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APLICACION DEL MODELO DE HUFF EN
EL ESTUDIO DEL COMERCIO MINORISTA EN LA
REGION DE MURCIA
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RESUMEN

Se aplica un modelo espacial al estudio de la actividad comercial con una finalidad
doble, en principio para observar su desarrollo. en segundo lugar para obtener una primera
delimitacion de areas de mercado en la Regidn. Los resultados muestran por una parte
reforzamiento de ideas derivadas de la simple percepcidn, por otra, notables disarmonias
entre modelo y realidad, hecho fundamental para reflexionar sobre problemas que atafien al
ambito mas complejo de la Region como es el caso de la Capital.

Palabras claves: Areas de mercado, Centralidad Real. Jerarquia Urbana.

ABSTRACT
The application of Huff’s mode to the study of retail trade at Murcia region

A spatial model is applied to the estudy of trade activity with a double purpose; first to
observe its development, secondly to get a first delimitation of market areas in the region.
The results show on the one hand, the reinforcemente of ideas derived from simple percep-
tion and on the other, remarkable differences in harmony between model and reality which
is very important to think over the problems that affect the most complex ambits of the
Region as the capital, for example.

Key words: Market Areas. Real Centrality. Urban Hierarchy.

OBJETIVO

Uno de los aspectos que més interés presenta en cualquier estudio geogréfico es la
delimitacién de areas para el andlisis de fendbmenos concretos. En la actividad comercial
este interés se manifiesta con fuerza, toda vez que los estudios referidos a ella son
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relativamente recientes y en ocasiones controvertidos. La pretension de este trabajo es
aplicar un método paradelimitar &reas de mercado basado en el modeloideado por David
L. Huff a mediadosde los afios sesenta .

El modelo se aplicarad espaciodela Region de Murcia para analizar sus resultadosy,
lo que es mas importante, considerar posibles modificaciones para una aplicacién més
acorde con este ambito regional .

BASES CONCEPTUALES Y METODOLOGICAS

El objetivo formulado pone de manifiesto las bases conceptuales y metodol 6gicas
seguidasen € trabgjo. Se enmarca en la denominadaTeoriade las Actividades Terciarias
(T.A.T.) desarrolladapor Berry y Garrison a partir de la Teoriade los Lugares Centrales
(T.L.C.) deW. Christaler. Berry integrael modelo que nos ocupaen su obra' Geografia
delos centrosde mercado y distribucional por menor" (pags. 54-171) como unaprecision
alos modelos gravitacionales’ que, como afirmael propio autor, son deterministas (pag.
53). Plantea, pues, la necesidad de modelos probabilistasque tengan en cuentalos com-
portamientos individuales de los consumidores.

Se utilizarén por tanto, los conceptos basicosdelaT. A. T., fundamentalmenteel de
Centralidad Red y Jerarquia Urbana. El desarrollo del modelo giraen tomo alos valores
delavariable CR (Centralidad Real), obtenida a través de procedimientos bastante difun-
ddod LaCR expresala categoriacomercial de un nicleo en relacion con el nimero de
funciones comerciaesque ofrece y del rango de tales funciones.

El concepto de Jerarquia, clave en |os sistemas tedricos mencionados, hace referencia
a la clasificacion de los nucleos estructurada por métodos cuantitativos, en este caso
medidas de dispersion.

CONTENIDO DEL MODELO DE HUFF

El modelo esta ideado siguiendo los principios de Reilly y Converse que podrian
sintetizarsedel modo siguiente: Dos centros atraen el comercio de lugares intermedios en
proporcién directa d tamafio de cada centro (centralidad en nuestro caso) e inversa d
cuadrado de la distanciadesde los centros a lugar intermedio.

Laobservacionde Huff alaley de gravitacionde Reilly se baso en una consideracion
bastante razonable: La decisién de un consumidor a la hora de dirigirse a un centro

1 L. HUFF, DAVID: "A Probability Analysis of Shopping Center Trading Areas” Lands Economics,
vol. 53(1963). Trabajo considerado por Berry en su conocido estudio " Geografiade loscentros de mercado.. .”.

2 J REILLY, WILIAM: "Thelaw of Retail Gravitation". N. York 1931 (Reimpresa 1953).

CONVERSE, PAUL D.: "New Lawsof Retail Gravitation™. Journal of Marketing. 1949.

3 PRECEDO LEDO, A. J.:: "La Red Urbana de Navarra". Caja de Ahorros de Navarra. Pamplona 1976.

SERRANO MARTINEZ, J. M.: "Jerarquia de ciudades y &reas de influencia en la Region de Murcia
Departamento de Geografia General. Murcia, 1984.

ESCOLANO UTRILLA, S: "Comercio y territorio en Aragén”. Instituto "Fernando el Catélico”. Zaragoza
1985.
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comercial esta mediatizada fundamentalmente por el nimero de centros mas o menos
atractivos que esté dispuesto a recorrer en funcion de la distancia. De esta forma, cada
centro de un sistema tendra mas o menos probabilidad de ser visitado en alguna ocasién
por un consumidor concreto; por tanto el comprador no esté determinado a visitar exclu-
sivamente uno de ellos (en la obra mencionada de Berry pég. 54).

Esta consideracion se sintetiz6 en un modelo matemético en apariencia complejo pero
sencillo en su desarrallo.

Sl
palz —TAL
Sai

= TaAi

PA 1 = Probabilidad de que un consumidor residente en A visite el centro 1
S1 = Tamaiio del centro respectivo (Sl.....Sr).

TAIl = Distanciade A a1 (Tiempo).

a = Parametro variable en funcién de la jerarquia

2 PAIi=1

El modelo se concibi6 para analizar potenciales de mercado de centros intraurbanos.
Escolano Utrilla, en su estudio " Comercio y Temtorio en Aragén', hizo una adaptacién
para ser aplicado a &mbitos interurbanos. En esencia lo que hizo fue modificar la expre-
sion de la distancia, de modo que la variable tiempo se sustituy6 por distancia en Km.

El resultado de su aplicacion al estudio de Aragon es interesante, especialmente por
conseguir delimitaciones de areas de mercado sin cortes nitidos. Se logra representar un
gradiente de atraccion comercial desde la periferia a los centros mediante curvas de
isoprobabilidad. Sin duda el modelo capta mas fielmente el comportarmiento real de los
consumidores que el propuesto por Reilly-Converse. Ademas muestra areas de indiferen-
cia comercial en sectores que se encuentran marginados respecto a nuicleos comerciales
activos. Sin embargo en este trabajo no se especifican algunos pasos importantes para el
desarrollo del modelo. Con el fin de reflexionar sobre esos aspectos poco claros se
propone experimentar el modelo en el &mbito de la Regién de Murcia.

APLICACION DEL MODELO AL ESPACIO REGIONAL MURCIANO
Definicion del Sistema

Antes de presentar el desarrollo del modelo, se hara referencia breve al dmbito donde
se va a aplicar con el fin de concretar el Sistema objeto de estudio.

La Region de Murcia sobrepasa ligeramente el millon de habitantes, ocupando un
sector algo superior alos 11.000 Km. cuadrados. La division administrativa presenta 45
municipios, unidades éstas de categoria muy dispar en extension, poblacion y dinamismo
econémico. En este nivel de andlisis se tomaran las cabeceras municipales como elemen-
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tos del sistema, sin olvidar que existen nicleos, calificados pedanias, de importancia co-

mercial relevante que no se consideran en esta primera aproximacion a las areas comer-
ciales bésicas.

Consideracioén de variables

Centralidad Real. Los valores de esta variable se han obtenido con datos de licencias

Cuabro I
NUCLEO CENTRALIDAD NUCLEO CENTRALIDAD
Abanilla 45.34 Lorca 822.04
Abarin 146.36 Lorqui 77.79
Aguilas 397.27 Mazarron 163.80
Albudeite 8.69 Molina 416.25
Alcantarilla 380.63 Moratalla 79.15
Aledo 9.11 Mula 176.26
Alguazas 69.07 Murcia 4147.76
Alhama 211.32 Oj6s 431
Archena 108.97 Pliego 28.46
Beniel 85.76 P. Lumbreras 149.82
Blanca 75.24 Ricote 7.73
Calasparra 137.65 S. Javier 176.48
Campos 20.55 S. Pedro 193.35
Caravaca 268.60 T. Pacheco 210.28
Cartagena 2348.02 TorresdeC. 150.18
Cehegin 179.19 Totana 289.78
Ceuti 72.63 La Union 176.81
Cieza 469.69 Villanueva 15.60
Fortuna 45.35 Yecla 359.71
Fuente A. 103.84 Santomera 124.68
Jumilla 264.45 Los Alcazares 105.16
Librilla 54.04 Ulea 5.06

Bullas 143.14

4 Lasexpresiones para hallar estos valores se toman de las utilizadas por la mayor parte de los estudios
realizados en nuestro pais en esta linea. especialmente las adaptadas por Precedo Ledo en la obra anteriormente
mencionada.

. Ri = Rango. o
Ri=1- O ni - Niicleos con la funcion “i”.
N N = Total de Ndcleos del sistema.
i=n CR = Centralidad Real.,,
= Rango de la functon "i*.

CR= X (1i xNj) o
i=1

Ni NUmero de funciones"i" en el ntcleo.
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comercialescorrespondientesd afio 1987. Tras un recuento de funciones se hallaron los
Rangosde cada unay a partir de ellos la CR*.

Un andlisis de estos valores revela de inmediato la disparidad entre la potencia
comercia de los nicleos (Cuadro 1). Murcia con un valor en CR de 4147.76 casi doblaa
U inmediato seguidor, Cartagena(2348.02), éste asu vez dobla ampliamented inmedia-
to inferior (Lorca). La observacion nos lleva a establecimiento de una jerarquia que
tendrd enorme valor para desarrollar e modelo. Se ha obtenido tal jerarquia a través de
medidas de dispersion (mediaaritméticay desviacion tipica) calcualdas atendiendo a tres
Supuestos:

exceptuando Murciacapital, exceptuando Murciay Cartagenay exceptuando Murcia,
Cartagenay Lorca

La explicacion de las exclusiones es sencilla, la enorme diferenciade centralidad de
estos lugares falsea los resultados del célculo de las medidas de dispersion. Después de
unareflexion sobre los valores obtenidosen lastres situacionesse dicidio tomar la Ultima
por dos motivos, por ser la que mas acorde esta con larealidad (asi 1o consideran estudios
de la Region como € mencionado de Serrano Martinez) y en segundo lugar por permitir
una jerarquizacién en la que tan sélo queda un nivel vacio (Cuadro II).

La distancia. Es la otra variable sobre la que se desarrolla € modelo. Aqui, Sin
embargo, surge un problema. Se necesitan | as distancias de cada lugar central atodos los
demés del sistema. Es facil obtener la distancia por carretera principal entre nicleos
importantesde un &rea, o que no es tan f&cil es obtener distancias entre nlcleos dispares
y algjadosque tan s6lo se comunican a traves de redes secundariasdonde ladistanciay €
tiempo guardan una relacién poco exacta s se compara con niicleos bien comunicados.
Tal inconveniente ha hecho que se tomen distancias lineal es representadasen una matriz

CuAaDROII.  Nivelesjerarquicos

NIVEL T oottt v Murcia
NIVEL TL ..ot et Cartagena
NIVEL TIL....oriiie ettt ettt Lorca

NIVEL V C> X +2s< X + 3s (> 389.378 < 510.172)
........................... Aguilas, Cieza y Molina.
NIVEL VI C>X+S <X +2s5(>268.584 < 389.378)
........................... Alcantarilla, Caravaca, Totanay Yecla
NIVEL VIIC>X <X+ S (> 147.79 < 268.584)
........................... Alhama, Cehegin, Jumilla, Mazarrén, Mula, P. Lumbreras, S. Javier,
S. Pedro, Torre Pacheco, Las Torres y La Union.
NIVEL VIII C < X (< 147.79)
........................... Todos los demés.

= Centralidad.
Media artimética.
= Desviacion tipica.

n XIO
|



222 MIGUEL ANGEL MARTIN HERNANDO

capaz de combinar todos los nucleos (Cuadro I1I). Somos conscientes de la abstraccion
gue supone esta decisién, no obstante se traba de un primer nivel de andlisis en el estable-
cimiento de areas de mercado bésicas donde sdlo se consideran nucleos cabeceras muni-

cipales.
Construccion del modelo
Se dijo anteriormente que la aparatosidad del modelo no tiene nada que ver con su

sencilla aplicacion. Por tanto, se vaa proceder a desarrollo de laformulacién sustituyen-
do las claves por casos concretos y verificar asi tal afirmacion;

a)
Gj Pij = Probabilidad de que un consumidor del
—D'ij_(x nicleo "i"" realice sus compras en “j”.
Pij= - - Cj = Centralidad de"j".
s S Dij = Distancia de “i” a"j".
-1 Dija a = Constante que depende de la jerarquia
(=1).

b) pii - Cj/ Dijat

~ Cj/Dijo + ...Cj/ Dnja
Sustituyendo por valores reales:
i = Abanilla (primer nlcleo del sistema).
j = Cartagena (Se toma como gjemplo de nucleo destacado en cuanto a Centralidad Real).
n = Ulea (Ultimo nlicleo del sistema).
a = (Constante =) 1.

c)
2348.02
N 68 34,529
Pij= = ~0.015=1.
Y 2348.02 234802 2251.659 0.015=1.5%
8 61

Evidentemente las probabilidades de dirigirse a Cartagena desde todos los lugares del
sistema sumarian 1 6 100 si se expresa en tantos por ciento. En e Cuadro III se exponen
todos los nucleos del sistema que conforman areas de mercado y las probabilidades de
dirigirse a ellos desde todos los demas’.

5 El trabgjo de Escolano Utrilla — Comercioy territorio en Aragon. 1985— d referirse a este modelo no
especifica si ladistancia se tomaen kms. lineales o por carretera. No obstante al tratar anteriormente € Potencial
de Mercado expresa la distancia por carretera principa entre los treinta nticleos de mayor centralidas (pp. 289-
290).

6 Seomiten nicleos que por estar integrados en &reas de jerarquia superior no manifiestan la suya propia,
eiemplo de Cehegin, Jumilla, Moratalla.. .
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Con €l extenso Cuadro III se ha elaborado una cartografia de &reas de mercado que
constituye la sinteses gréfica del modelo (FIG. 1). Sin embargo el proceso de construc-
cion requiere ciertas aclaraciones:

a) Larepresentacion delas reas se ha hecho por estricto orden jerarquico, consideran-
do como zona de influencia comercial indiscutible de cada centro hasta la curva del valor
0.5 (=50 por ciento de probabilidad de dirigirse a dicho lugar).

b) Cuando un nucleo de jerarquia inferior queda englobado dentro de la curva 0.5 de
otro superior, su érea de mercado s6l0 se representa si sobrepasa claramente los limites de
lalinea 0.5 (ejemplo de Alhama).

c) Si dos nucleos de igual jerarquia se engloban reciprocamente en la curva 0.5, su
area de mercado se comprimira correspondiendo a cada uno un sector proporcional a su
centralidad (caso de Fortuna-Abanilla o S. Javier-S. Pedro del Pinatar).

CONCLUSIONES

La validez de un modelo esta en la capacidad que tenga para medir fenémenos
espacialesatravés de los cuales podamos analizar objetivamente una situacién y compa-
rarla con otras para establecer diferencias o similitudes. Pero lo fundamental es que se
puedan cotejar los resultados con nuestro conocimiento perceptivo de esa realidad, dando
explicacion a las coincidencias y a los desfases respecto al modelo.

En una primera aproximacién, la cartografia revela la configuracion de siete areas
comerciales bien diferenciadas con centros en Lorca, Caravaca, Cieza, Y ecla, Cartagena.
Murciay Mula. Sin embargo estas &reas responden a realidades muy distintas en lo que a
dinamismo comercial se refiere.

— El Urea de Lorca es la de mayor amplitud espacial. Engloba précticamente la

totalidad del municipio lorquino mas el de P. Lumbreras, Aledo, gran parte del de
Totana y penetra ligeramente en los de Aguilas y Mazarron. La poblacion o
consumidores potenciales sobrepasa los 90.000 hab.
Los lugares centrales que engloba, ademés del nlcleo de Lorca, son el de P.
Lumbreras, Aledo y € de Totana, situados en las curvas de isoprobabilidad 0.7, 0.6
y 0.5 respectivamente. El gradiente hacia € centro principal no es fuerte dada la
amplitud del ambito y la dispersién de los centros subsidiarios. Donde mas se
eleva el gradiente es hacia el noreste, hacia Totana, es 1dgico si se tiene en cuenta
que se trata de un nudcleo competidor de jerarquia relativamente elevada.

— El Urea de Caravaca también es de gran extension. Abarca el municipio propio

maés el de Cehegin, la mayor parte del de Moratalla y Bullas. Cuenta aproximada-
mente con 57.000 consumidores potenciales.
Los lugares cuentrales son Caravaca, Cehegin, Moratallay Bullas. Cehegin, por su
cercania, forma parte del areainmediata con probabilidad muy alta (cien por cien);
Moratalla se encuentra en la curva de los 0.9, mientras que Bullas marca € limite
del &rea de atraccion indiscutible en la curva 0.5, direccidn esta Ultima de méaximo
gradiente.
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— Area de Cieza. Conforma un ambito que engloba e municipio propio mas los de
Abaran, Blancay Ricote, ademéas de tocar el de Jumillay Calasparra. En total unos
50.000 consumidores potenciales.

Loslugares, ademés de Cieza, son Abardn, Blancay Ricote. Todos ellos en dispo-
sicién longitudinal en tomo a e del Segura, de ahi la concentraciondel gradiente
en direccion sureste.

— Avrea de Yecla. Abarcalos dos municipiosdel Altiplanoy un pequefio sector del
norte de los de Abanillay Fortuna. Dispone de unos 47.000 consumidores.
Los lugares destacados son Y eclay Jumilla. Tradicionalmentese han comportado
como competidores, de modo que e hecho de configurar un solo arease debeala
consideracion del vaor de la centralidad que ha impuesto un limite claro entre los
niveles jeraquicos de uno y otro nucleo (casi cien puntos de diferenciaen laCR).
La configuracién del gradiente es bastante distinto de las éreas anteriores, las
curvas son distantes, propias de areasampliasy aisladas, con escasos nuicleosen su
interior. En efecto, es bien sabido que los rasgos del poblamientoen € Altiplano
difieren del resto de la Region.

— Areade Cartagena. Abarcae municipio propio méslos de La Union, Los Alcéza-
res, gran parte del de Torre Pachecoy Fuente Alamo, desbordando hacia S. Javier
y Mazarrén. Se trata de un area de gran entidad en cuanto a consumidores poten-
ciaes serefiere, unos 210.000.
Los lugares centrales son Cartagena, La Unidn, Torre Pacheco, Los Alcazaresy
Fuente Alamo. Se encuentran distribuidos desde la curva de isoprobabilidad con
vaor 1 de LaUnion, hastalade 0.5 de Fuente Alamo. El &rea presenta desviacion
clara hacia € este, con mayor distancia entre las curvas, coincidiendo con los
sectores industrialesy mineros de La Unidn y los de actividad turisticadel Mar
Menor.

— Area de Murcia. Comprende e municipio propio, € de Alcantarilla, parte del de
Molina, Las Torres, Santomera 'y Beniel. La potencia de consumidores esta en
tomo a los 370.000, ademés, el espacio fisico es de los més reducidos de los
caracterizados hasta ahora.

Los lugaresdel &rea son la propia Capital Regional y Alcantarilla. Tanto Molina,
como Las Torres, Santomeray Beniel estdn configurando otras &reas secundarias
periféricas. El gradiente de las curvas es elevado, especiamente en direccion
noroeste.

Las particul aridadesde este area hace que la comparacién entre modelo y realidad
perceptivaayude a extraer conclusionesinteresantes: Murciacapital ese centrode
un ambito densamente poblado, con nuicleos satélites que estén muy relacionados
con € centro principal en cuanto aactividad comercial se refiere. Por tanto, el &rea
deinfluenciareal delacapita podriamosafirmar que correspondeala suya propia
mas la de esos nlcleos satélites que estan dentro o tangenciales a la curva 0.5
(Molina, Santomera, Alcantarilla).
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— Area de Mula. Comprende su municipio més el de Pliego, Albudeite, parte del de
Campos y del de Bullas. Su potencia de consumidores es bajo en relacién con
dreas anteriores, unos 20.000 hab.

L os nicleos que comprende son Mula, Pliego y Albudeite.

El primero dentro de la curva de isoprobabilidad 0.9, el segundo dentro de 1a 0.6,
de modo que el gradiente se concentra hacia el este.

Si e é&rea anterior era especial por su potencia de consumidores, dinamismo,
complejidad de la periferia, etc., ésta es todo lo contrario. Se ha configurado como
area de mercado nitida por la inexistencia de nlcleos cercanos competidores, de
forma que.llena un vacio entre dreas mas dinamicas de los mérgenes regionales
(Caravaca, Murcia, Lorca...).

Quizés sea interesante seguir caracterizando areas, incluso profundizar mas en las
anteriores, pero ésta no es la pretensién del trabajo. Por tanto, vamos a concluir con una
interpretacion global del resto de las &reas que se manifiestan menos nitidas que las
anteriores:

— En conjunto la Region dispone un grupo de éreas comerciales bien definidas que
ocupan la periferiacon centros en las ciudades de jerarquia superior. El resto de las
areas se ordenan de forma que manifiestan la importancia de otros elementos
espaciales (relieve, comunicaciones, red hidrogréfica.. .).

— Si setoma Murcia como centro principal y se observa € mapa sdtan alavistalos
hechos siguientes. El eje formado por el valle del Seguray la Nacional 301 ordena
un rosario continuo de areas que se constrifien unas a otras con centros claves en
Murcia, Molina, Archena y Cieza. Al este del eje, Fortunay Abanilla se disputan
un sector aparentemente marginal’.

— Otro gje complejo es el que sigue la Nacional 304 y el valle del Guadalentin hasta
Lorca. Desde este centro hasta Murcia se solapan areas de indudable importancia
comercial como Totana y Alhama.

— No podemos pasar por alto el dreade Aguilas. El centro ocupa lugar destacado en
la jerarquia pero la potencia de Lorca constrifie su expansion hacia el noroeste
teniendo que desarrollar su influencia a lo largo del sector costero, especial mente
hacia Mazarrén.

Después de estas consideraciones se puede afirmar que el modelo es valido para
aproximamos a la delimitacion de areas comerciales en la Regidn. Muchas de las areas
definidas coinciden con las que podemos distinguir mediante la simple percepcion, de
manera que € modelo corrobra de forma objetiva lo que eran apreciaciones mas 0 menos
acertadas. Se pueden objetar ciertos desfases entre realidad y modelo en el caso de Murcia
capital, sin embargo no es un obstéculo sino un punto de referencia para reflexionar sobre
las causas del supuesto desfase. Como se ha indicado, se trata de un fendmeno espacial
complejo dada la peculiaridad del crecimiento en las Ultimas décadas, crecimiento que ha
conformado un area urbana englobando las numerosas pedanias periféricas y nacleos de
gran peso demogréafico y econémico que se comportan como satélites.

7 No hay que olvidar ntcleos alicantinos como Crevillente. Orihuela o Albatera que han quedado fuera del
sistema definido, pero sin duda extienden su &rea de mercado hacia este sector. Por este motivo se hace la
precision "aparentemente margina .
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