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La difusién de la vivienda unifamiliar adosada en la periferia de las ciudades espaiiolas a lo largo de los dltimos diez afios, en

un proceso de mimesis respecto a los paises anglosajones, tiene su expresién en la ciudad de Gijén en lu desarticulacion de un

espacio residencial tradicional emplazado en 1a parroquia deSomio, donde al amparo de un nuevo plancamiento y de nuevas
de seha ¢l tipo arquitectdnico del chalé adosado.

* H *
La production d'espace urbain périphérique & Gijon (1985-1989),- Lexpansion de 'espace pavillonaire 2 la périphérie des
villes espagnoles dans les dix dernidres années, par imitation des pays anglosaxons, se manifeste 2 Gijon par la desarticula-
tion d'un espace residentiel traditionnel de la paroisse de Somi6, ofi s'est géneralisé un type architecturel de maison familiale
contigiie, sous l'nfluence de nouveaux projets urbanistiques et de nouvelles stratégies de spéculation inmobiliére.

& * *
The creation of a peripheral urhan space in Gijor (1985-1989). The spread of the one-family semidetached hause on the pe-
riphery of the Spanish towns for the last ten years is a process of mimicry with the Anglosaxons Countries. In Gijon, this pro-
cess expresses itself in the di ‘ment of a space placed in the Parish of Somio, where the archi-
tectonical structure of the semidetached house has become generalized, favoured by a new town-planning and the new strate-

gies of real-estate speculation.
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Desde hace poco menos de diez afios, en las
periferias de las principales ciudades espafiolas se
han desarrollado unas formas de hébitat residencial
permanente, cuyo ejemplo més espectacular es et
de las estribaciones del Madrid serrano, desde To-
rrelodones a Aravaca pasando por Las Rozas y
Majadahonda, espacio en el que ha cristalizado un
magma de viviendas unifamiliares adosadas, pecu-
liarizado por la fa de unas tipologfas ar-

similares de la periferia de Barcelona o del Aljara-
fe sevillano ponen de manifiesto que ha irrumpido
en nuestro pais un modelo de crecimiento urbano
que, como los anteriores, es fiet reflejo del estado
de las fuerzas productivas y de las relaciones so-
ciates, y sobre el que atin se carece de estudios, por
lo reciente de su implantacién, y por el hecho de
que la mayor parte de los andlisis sobre hébitat

se han hacia la resi ia se-

quitectonicas repetidas hasta el hartazgo. Ejemplos

* Departamento de Geografia. Universidad de Oviedo.

** Comunicacién presentada en el XI Congreso Nacional de
Geografia. Madrid, 25-29 de setiembre de 1989,

! Junto a los andlisis de freas periurbanas publicados antes de
ta eclosién de este fenémeno, hay que citar los principales
trabajos sobre residencia secundaria en Espafia. Vid. a este
respecto: GONZALEZ URRUELA, E.: E! drea de influencia

T
cundaria .

de Valladolid, Valladolid, Junta de Castilla y Ledn, 1981;
‘GONZALEZ ESPINAR, M. A La franja rururbana de La
Coruia, tesis doctoral inédita, 1982; FERNANDEZ GAR-
CIA, F:: La franja periurbana de Gijén, Gijon, Ayto. de Gi-
jén y Conscjerfa de Ordenacién del Territorio, 1986, y AN-
DRES SARASA, 1. L.: El drea periurbana de Murcia, Mur-
cis, Usiversidad de Murcia, 1987, Respecto 2 1o prncipaes
trabajos sobre residencia secundari: ORTEGA VAL-
CARCEL, 1 Residencias secundarias s espacio de ocio on
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Aunque por el momento carezcamos de infor-
macidn y de reflexiones tedricas sobre el particular,
es posible, para enmarcar estas notas, hacer algunas
extrapolaciones del ejemplo francés, significativo
por razones de vecindad y por lo depurado de su
andlisis. En el vecino pafs, durante las décadas de
1960 y 1970 tiene lugar una difusién masiva de la
vivienda unifamiliar, de suerte que de representar
un 37,8% del parque inmobiliario en 1962 salt6 al
50% en 1980; fecha esta dltima en que diez millo-
nes de personas, la quinta parte de la poblaci6n
francesa se habfa inclinado por el hébitat indivi-
duat’.

En términos econdmicos, la invasion de las pe-
riferias urbanas responde en Francia a un “desen-
clavamiento” industrial, a la aparicién de nuevas
necesidades de mano de obra que acompafian a los
cambios estructurales del aparato productivo; en
términos sociales se explica por el ascenso de nue-
vas capas de poblacién solventes, desde obreros
cualificados 4 una nueva pequefia burguesfa de cua-
dros; y en términos politicos la generalizacién de
un “patrimonio minimo”, sustentado en el endeuda-
miento, es una garantia de cierto orden social .

La expansidn de esta forma de crecimiento ur-
bano ha implicado, por otra parte, la rec

vada”. En primer término, el ajuste duro del aparato
productivo tradicional, que a la vez que ha empuja-
do al paro y a la marginacion a decenas de miles de
obreros, ha propiciado la emersién de ciertos gru-
pos de profesionales con notable solvencia econg-
mica; en segundo lugar el repliegue financiero del
Estado en la promocién inmobiliaria destinada a los
grupos sociales menos solventes; en tercer lugar
medidas de politica de vivienda como la liberaliza-
cidén de los alquileres, la desgravaci6n fiscal de la
segunda residencia o la adopcién de modelos de ca-
sas adosadas en la escasa promocién publica de vi-
vienda’. Para acabar, la opacidad fiscal tradicional
del sector inmobiliario, refugio del dinero negro
que no puede colocarse en pagarés del Tesoro o se~
guros de prima tnica sometidos a un control pro-
gresivo.

Con retraso, por tanto, y en un clima socioeco-
némico bastante més hosco al que no es ajeno un
ambiente de corrupcitn generalizada, parece difun-
dirse en Espafia la produccién de espacio urbano
periférico, tanto mds activa cuanto mayor sea el di-
namismo econdmico de la regién o la ciudad en que
tiene lugar. Condicionadas por la vigencia de un
marco socioeconémico comiin, las periferias urba-

del aparato de promoci6n inmobiliaria, apoyado en
una renovada politica crediticia de la banca y en
unos sectores industriales con una demanda acreci-
da, pues para el mismo niimero de clientes la cons-
truccién de casas individuales consume una media
del 20-25% mds de materiales que los edificios co-
lectivos. A la vez, el Estado neoliberal arbitra un
abanico de medidas tendentes a incentivar el proce-
so aba.ndono de la promocién piiblica de viviendas,
de i que empuja al endeud

mlenlo credmclo alos arrendalanoa y difusién de

ideol s a forzar la de-

manda del nuevo suelo urbano'.

En Espafia, algunas facetas del neoliberalismo
econémico a ultranza impuesto en los afios 80 pue-
den relacionarse con la eclosién de suelo urbane
periférico, manifestada en el hecho de que de las
26.300 viviendas unifamiliares construidas en 1980
se haya saltado a 51.800 en 1985, un 27,4% del to-
tal de las promovidas por la iniciativa piblica y pri-

Espafia, Valladolid, Dpto. de Geografia, 1975; VALENZUE-
LA RUBIO, M.: “La residencia secundaria en la provincia de
Madrid, génesis y estructura espacial”, Ciudad y Territorio,
1976: IDEM: Urbanizacidn y crisis social en la sierra de
Madrid, Madrid, IEAL, 1977; CANTO, C:: La vertiente me-
ridional de Gredos como un drea de recreo y segunda resi-
dencia de la poblaciin madrileia, Madrid, Universidad
Complutense. 1981; y MIRANDA MONTERO, M. J.: La se-
gunda residencia en la provincia de Valencia, Valencia, Uni-
versidad de Valencia, 1985.

2 JAILLET, M* Ch. y JALABERT, G.: “Politique urbaine et lo-
gement: la production d’espace pavillonaire”, L'Espace Géo-
graphique,1982, p. 296.

3 JALABERT, G.; “Production d’espace et croissance periphe-
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nas como en Francia, categorfas diver-
sas, imp unas a la locali regional,
otras a una estructura en coronas segiin la antigiie-
dad e intensidad de las actividades econémicas y det
parque inmobiliario, y las restantes a una scgmenta-
cién interna fundamentada en causas multiples.

En este trabajo pretendemos aportar el anglisis
de un caso particular: el de una ciudad de tamaiio
medio en declive, emplazada en una regién en de-
clive, que en 1988 tuvo el crecimiento econdmico
mds bajo entre las 17 comunidades aut6nomas .
Con unas actividades industriales —siderurgia,
construccidn naval etc.— sometidas a un ajuste du-
ro en la década de 1980 y un cuadro social lastrado
por 30.000 parados, la produccién de suelo urbano
periférico no ha alcanzado en Gijén la entidad que
en otras ciudades espaiiolas, pero puede ser un
ejemplo significativo y aprehensible de un nuevo
modelo de crecimiento urbano, que a la vez que re-
fleja unos condicionantes generales recoge las cau-
salidades multiples a que se hacian referencia.

rique des villes", Estudios sobre Espacios Urbanos, Madrid,
[EAL, 1986, p. 453.

# JAILLET, M Ch. y JALABERT. G.: “La production de I'es-
pace urbain péripherique”. Révue Géographiue des Pyren-
es et du Suc-Ouest, 1982, pp. 13 y ss.

Vid, “Vivir adosados”, suplemento dominical de Et Pais, p.
63.

6 INSTITUTO PARA LA PROMOCION PUBLICA DE LA
VIVIENDA: Viviendas. Plan Cuatrienal 1984-1987, Madrid,
MOPU, 1984.

7 Informe del Fondo para la Lnvestigacion Econsmica y Social
(FIES). Cit. por La Nueva Espaia, 27- 5 - 1989.



ADOSADOS (1985-1988)

ADOSADOS EN SUELO
NO URBANIZABLE {1985-1988)

LIMITE SUELO URBANO
DE BAJA DENSIDAD

E;_:;i unEson SxENTa 1s85-1988)

ESTUDIOS DE DETALLE CON
APROBACION INCIAL (MAYO 89)

Fig. 1. La produccién de suelo urbano periférico en Gijon (1985-1989).

L. LOCALIZACION Y MECANISMOS DE
PRODUCCION DEL ESPACIO URBANO
PERIFERICO

En la franja periurbana de Gijén, cuyos limi-
tes coinciden con los del concejo, el espacio resi-
dencial sensu stricto se encuentra localizado en su
dngulo nordeste, en cinco parroquias: Deva, San-
turio, Bernueces, Cabuefies y Somid, la dltima de
las cuales, la que cubre el flanco maritimo oriental
del concejo entre los rios Piles y Nora, es la que
presenta el poblamiento mds antiguo y acoge a

# FERNANDEZ GARCIA. F.: La franja periurbana de Gijon,
Gijon, Ayto, de Gijén y Consejerfa de Ordenacién del Territo-
tio, 1986, pp. 368 y 369.

una poblacién con predominio de los activos ter-
ciarios y secundarios, y dentro de ellos a las cate-
gorias socioprofesionales mds altas’. En efecto,
desde mediados del siglo XX, tiene lugar en So-
mié un proceso de formacion de grandes y media-
nos patrimonios nobiliarios y burgueses acompa-
fiado de una ocupacidn residencial que abarca
grandes quintas decimondnicas de extensién supe-
rior a | ha,, casas de campo de los afios 20 y 30 de
este siglo ubicadas en fincas de entre 3.000 y
5.000 m2., hasta llegar a los chalés de los afios del
desarrollismo, emplazados en parcelas cada vez
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Fig. 2. Planta de “Los Nogales” (La
Pipa), urbanizacién pionera de adosa-
dos emplazada sobre ¢l eje de la carre-
tera del Piles al Infanzon. 1984,

/
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ral se dilatarfa hasta 1986. Algo menos de la mitad
del suelo de la parroquia, 400 has., el sector que
CH el mayor volumen edificado, aparece de-

existencia de una densa red de caminos vecinales,
Jjerarquizada por tres importantes vias de comunica-
cién que en el sentido de los paralelos, y escalona-
das de S. a N., atraviesan la parroguia: la carretera
nacional 632 Ribadesella-Canero, la provincial del
Piles al Infanzén y la comarcal del Piles a La Provi-
dencia, esta tltima bordeando la rasa. La ocupacién
del suelo en la mayor parte de las 1.070 has. de la
parroquia se ha realizado al margen de cualquier
instrumento normativo, a excepcién de la erfa del
Piles donde desde los primeros afios 60 de este si-
glo estuvo vigente un plan parcial, y con la sola
cortapisa del volumen edificable permitido por la
Ley del Suelo de 1956 en suelo rural, 0,20 m3./m2.

Asi, en un proceso secular, sobre las 1.070 has.
de Somi6 se ubicaron hasta 1981, al margen de las
explotaciones agropecuarias, 1.324 viviendas unifa-
miliares, de las que tres cuartas partes eran utiliza-
das entonces como residencia permanente, y a un
1itmo de ocupacién anual en los afios 70, los de ma-
yor vigor constructivo en la historia de la parroquia,
comprendic}a entre las 12 viviendas de 1972 y las
55 de 1977 . No es de extrajiar que, con una persis-
tencia temporal tan prolongada de unos usos resi-
denciales del suelo muy perfilados, Somi6 se haya
convertido en uno de los repertorios de arquitectura
doméstica unifamiliar mds complejos y ricos de Es-
pafia.

Cuando en los primeros afios 80 comienza la
revision del planeamiento de la ciudad, en Somio se
produce una suspensién cautelar de licencias entre
octubre de 1981 y febrero de 1982, fecha en que se
formulan las iniciales del pl i

finido como suelo urbano de baja densidad, y en las
Ordenanzas del Plan se prevé la posibilidad de con-
centrar el volumen edificable de una o varias parce-
las a través de los corrrespondientes estudios de de-
talle, portillo que permite introducir las viviendas
adosadas”. Si se considera la superficie construida
habitual de un adosado, en las 400 has. de suelo ur-
bano de Somi6 cabe introducir entre 6.000 y 7.000
viviendas, aparte las existentes, o lo que es lo mis-
mo, un parque inmobiliario que multiplica por cin-
co el nimero de viviendas unifamiliares asentadas
en toda la parroquia a lo largo de siglo y medio; sin
que ¢l Plan establezca ningtin mecanismo de engar-
ce entre los diferentes estudios de detalle, cuyos
rasgos tipolGgicos y de disefio quedan al albur del
promotor, movido siempre por el logro de la méxi-
ma rentabilidad.

El planeamiento vigente revaloriza, por tanto,
el suelo urbano de Somi6, y prueba de ello son las
rectificaciones sufridas por su perimetro inicial a
favor de ciertos propietarios que vefan escapar el
bocado de un aprovechamiento especulativo de sus
fincas. Los efectos no se han hecho esperar, méxi-
me si se tiene en cuenta que a las causas de orden
general apuntadas hay que afiadir en Gij6én una es-
casez de suelo urbano imputable a la inexistencia
hasta el momento de programas de actuacién en
suelo urbanizable, limitado aquél por tanto a los in-
tersticios de la trama cristalizada durante el perfodo
desarrollista o a] liberado por los derribos, constre-
fiido a su vez por la existencia de un catdlogo de
edificios protegidos. Sin tener en cuenta una movi-
lidad resi ial de los grupos més solventes que

por més que la aprobacién definitiva del Plan Gene-

9 Ividem. pp. 198 y 202.

19 Vid, JLMO. AYTOQ. DE GUON: Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana. Revision y adaptacion 1982. Avance de
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desde el barrio de la Arena, con un parque inmobi-

Planteamiento, 1. 0 (Avance), pp. 303 y ss.; MENENDEZ DE
LUARCA, I. R.: “Tratamiento dei 4rea rural en el Plan de Gi-
jon”, Ciudad y Territorio, 1984, pp. 177 y ss.; “Plan General
e Ordenacién Urbana de Gijén. Revision y Adaptacion
1982”, Cota 0.1°2, 1985, pp. 7 y ss.




liario que vo acusa el deterioro, o desde L1 Bibio,
pretenden desplazarse a Somid.

En el lustro transcurrido entre 1984 v 1938 han
eristalizaco en el suelo urhane de Somid nueve o

bunizuciones de adosades con uni exl o0 total
de 8.8 has v 92 viviendas construidas, a las que
by gue afadic una mids en 2l barrio de San Lorsnzo
(Lat Providencia), Tuera de ordenacion por estar en
suelo no urhanizahble, con 1.2 h ¥ 4 viviendas
Sin estar encuadrados en la tipologfa de los adosa-
dos, otras tres urbamzaciones de vivienda unifami-
Lar exentd con parcela minima, de cuasiadosados
por tanto, suman 9,8 has. v 100 viviendas. Por olra
parte, en mayo de 1989 habian superado el trimite
de la aprobacion inicial once estudios de detalle con

una extension wtal de 23 has y unas previsiones de
construccldn en torno a 250 viviendas, de suerte
que entre: las dreas consolidudas y en vias de conso-
lidacidon se contabilizan 45 has., la octava parte del
cuelo urbano de la parraguis, viviendas cons-
irusdas ¥ cereu de 325 previstas

La mayor parte de las urbanizaciones de adosa-
0 emplazamicn-

dos conselidadas han eristalizado
w3 franteros a1 los principales ejes viarios que atra-
n la parroquia, dotados de servicio de trans-
piblico y de infracstructuras (aleantarillado
agua patablel, con el objeto de rentabilizar la ac
sibilidad, Asi, en las mirgenes de la carrelera del
Piles al Infanzdn han aparecida de O, 3 . dos urba-
ones en la Erfu del Piles (“Parque Somid” v
innominadal, una tereers en Bl Pisin

iz

mna segund:
("Laes Tilos™), v una cuarta, la pionera de la parro-
quia, en La Pipa (“Los Nogales™ ). En la margen de-
techa de la carretera del Piles a La Providencia, en
un emplazamiento que rentabiliza ademids unas
magnificas vistay sobre el valle de Somié. se en

cuentran lus urbanizacione
valdn™, y en la orlla derecha de la carretera de Vi-
llaviciosa, en el barrie de La Guia, ha aparecido
fambién oo grupo de adosados, Las localizaciones
ajenas 2 los principales ejes viarios se deben a la
rentabilizacion de vistus, cusos de la wbanizacian

Balmoral™ cn La Pipa v la del barrio de San L
renzo (La Providenciak, o o la proximidad a rermi-
nales de Iimeas de transporte publico, como ocurre
con la simada en los aledafos de la Fundacién-Mu-
seo Evaristo Valle.

Lo mismo puede decirse de las tres colomias de
chalés exentos: la mds importante, la aparecida so-
bre la quinta de Pidal en E] Pisdn, con una exien-
sién de 67.000 m?, tieng su acceso por la carretera
del Piles al Infanzén; “Ta Pomarada™, ntada so-
bre la fimea homénima, nmita en La Guia con la ca-

W La informacidn ot
disntes o
by

ada procede de 1os siguientes expe
i G
584, 1 '\‘Mr‘}(d

1 < r\ul\\\l‘ Mnn cipa
i

Los Nogales”, orientads
pre

i unos 1

208 ar-

4. Fachada trosera de [ misma urbanizacion, con Jos
cocherus exentis en bateriu,

rretera de Villaviciesa, ¥ la emplazada al E. del
Museo Evaristo Valle responde a las mismas pauias
que la urbanizacidn contigua de adosados,

Re: 1o a las dimensienes de las urbanizacio-

nes lus de adosados, salvo tres
Tos 10,000 m
urbanizacian
adosades conslruidos, mds olres lantos previslos
un mimero igual de viviendas exentas lamb

por encimi de ese umbral estin Ja

Il Navaln™, con 36.720 mi. v ocho

y 17 viviendas en tres blogues, y la del barrio
urbanizacio-
exten-

n Lorenzo con cuaro adosados, L

nes de ol exentes wleanzan una

516, aunque la relacion parcelafvivienda os similar
ala de los adosados,
portante s la de Promotora Bl Pisén, en la quint
de Pidal, con 67.000 m% v 85 viviendas, seguida de
“La Pomarada”, con 13,760 m?, y 20 v
colonia contigua al Museo Evarista \’1IJe. con
17560 m*. y 14 viviendas
hloques de dos.

e torno a 300 m La mds im-

de ellas seis adosadas en

.'|(M||'uh\i.n.



pEL  PILES A LA

PROVIDENGIA

Fig. 5. Planta y alzado de una urbanizacién en ladera: “La Campa”, en la carretera del Piles a La Providencia. 1985.

Los estudios de detalle con aprobacién inicial,
aun no ¢j siguen en su localizacién unas
pautas similares a las de las urbanizaciones consoli-
dadas: la accesibilidad y las vistas, lo que explica
que los mds importantes aparezcan engarzados por
la carretera del Piles a La Providencia. En términos
generales, esta generacién de proyectos pone de
manifiesto unas ambiciones mds desmedidas de sus
promotores, puesto que de los once estudios de de-
talle con aprobacién inicial cinco superan los
20.000 m2. y dos mds los 10.000. En ocasiones se
trata de antiguas quintas de recreo o medianas ex-
plotaciones agropecuarias cuyos propietarios tratan
de introducirse en un mercado inmobiliario favora-
ble; tal ocurre con el estudio de detalle de “Villa Jo-
sefina” en La Corolla (25.312 m2., 20 viviendas),
con la finca Bertrand en Fojanes (8.700 m2., 9 vi-
viendas) o con la Granja La Providencia (43.260
m?2.), pero en otras ocasiones se trata de operacio-
nes de mayor alcance no carentes de ciertas impli-
caciones.
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Hasta el momento el proyecto mds ambicioso
es el de la urbanizacién “El Rinconfn”, promovida
por un editor gijonés de piblicas y probadas afini-
dades con el alcalde socialista de la ciudad. Sobre
una extensién de 90.000 m2., fronteros a la linea de
costa junto a la playa de El Rinconin, que da nom-
bre a la urbanizacién y a la promotora, el estudio de
detalle prevé la construccién de 149 adosados lili-
putienses de 36 m2, de planta y un complejo hotele-
ro, lo que supondria un desmesurado impacto paisa-
Jjistico y la privatizacién del dominio piblico marf-
timo-terrestre complementario que de forma enca-
recida trata de salvaguardar la Ley de Costas de
1988, por més que ésta no sea de aplicacion en sue-~
lo urbano. Pero ademds, el estudio de detalle supo-
ne una alteracién del Plan General, puesto que se
aumenta Ja edificabilidad y disminuye el suelo libre
en relacion a las previsiones det Plan, aparte de in-
cumplirse algunas de las Ordenanzas del suelo de
baja densidad vigentes en Gijén, en lo referido a la
habitabilidad de los bajo cubiertas; razones que ex-



Fig. 6 Las viviendas de “La Canpa™ adoptan en planta
una disposicion en escalera, para adaprarse a la penciene
del werrena,

plican [a opasician frontal que ha suscitado entre
grupes ecologistas, partidos politicos ¥ opinidn pi-
blica en peneral.

Por lo que se refiere a las estrategias de propie-
tarios del suelo, los grandes propictaios de la zona
han visto una oportunidad de oro para lanzar al
e
por el plancamicnto y la demanda de vivienda uni-
familiar, Asi, Ia familia Armada, tiwlar del condado
de Revillagigedo, mayor terratenicnle tradicional
del concejo, vendié en 1984 los 8.540 m2. de la
“llesa de junto o case” para edificer la primera ur-
banizacion de adosados e La Pipa, y en 1988 los
83051 m*. de la finca “Los Quifones” para la urba-
nizacion de El Rinconin . La familia Pidal, propic-
taria en In erfa del Piles ¥ Bl Pisdn de una quinea de
131.022 m?., engjend para la construceion de una
colonia de exentos 67.000 m?. a la Promatora Bl Pic
son: la familia Paguet vendid a una promaotora local
los 6,000 m?, de su finca “La Campa”™ para ubicar
unit urbanizacian de adosados en la carretera del Pio
les a La Providencia
podria tr

En otras ocasiones. han sido los propictarios de
los terrenos quienes se han constituido en promoto-
res e su propio suela, como parece haber acurrido
en la urbanizacién “El Nuvalon”, En el case de fa-
en el estu-
dio de detalle correspondiente se reserva una frac-
cion de la finca en tomo al edificio principal. que
suele estar catalogado, y se parcela el resto; en rela-
cion con el grado de disgregacian familiar se vende
1 vinculo de la propiedad a tra-
vés de la casa matriz o de la ocupacién de alguna
parcela wles son los casos de los estudios de deta-
He de “Villa Josefina™ en La Coralla, propiedad de

o inmobiliario unes activos revalerizados

mis algin oo ejemplo que

rse i colacion.

milias propietarias de quintas medianss

todo o se mantiens

12 Sepin los precios declarados en eseritura, g
ca perciio 13000000 pros., ¥ por Ia seg
pris. Archiva Municipal de Gijon: expedie
3.594/88 y Negociado de Urbanismo: expediente de ta rba-
aizecion de Bl Rinconin

3 jon: expe-

El Pisén ¢

Negociada de Urbaaisme del Ayuntamiente de Gl
dientes relativos i las urbanizaciones e Promator

BLANTA  PRIVERA

. Plantas de vivienda adosuda de “La Campa” (Lu
P| avidencia),

Ta fumilia Garcfa Prendes-Pando, o de la finca Ber-
trand en Fojunes, propiedad de la familia homéni-
miL.

Respecto 4 los promatores. parece existin un
praceso de reorganizaciGn del sector ante la posibi-
lidad de meter la cuchara en una larts apelitosa y
cada vez mayor. Junto a la presencia de promotores
tradicionales de ln ciudad v la region, come ARCI-
SA (Angel Rodriguez, 8.4 o Los Alamas, se han
formado ex profese sociedades nmaobiliarias para la

construecion ¥ venta de adosados que, en ocasio-
una vez consumado el negocio, se disuelven.
Ejemplos significatives de ello son la Promotora Bl
Pisdn. encabesada por un ingeniero y un abogado
sobring uno de ellos de un senador soc
v constituida en 7 de mayo de 1987 para la
premocion de chalés en la quinta de Pidal; o la in-
mobiliaria Rinconin®, constituida en 29 de abril
de 1988 v encabezada por un editor gijonés, con o
finalidad de promover la hasta el momento 1
operacian inmokiliaria de la zona cilrada, segin in-
formaciones periodisticas, en una inversion de
2,000 millones de pesetas’ . Para acabar, algunas
agencias inmobiliarias dedicadas @ la compraventa
v gestién de inmuebles lambién se han lanzado al
dmbito de la promoecion inmaobiliaria, como la
Agencia Alvarez, promotora de la urbanizacion
pionera de “Los Nogales™ en La Pipa”

La necesidad de acelerar la rotacian del capital
y copar los mercados, en un proceso cada ver mas
ripida de ocupacion del suelo. hace que alguna de
Ius empresus promotoras haya saltado hasta los wd-
mites administrativos v llegado a invadir derechos
de propiedad ajenos, actuaciones que a pesar de

aps mado par los arquiteetos Gerardo F. Busil A
\-u.)m Villarejo y Ramén Palar Rojos.

4 Archivo Municipal de Gijdn: expediente ordinario 1
3,59
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provocar la protesta vecinal quedan desvanecidas
en una sospechosa impunidad. Ejemplo significati-
vo de este proceder es ¢l de Promotora El Pison,
que empez6 a construir sus chalés en la quinta Pidal
sin licencia municipal, con “licencia verbal”, des-
truyé la fuente y abrevadero publicos de El Pis,?“v y
levant6 cuatro chalés sobre un camino pblico .

1. UNAS FORMAS DURAS EN UNA TRAMA
ALTERNATIVA CONSOLIDADA

La insercidn de adosados, o de vivienda exenta
que por lo reducido de la parcela-soporte puede ser
definida como cuasiadosada, en una trama de tipos
arquitectdnicos aislados muy variopinta decantada
durante siglo y medio es sin paliativos un elemento
de ruptura, y supone la introduccién de una tipolo-
gia arquitect6nica ajena, de plistica dura, El efecto
degradante de barrera en un paisaje forjado durante

i se hace ial Ilamativo en
las urbanizaciones de emplazamiento en ladera, por
ser mds visibles y poco o nada enmascarables. Al
margen, por tanto, de la valoracién que pueda ha-
cerse del adosado como hébitat residencial, es evi-
dente que su insercién en una trama alternativa lo
descontextualiza y lo convierte en un instrumento
de ruptura y degradacién paisajistica.

Si a ello se anade que en Gijén las promocio-
nes de adosados no han superado hasta el momento
las 17 viviendas por actuacién, el resultado es que
1a proliferacién de colonias de escasa entidad unita-
ria, entregadas cada una de ellas al albur del pro-
yectista y carentes de engarce de ningtin tipo, pue-

1S Vid. El Comercio, 17-5 - 1988,20 - 5 - 1988, 21 - 5 - 1988,
24-5- 1988, 18-6-1988,22-6-1988,11 -9- 1988 y 28
-3 - 89. La seccién de informacién municipal del diario
mencionado de fecha 22 - 6 - 1988 aparece encabezada por
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Fig. 8. Planta de la colonia “Parque-
Somi6” en la erfa del Piles. 1987,

den convertir el Somié urbano en un céctel de tipos
y formas que acabe en un plazo muy corto de tiem-
PO con un paisaje arménico forjado durante siglo y
medio.

1. PARCELACION Y DISTRIBUCION
INTERNA DEL ESPACIO

El perimetro de las urbanizaciones es, por regla
general, un fiel trasunto de la estructura parcelaria
previa de origen rural, puesto que hasta la fecha son
excepciones los casos en que se producen agrega-
ciones o segregaciones de fincas; de las trece colo-
nias de adosados y cuasiadosados consolidadas, s6-
lo una, “Balmoral”, es el resultado de la fusion de
dos fincas, y también una sola, la de Promotora El
Pisdn, es resultado de una segregaci6n de la quinta
Pidal. No hay pues un trazado regular previo y los
Ifmites de las fincas, que han de tener una extensién
minima no inferior a 5.000 m2, para hacer rentable
la operacién, operan como un pie forzado para la
distribucidn interna de sus elementos. Se tiende
pues a la biisqueda de fincas de perfmetro poligonal
m4s o menos regular que permiten una subdivisién
lo mis equilibrada y avariciosa posible.

El 1inico mecanismo de alteracién del parcela-
Tio originario, es el derivado de la obligacién legal
de cesién piblica de un porcentaje de suelo en tor-
no al 10%. La delimitaci6n del mismo suele ser
pactada entre promotor y administracién municipal
en atencién a las peculiaridades del emplazamiento.
Suele ser habitnal que cuando un estudio en detalle
limita con una via de comunicacién, la cesién se

los siguientes titulares: “El Ayuntamiento reconoce que “ce-
116 Tos cjos’ en el asunio de los chalés de Somi6”, sin que
al ion foera por la administracién mu-

¢
nicipal.



Figs. 9y 10, Perspectivas de las fachadas principal v trasera de “Parque-Somid

haga en el frente aquella para no constredic un hi-
potético ensanche: es lo que ocurre con las urbani-
zaciones engarzadas por la carretera de Villaviciosa
o la del Piles o La Providencia, Pero no siempre se
adopta este criterio porque en “Los Nogales™, fron-
tera a la carretera del Piles al Infanzén, la ce:

dn se

ha hecho en su extremo oriental ¥ no en el flanco
meridional que bordea la carretera, para no acortar
las parcelas de las viviendas en beneficio del pro-
motor, con lo que se ha creado un espacio piblico
inservible

Lin atras ocasiones. como en “Parque-Somid
en la eria del Piles, la cesidn ha dado lugar a la
apertura de una nueva calle, en este caso peatonal
pard comunicar arretera del Piles al Infanzén
con el Parque Ing v en emplazamientos
cidos por las vistas, lal el caso de “Balmoral
Pipa. el suelo de cesidn se reserva para mirador de
usor piblico. Con ello el parcelario primitivo sufre
siempre una alieracion en alguno de los frentes de
parcela que modifican su planta, aunque Ta irregula-
ridad y la mas absoluta variedad de los trazados -
ga siendo Ia nota dominante.

La distribucién del espacio intemo en las urba-

enLa

aciones de adosados persigue siempre la cons-
truecion del mayor ndmero posible de viviendas', v
la solucion més generalizada para ello es la cjecu-
cign de un eje longitudinal de circulacion en fondo
de saeo al gue presentan fachada las viviendas, con

el dnico ac
mociones con un ndmero reducido de vivienda:
tas forman manzana Gnica a lo largo del eje direc-
triz de la urbanizacién: pero si el mimero de chalés
sobrepasa Tu decena, es frecuente la aparicion de

ss0 por este fremte, Siose trata de pro-

dos manzanas separadas entre si por una calle de

hién la disposicién en planta de las viviendas. Asi,
en colonias de topograffa Tane, le planta de Tas
manzanas tende al rectdngulo, micntras que on las

g
tudiv de una finca en EI Piles (Gijdn) paa 1)

localizadas en ladera la planta se dispone en
T4, CON Fetranqguens sucesivos de cada vivienda pary
adaptarse u Jas curvas de nivel, v evitar asf los des-
montes excesivos que encarezcan la ejecucidn del
proyecto. Oua selucidn, adeptada cuando las pen-

dientes son excesivas, ec la de Iraceionar las vivien-
das en blogues situados en dreas que con anteriori-
dud han sido desmontadas en su tialidad. Las par-
celas de cada vivienda, que nunca snelen superar
los 300 m?., adoptan casi siempre la forma de lon-
sueros, v en algunas urbanizaciones, las menos por
accion de suelo que ello supone, aparte las
s individuales v el espacio de circulacian,

existen zonas comunes de esparcimiento dotadas
con pistas de tenis

Fn las colonias de vivienda unifamilar
algunos rasgos de su organizacidn interna se
fican, por el cardeter exente de la vivienda que
fuerza otro tipo de subdivision parcelaria, El eje
tnico de clrculacion de las urbanizaciones de ado-

nodi-

Fig, 11, Un cjemplo de wrbanizacion de viviends unifa-
purcely
Lu Po

wiliar aislida, que por las dimensiones de cad
puede considecarse de semindosadus: plante de
marada” (La Guia) 1988

ella lu construccion del mayor nimera poasible de i il
advsadas 4 dormitarios...”. Archivo Municipal de
jon: expediené ardinario n° 299756,




12, Hilera de cuasiadosados de “La Pomarada™, en
construceion

sidos suele ser sustituido por des o mds, en relacion
con su extensién. Por ot parte. y como aval de su
calidad residencial, disponen de dreas de esparci-
TMiEno Ccomunes, con pisti de tenis en las mas pe-
quedas. “La Pomarada” por ejemplo, v pistas de te-
nis, piscina, pista polideportiva, area de juegos 1n-
Fantiles en las de mayor extension (quinta de Pidal).

Por Jo que se refiere 1 los clerres, el acceso
principal sucle estar enmarcado por un muro de fi
brica de ladrillo visto o pied len el que fi-
gura el nombre de la urbanizacian, v el resto del pe-
rimetre estd formado por un peto de hormigon o
piedrz en ¢l que se anclan postes de sujecion de tel
metilica., que da a estas urbanizaciones cierto aire
de gallinero. T.os usuarios d 1 parcela, para pre-
servar en Jo que pueden su intimidad, cubren los
frentes de parcela, al menos los de la carcetera, con

encafizados. tela verde de pl
mezcolanza variopint que lega a recordar el colo-
rismuo de los aduares,

Las caracteristic
apuntdas puetden experimentar variaclones gue re-
flejan casi siempre la firma del proyectista: existen-
cia de una placita circular en el fondo de saco del
cje longiwdinal de cireulacion, pantallas de ludrillo
separatorias de cada vivienda.., aunque los rasgos
mis distintives se vueloan casi siempre en la edifi-
cacion,

Los nombres de las ubanizaciones en raras
recogen los opénimoes wadicionales, Jun-
10 a bastantes innominadas, unas reciben & nombre
de algune de los caminos gue las flanguean, otas
son antropdnimoes, ¥ en algunas mas se cac en lu -
diculez de las denominaclones exdticas,
Hamada “Balmeral”, como si ¢l paisaje humanizado
de la marina asturiana wviera alge que ver con
cocia, 0 como si los hastiales de Tadrillo visto ¥ las
chimencas de wbo recordaran en algo el palacio de
verano de Jos monarcas britdnicos.

ice o seto vegetal,

as generales hasta el momenta

oL

aso de la

¢ INGLES,
i L discrews desen-
cantode la umpu rr.:;ff.m:m ariv, 1087, pp. 71-86,

| 2
e j e

" LA

[ sawen-cosemon
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PLANTA BAJA
3n

PLANTA  PRIMERA
Plantas de chalé unifamiliar en *“La Pomarada™,

2 LA EDIFICACION

Los criterios edificatorios de los adosados son,
Hevados o sus dltimos extremos, los que en los afios
20 v 30 de este siglo presidicron en Espana la cons-
truccian de las coleniay de
ma minimo de vivienda gue en este caso tene en
cuenta Ju motorizacion generalizada, la :s[ﬂmhlrlm-
cidn constructiva v la experimentacion tipoldgica .
En términes globales con unos resultades peores
pues la avaricia del suelo ¥ el uso masivo de pref
bricados da Tugar a una promiscuidad v hacinu-
miento horizontal en blogues que, desde el punto de
vista estético, tienen bastante que envidiar a las co-
lomias de cagas baratas. Con el contrasentido anadi-
do de gue estdn dj s a una clientela solvente
porgue de barats Henen poce, Y gque su precio ac-
tal ronda en Somid los 20 millones de pesetas: con
sistemas de financiacion leoninos pai
come los que estdn vigentes en Bspaiia para la ad-
quisicitn de cualquier tipe de vivienda, 1o que en
parte explica los desmesuradas benei
banca,

baratas: un progri-

i

ig

el cliente,

wode la

Salvo en un solo caso, la superficie construida
de los adesados gijoneses ronda los 150 m?, distri-
buidos en dos alturas en una sola crujia, segin un
programa que prevé la ubicacién de recibidor, un
baia, cocina y estar-comedoer en planta baji. v un
segundn o 7

ds y tres o cuatro dormitarios en la



principal. En un iimico caso, “Parque-Somid”, la se-
sunda planta es sustitnids por un hajo cubiarta vivi-
dero —"por razones estélicas” segun el proyectis-
ta— con una sola ventana vertical y lueeras en eu-
bierta, es decir, ilnminacién cenital para algunas

i | vasiempre adusado
a una medianera, ¥ en la considerada pieza noble de
la casa, el estar-comedar, siempre hay chimenea
nento de mobiliario urhano que, 4 Fal
er vendido camo definidor del sietus: en
amps” en Ta Providen
la misma sl sohresaliv por un tejadillo que bordea la
lerrexa del piso principal, anulu las vistas de T ven-
fana e un dormitorio. se supone que para evitar co-
mer el espacio de uno de los dormitorios de la pri-
mera plunt.

De las dicz colonizs de adosados levantadas
hasta el momente,
incarporada @ la vivienda en una planta de
en las otras siete estd enclavadi en lendejon o pabe
Tlencite anexo integrado en la parcela, o en una ba-
teria de tendejones separada de las viviendas por el
eje longitudingl de circulucidn internu (“Ta Cam-
pa. La Providencian

Los materiales de estructura son los habitugles
v en fachada o hien se utiliza

1 de o

1 el tirn de

sdlo en tres L cochers

aparece
soAno

orfadus the Tormigo
el ladrillo visto, para minimizar |
servacion, o hien el revocado o enfoscado pintado
carpinteri-

Tuege en hlance u atros tonos claras
as de los vanos son casi siempre metdlic
pecto ala cubicrta esid pen
dos aguas con rejadrabe, salvo en un caso [(“Balino-
ral”) en gue se ha utilizado pizara,

izada la cuby

La composicién de las fachadas, con ger un
elemento estandurizado en cada urbunizaciin, es el
rasgo qque las individualiz, pur mis que entre T
diferentes colonlas puedan establecerse parentes-
cos que desbordan una autoria comon, Una prime-
ra [amilia es la inspirada en patrones britinicos,
aungue en clla también hay categorius; ash, la urba-
nizacion promaovida por Los Alamos en Fugjo, con
fachadas de ladrillo visto rasgadas por simples va-
nos rectangulures en cads plant sin ningin tpo de
aditamente parece estar inspirada en los parrones
mds ramplanes de las viviendus socinles inglesas;
“Balmoral” y “Los Nogales™ en La Pipa, también
de ladrillo visw., vemtanal corrido en planta baja en
el primer caso, v frontoncillos y porches de entrada
cal de Jos subur-

parceen estar inspirados en un r
bios victorianos noomucho mids brillanie . En olras
ocasiones, [os palrones parceen estar inspirados en

"

fcester, Leicoatar

University £

Fig. 14 Adosudos en ladern de la urbanizacion “El Na
valdn®, en la carretern del Files o La Providencia,

15, Pobreza arquiteerénica e colomia de adasados
en Fugjo, que parcee inspirada on algunos tipos de vi
adas sociales is

la vivieada rwral de la regicn, sungue iratads con
amaneramicnto, a o lipologias pu
listas,

D¢ las tres colonias de exentos,
da” en La Guis mimetiza en todo los rasgos edifi-
catorios de los adosados: repeticién hasta el empa-
<ho del mismo tipo en les 20 chalés constrndos,
todos con la misma arienta L programa minimo
de 142,3 m?, de superficie construida, en cazsitas
diminuias que parecen salidas de las pdginas de un
cuento de enanitos. De las otras dos, Ta construi
junto al Musen Bvaristo Valle ol
variedad tipeldgica, al haber sido promovida por
particulures que han comprado allf ¢l solar v res-
pecte o la levantada por Promaotora EL Pisén en la
quinta de Pidal, aungue con varios tipos estandari-
adus, en ella el programa minima se amplia al es-
da a uns clienela con mayor solvencia
eeondmic

nente racions-

una mayor

tar diri,

<3
g
b
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