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INTRODUCCION

Durante los dos ultimos afios desarrollé la investigacion
PROYECTO DE CONSERVACION Y RECICLAJE EN EL
CONTEXTO DELARBGENERACION URBANA cuyo objetivo
principal fue el de “... aplicar en forma sistematicalos conceptos
de la conservacion y reciclaje de un inmueble y la regeneracion
de un sitio a través de la propuesta de un método...", y para
alcanzar éste hubo necesidad de estructurar el trabajo en funcién
de los dos grandes rubros objeto de estudio; por un lado el de
la Conservacién y las actividades que conlleva y por otro el de

la Regeneracién Urbana.

Inicialmente parecia obvio incidir en términos ampliamente
trabajados a nivel de definiciones, sin embargo, los problemas
(Conservacién y Regeneracién) no forman una integracion
deseable, dealli que se opts por investigar los conceptos que dan
validez y sustento a cada uno de ellos por separado para
finalmente conjuntarlos. Fl trabajo general se desarrollé en seis
apartados: Conceptos y Método, El Sitio: La Zona dela Alameda,
FlInmueble: Casade las Sefioritas Hernandez, Diagnéstico, El
Nuevo Uso del Inmueble y Proyecto Ejecutivo.

En este articulo se expone lo que se refiere al método sobre
¢l cual se llev a cabo de forma integral el estudio.

METODO

Sientendemos queel método “... es el procedimiento o serie
de pasos que nos llevan a la obtencién de conocimientos
sistematizados” (1) mi propuesta parte de ello.

Es fundamental el caricter cientifico del mérodo,
desprendiéndose el hecho de que, la ciencia, para conocer la
realidad no stloutilizauno sino diversos métodos del pensamiento.
Es conveniente mencionar que la propuesta del método de
Conservacién-Regeneracion pretende resolver un problema
pricticosirviendo como punto de partida paratrabajos posteriores.
En seguida se describe detalladamente toda la propuesta:

1.- Planteamiento del Problema (SitioInmueble): Se partird del
supuesto que se cuenta, en forma precisa, con el problema en
cuestion (sitio a regenerar y/o inmueble a restaurar) por lo que
no existe la necesidad de un planteamiento de forma ortodoxa.
Sinembargo es conveniente tener en mente que unproblema °..,
es una inferrogante que inquiere (investiga) sobre la forma en que
estin relacionadas ciertas variables”. (2)

2. Observacién: Es el primer paso posterior a la identificacion
del inmueble a restawrar; una forma de introducdiénaal conocimiento
de éste es a través de la observacion cientifica. Existiendo la
necesidad de que dicha observacién no sea en forma empirica
sino sisterndtica y contando con las siguientes caracteristicas:

— servirauna meta formulada previamente con fines de
investigacion.

— ser planificada sistematicamente,

~ sercontrolada sistematicamente, de tal manera que pueda
relacionarse con proposiciones generales en vez de cons-
truir s6lo datos curiosos aislados.

— poder comprobarsey poseervalidez y confiabilidad (3).

2.1.- El inmueble y su contexto fisico (sitio): En caso de
tratarse de un inmueble inmerso en un ambiente urbano, es
fundamental, en primera instancia, realizar unaobservacién del
medio fisico natural, del artificial (marco edificado urbano) y su
relacion con el inmueble. De no ser asi sélo se analizard el
natural.

Los elementos del medio fisico natural a considerar® .. son
todos aquellos elementos geofisicos que forman parte de la
ciudad, tales como cuerpos de agua, suelos, conformacion
topogréfica, vegetacion... y los componentes artificiales... son
aquellos que han sido construidos por el hombre, como redes
de instalaciones, calles, plazas, edificios, etc... " (4)

2.2- Observacion fisica (directiva del inmueble: Al
momento de iniciar las primeras visitas al inmueble (en esta
empa) conviene ir percibiendo, embebiéndose, compenetrandose,
viviendo el inmueble, teniendo en cuenta (en forma general) sus
aspectos funcionales tales como los espacios y sus usos, los
recorridos, su zonificacion, Por otra parte, sus aspectos formales,
omamentales, escultoricos, También susaspectosambientales,
iluminaciones, ventilaciones, entre otros, por tiltimolos sistemas
constructivos, los materiales y, por supuesto las alteraciones y
deterioros. En este primer acercamiento se observarin aspectos
generales que posteriormenite se desmenuzaran. Es a partir de
este momento cuando contamos con elementos para plantear
nuestras hipotesis de trabajo.

3.. Hipétesis: Retomando a la Dra, Guillermina Baena acerca
de la observaciin, ésta“ ... tiene como objetivo el elaborar hipotesis
de trabajo...” (5) lo cual es imprescindible ya que se requiere de
la observacién sistematica y asi contar con elementos para
trabajar de forma objetiva, siendo éstos las hipotesis, yaque “...



la investigacién tedrica en ciencias. .. sociales parte de hipotesis
(que son presuposiciones) sobre la realidad para describir
mediante los métodos antes mencionados, la estructura de la
materiay las leyes generales de los fenémenos que analiza” (6).
Deaquique sea fundamental, para iniciar nuestroestudio, partir
deellasy “... aunque sean formuladas por el hombre, pueden ser
sometidas a pruebaydemostrarse como probablemente correctas
o incorrectas sin que interfieran los valores y las creencias del
individuo(7).

4. Recopilacidn de Informacion (Investigacion): En esta etapa
se procederd ala recopilacién de informacién partiendo, desde
luego, de un plan de trabajo previamente estructurado y que de
forma basica esté dividido en las dos grandes técnicas de
investigacion: documental yde campo.

4.1.- Documental: Los datos recabados ... equivalena la
memoria de la humanidad, registradaen cadauno delos objetos
sobre los que ha dejado huella el ser humano” (8) De aqui que
sea fundamental para llegara conocer todos los antecedentes del
inmueble contenidos en las diversas fuentes, tales como: la

documental escrita (archivo), bibliogrifica y la mapoteca.

4.1.1.- Informacién histérica: Se contard con todos
los antecedentes del sitio y del inmueble a resmurar: la obra
arquitectdnica desde el momento de su construccion; las diversas
etapas por las que ha pasado hasm el momento actual con el
objeto de tener los elementos necesarios, llegindose asiala“...
relacion entre... (lo) historicoy loactual, es lo que nos permitira
que nuestras hipotesis. .. (puedan) ser probadas o disprobadas”
).

En forma particular, en el sitio se enfocara directamente al
desarrollo ycrecimiento que ha tenidola taza urbana dela ciudad
para enmarcar la zonay el sitio a estudiar. Paraesta recopilacién
utilizaremos las siguientes técnicas:

4.1.1.1.- Documental escrita (archivo): Seaccedera
a este tipo de informacién ya que en el archivo histérico
encontramos aquellos documentos cuyo contenido nos
proporcionard informacion de primera mano.

4.1.1.2.: Bibliogrifica: En el proceso de
recopilacion se conmard con los datos que nos ofrece la biblioteca,
yaque partiendode sus objetivos, queson “... conservar, difundir
y transmitir el conocimiento...” (10), obtenemos informacién
desde que se imprimieron los primeros libros.

4.2.. De campo: Dentro de esta fase de recopilacion se
hard uso de los diferentes instrumentos auxiliares para toma de
datos, tales como la libretade notas, croquis, grabadoray desde
luego la indispensable cimara fotogrifica. También contamos
con el interrogatorio, siendo el que nos “... proporciona toda
aquella informacién que no obtenemos por la observacion...
(penetrando) en el mundoanimico del hombre... (hablindonos)...
de sus percepciones, planes, creencias, opiniones, motivaciones...”
(11).

4.2.1 - Levantamientos: De no contarcon antecedentes
de planos de ninguna clase, se requerird llevara cabo éstos; sin
embargo en algunas ocasiones la biisqueda de planos existentes
puede ser perfectamente provechosa en términos de tiempo
invertido si hace superflua la medicién basica del edificio” (12),
adoptindose éstos, con un examen previo. El objetivo de los
levantamientos es registrar la totalidad del inmueble tal como se
nos presentaen laactualidad, sinllegara proponer interpretaciones.
Cabe mencionar que “no hay procedimiento necesariamente
correcto para un levantamiento de edificios, niun procedimiento
queexcluyalos errores desde un principioy con total seguridad”
(13), concluyendo que el procedimiento a seguir y el grado de
exactitud a alcanzar estard en funciéndirecta al objetivo planteado
al iniciar los levantamientos.

4.2.1.1.- El inmueble y su contexto fisico (el
sitio):Se realizard un levantamiento sistemético delos componentes
del medio fisico natural, haciendo énfasis en aspectos del clima,
elementos geologicos, suelos, agua, relieve, vegetaciony fauna. El
desmenuzamiento de cada uno de ellos se realizaré en forma
retroalimenmdora con la fase de analisis. Vid. Infra. Fase de
andlisis, También se requerird contar con el medio fisico
artificial, por un lado las redes-comunicacion: lineas, vialidad,
transporte; y por otro los espacios adaptados: espacios abiertos
ylos espacios cerrados (14).

4.2.1.1.- Planos Manzaneros: Estos planos los
encontraremos en forma particular en la Direccién General de
Camastro, brinddndonos las medidas decadaunodelos lotes que
conforman cada una de las manzanas, la superficie de los
terrenos, superficie construida, nombre del propietario, etc.
Ofreciéndonos esto elementos para el andlisis del inmuebley su
contexto inmediato.

4.2.1.3.- Planos arquitecténicos: Del
levantamiento de los planos dependera un gran porcentje del
trabajo a realizar ya que, sin éstos, es casiimposible que se llegue
auna sistematizacion como anteriormente se menciond (VID
Levantamientos). No existe un procedimiento especifico, sino
que dependera de cada inmueble los elementos a levantar, Sin
embargo es necesario que se realicen como minimo: la planta de
conjunto, plantade azoteas, plantas arquitectonicas, fachadas y
cortes. A estos planos se anexardn posteriormente, conforme se
realicen trabajos de andlisis tales como: exploraciones
arqueologicas, proporciondndonos éstas procedimientos
constructivos, estructurales, entre otros.

4.2.1 4. Levanmamiento de Alteraciones y
Deterioros: Para llevar a cabo el registro de los deterioros y
alteraciones contamos con cuatro maneras, siendo éstas las
siguientes:

a. Cédulas: En las cuales anotaremos en linealos siguientes
elementos que posteriormente se llenardn: el espacio, el
elemento, el efecto fisico, y los agentes que lo producen.
Esto es en cuanto a los deterioros. En lo referente a las
alteraciones, registraremos: alteraciones funcionales, es-




)

tructurales,ambientales, formales expresivas, y por ultimo
se anotardn observaciones y las referencias fotograficas.

b Escrito: En el cual se desarrollaran los deterioros y alte-
raciones en forma descriptiva.

¢ Grifico: En planos se registraran todos los deterioros y
alteraciones, antoen cortes, fachadas, plantas arquitec-
tonicas, isométricos, etc., estableciendo previamente una
simbologia.

d.- Fotogrifico: Se complementard con losanteriores, existien-
do la necesidad de referenciar las fotos.

4.2.1.5. Levantamiento Fotogrifico: Enocasiones
no se tendrd acceso a medir algunos elementos del inmueble por
no contar con las herramientas adecuadas (ejem. una torre).

Actualmente, el alto grado alcanzado por la forografia(ej., la
fotogrametria) nos permitird complementar los levantamientos
del inmueble y sitio proporciondndonos rapidez y economia
entre otras muchas ventajas, quedando testimonios para la
posteridad.

Ademis de lo anterior, se podra tener una secuencia del
procedimiento de la intervencion, que dificilmente (excepto el
cine y el video) otra herramienta nos la proporciona.

5. Fase de Andlisis: Contando con toda la fase anterior
(recopilacion de informacién), se procederd a la de anlisis o
procesamiento de los datos.

El andlisis estd intimamente interrelacionado con la
investigacion; mientras que en ésta tratamos aspectos generales,
enla faseanaliticay de sintesis se procederd al desmenuzamiento
yunién de los datos recabados ya que “ el andlisis es la operacion
intelectual que considera por separado las partes del todo; la
sintesis retiine las partes de un todo separado y las considera
comounidad” (15).

Aunquevale la pena tener en cuenta que slo se considerarin
por separado todos los componentes que intervengan, y que
ademis “el analisis y la sintesis se complementaran, no se da
el uno sin la otra” (16).

Fn lo referente a las condicionantes, son todos aquellos
factores que tienen incidencia directa como determinantes dela
factibilidad de un proyecto de regeneracién, conservacion o
reciclaje. Dichas determinantes se darin en dos niveles: extrinsecas
(contexto en el cual se encuentra ubicado el inmueble) y las
intrinsecas (inmueble en si).

5.1 -Condicionantes Extrinsecas

5.1.1. Fisicas: Se conocerén los componentes que
integran el medio fisico natural y el artificial (marco edificado

urbano).

5.1.1.1 .- Medio fisico natural:

~  Clima: Temperatura, vientos, precipitacion pluvial,
humedad

—  Elementos Geolégicos: Fallas, fracturas, desliza:
mientos.

~  Suelos: Su resistencia, topografia.

—~  Agua: De escurrimiento, cuerpos deagua superficiales,
acuiferos, zonas inundables.

— Relieve: Pendiente, topoclima, accidentes.

~  Vegetacion: Arboles, arbustos.

~  Fauna: Aves, insectos, mamiferos.

5.1.1.2.-Marco edificado urbano (medio fisico
artificial):

Delas redes-comunicacién

a- Lineas: Agua, drenaje, electricidad, teléfono, television,
telégrafos, gas, petroleo.

b.- Vialidades: Acceso controlado, primaria, secundaria, lo-
cal, peatonal,, estacionamientos.

¢~ Imagen Urbana: Vias, bordes, distritos (barrios), Nodos,
hitos.

De los espacios adaptados

~ Espaciosabiertos: Calles, plazas, parques, jardines

De los espacios cerrados

~  Vivienda, industria yequipamiento (1 7).
5.1.2.-Sociales

5.1.2.1.- Econémicas: Serin todas aquellas
determinantes relativas al estado de la industria dela construccion
como rama particular de la reproduccién de objetos inmobiliarios.
Esta se podra dar a dos niveles: A nivel Macro y Micro.

Porotro ladola Regeneracién Urbana propone mejorar las
condiciones de sus habitantes en el sentido de: vialidades
funcionales, servicios, aspectos recreativos, forestacion,
remozamiento de fachadas, restauraciéon de inmuebles entre
otros, existiendo por todo ellola necesidad de conocer de manera
profunda a dichos habitantes, requiriéndose un estudio
socioeconémico. Para esto, es conveniente disefiar los
instrumentos que nos mostraran los indicadores pertinentes de
la propuesta que se realice, ademas de aquellos que nos sirvan
para el procesamiento de la informacion.

Una opcién es la encuesta por muestreo ya que “... es el
método de obtener informacién a través de un grupo de
entrevistadores que hacen preguntas auna fraccion representativa
del universo en estudio, con el objeto de indagar fenémenos



sociales o recopilar datos sobre las caracteristicas dela poblacion...
ademas que... las dos grandes venmjas del muestreo son
economia y rapidez en la obtencion de los daros” (18).

Podra ser de tipo administrado por el entrevistador, ya que
* ... es quien hace las pregunms y escribe las respuestas. Sus
ventajas son que podrd salvar problemas de alfabetismo, llegando
a personas de todos los niveles econdmicos y culturales. Se
cubrirdn casi todos los entrevistados, obteniéndose informacion
por las observaciones del entrevismdor y, finalmente, el
entrevistador podrd ayudara la interpretacion de preguntas que
no se entiendan” (19).

En la estructura del cuestionario se sugiere que contenga
preguntas de eleccidn multiple (parentesco) de hecho (ingresoy
ocupacion), yvariables dicotémicas (sexo masculinoo femenino).
Se aplicara al integrante de la familia que en ese momento nos
atienda, procurdndose seael jefe de la familia; de no encontrarse
ocupantes en el inmueble al momento de la entrevista, se
procederd al proximo a manoderecha.

5.1.2.2. Juridico-Politicas: Desde el punto de
vista juridico serin los ordenamientos que existan para la zona
en estudio sobre proteccion. Es conveniente distinguir primero
en dichos ordenamientos en materia de conservacién del
patrimonio, que no es lo mismo un inventario a un catilogo y
que éste se encuentre declarado o no.

En el aspecto politico se podra verde dos formas. Porunlado,
anivel de politicas federales, estatales y municipales, porotro, las
politicas referidas acoyunturas politicas que vive laentidad a nivel
de fuerzas de grupos sociales, a nivel de la composiciondel poder
que puedan fomentar la conservacion del patrimonio o noy,
concretamente las voluntades politicas para preservar determinada
zona o edificio.

5.1.2.3.- 1deologicas: Este rubrova intimamente
ligado al anterior. Se manejarin cuestiones ideologicas del tipo
de rescate de los valores de la radicion pasada con el objeto de
fijar la ideade modernidad, de desarrollo. Hay que observar que
la defensa del patrimonio cultural conlleva toda una ideologia;
juega un rol ideologico, siendo los medios masivos de
comunicacion un instrumento fundamental para llevarlos a
abo.

5.1.3.- Tecnologicas

5.1.3.1.- Conocimientos Técnicos: Parallevar a
cabo la regeneracion, la conservacion y el reciclaje del sitio e
inmueble(s) a intervenir se requeriri contar con profesionistas y
especialistas con vastos conocimientos técnicos acerca de la
restauracion y las acciones de regeneracion.

5.1.3.2.- Materiales y Mano de Obra: De igual
manera quelo anterior, serd necesario de contar con lamano de

obra especializada (artesanal en el caso de la restauracion) y de

los materiales que requiera cadauno de los inmuebles a restaurar.
5.2.-Condicionantes Extrinsecas

5.2.1.- Potencialidad del Inmueble: Se requerira
conocer de forma exhaustiva el inmueble en estudio en sus
caracteristicas funcionales, am bientales, historicas, constructivas,
entre otras, con el objeto de tener en cuenta cudles serdn los
elementos a considerar en el nuevo uso.

5.2.1.1. Mm&pmndulduﬂhn
delos siguientes rubros:

~a- Funcion: Skm de actividades y usos:

— Recorridos o trayectorias: Publicasy privadas.

— Zonificaciony esquema: Las relaciones internas (es pacios
entre si).

—  Relaciones externas: Del inmuebley su contexto inmediato.

b Formal o Tipolégico: En donde se identificard el estilo
operiodo al que pertenece el inmueble, considerando los
demm-mub,mdumm entre
otros.

¢.- Ambiental

— Orientaciones, :
[luminacion: Natural o artificial.
Ventilacion.

Temperatura interior.

Acustica: Ruidos exteriores e interiores.

d- Constructivo, Estructural y Materiales: En este punito se
analizard la estructura, la infraestructura (cimentacién) y
la superestructura (elementos sustentantes: columnas,
trabes; y sustentados: losas, entrepisos).

Complementiandolos con los sistemas constructivos, los
materiales utilizados, las instalaciones y los denominados
complementos: herreria, mrphmhynwbﬂhrb

e. Expresivo: Se analizard buummuloqmlenﬂma
conceptos de forma. Se sugiere consultar a tres autores
quemanejanconmejor claridad los aconsiderar:
José Villagran (20), Enrico Tedeschi(21)y Domingo Gar-
cia Ramos (22), expresando este ultimo que “... los atri-
butos o cualidades csem:hlesdehohnnquimemn
sonlaescala, dimension, proporcion, unidad, partido, es-
tilo y caracter”. (23).

- 5.2.1.2.- Alteraciones y Deterioros: Posteriora la
etapa del registro de deterioros se procederd a determinar las
causas que originaron las alteraciones y los deterioros, tomando
en cuenta que una alteracién es basicamente una modificacion
ouncambio dela esencia del inmuebley undetetioro es un dafio




en los elementos que conforman el inmueble.

5.2.1.3.. Exploracién Arqueologica: Es funda-
mental que en la propuesta se contemplen las exploraciones
arqueolégicas para poder contar con mds conocimientos del
inmueble; sin olvidar que las exploraciones se realizarin en
forma sistematica, partiendo de algunas hipotesis planteadas
inicialmente. Este trabajo se podri realizar (segun el objetivo) a
través de las calas en muros; para conocer capas de pintura hasta
llegar a la primera de ellas; en plafones y muros para conocer
sisternas constructivos; con los pozos detectaremos diferentes
niveles de pisos, cimentacionesy, por iltimo las trincheras para
conocer posibles vestigios de murosy cimentaciones, entre otras.

6.- Sintesis: En el analisis se separaran las partes del todo y
posteriormente se unirin nuevamente al todo teniendo en cuenta
que “...los conceptos de todoy parte se interrelacionan... el todo
presupone las partes y las partes presuponen el todo... * (24).

De esta sintesis se desprenderi la reconstruccion historica,
el diagnostico del inmueble y sitio en su estado actual.

- 6.1 .- Reconstruccion Historica: Los tres elementos que
se tendrdn en cuenta son, la daacién del inmueble; su uso
original y la evolucion constructiva (espacial).

6.1.1.- Damacién: El objetivo de ésta es el dellegar a
establecer la época, periodo o concretamente el afio en que fue
construidoel inmueble.

6.1.2.- UsoOriginal del Inmueble: Eneste momento
se contard con los elementos suficientes parallegara definir en
forma clara, el uso original del inmueble para lo cual fue

6.1.3.- Evolucion Constructiva: Es obvio que, desde
el momento de la construccion del inmueble, éste ha sufrido
diversas transformaciones, por lo que se requerird tener
perfectamente identificadas las etapas por las cuales ha pasado.

Concluimos en que *... sin la documentacion historica, es
dificil realizar una correcta cronologia dela obray la evidenciade
la misma (dinteles, vanos clausurados, superposiciones de
muros o pavimentos) pueden confundirse en su interrelacion o
datacion, despreciando lo que es importante y jerarquizando lo
intrascendente” (25).

6.2 Diagnostico: En este apartado es en donde se
determinaran las posibles causas que produjeron los deterioros
yalteraciones del inmueble y sitio, basandonos en los efectos (lo
que se nos presenta fisicamente, los sintomas). Aqui se
estableceran las condiciones en que se encuentra el inmueble y
sitio en su estado de conservacion (deterioros y alteraciones).

6.2.1 - Inmueble (alternativas): Nos basaremos en las
determinantes tanto extrinsecas (contexto) como intrinsecas
(inmueble en si).

6.2.1.1 - Seleccién de Opciones: La diagnosis
nos mostrard las determinantes, que aprovecharemos en el
nuevo uso. Contando con el analisis de las condlicionantes y el
diagnéstico de las mismas se proponen opciones en base a
diversos subsistemas, tales como Comercio, Cultura,
Administracion, Educacion, Habitacion; entre otros. Es importante
que los subsistemas propuestos sean compatibles conlazonaa

rabajar.

6.2.1.2.- Evaluacion de Opciones: Se llevard a cabo
considerandolasdeterminantesyestableciendounvalor que depende
de la importancia de éstas, sumando finalmente el 100%.

Las determinantes y los porcentajes propuestos son los
siguientes:

DETERMINANTES %
Aprovechamientodel medio fisico natural 5
Aprovechamiento de las caracteristicas ambientales 10
Compatibilidad con el uso del suelo 10

Aprovechamiento dela infraestructurayvialidad 5
I ntegracién al contexto urbano (imagen urbana) 10

i B N e T T

Factibilidad econémica 15
Viabilidad juridico-politica 10
Compndbﬂidad conel potencial del inmueble 20
Necesidad de integracion de las reas 5
Uso de sisternas constructivos y estructurales
compatibles 10

Con respecto a los factores de la ponderacion se proponen
los siguientes:

B = Bueno 1000 puntos
+ R=Mis Regular 7.50 puntos
R= Regular 500 puntos
- R=Menos regular 250 puntos
M = Malo 000 puntos

6.2.1.3.- Cuadro Evaluativo de las Opciones: Se
realizari un cuadro evaluativo en donde se procede a efectuar la
puntuacion, asignandole una calificacion a cada opcion
dependiendode ladeterminante de que se trate. Posterionmente
se multiplica por el valor de cada una de ellas obteniendo los
puntos totales. La opcién que acumule mas puntos es el nuevo
usodel inmueble.

6.2.1.4.- Nuevo uso y programa arquitectonico:

En forma posterior a la evaluacion de las opciones contamos con

¢l nuevouso del inmueble, y para ello requeriremos desarrollar

un programa arquitectonico analzando las necesidades espaciales,

agrupandolas en zonas, las actividades que se llevana cabo en

dichos espaciosy el mobiliario requerido, el drea de cadauno de
los espacios y finalmente las instalaciones que se requieren.

6.2.2. Sitio: Se identificard la problematica en cuantoa
usode suelo, inmuebles, vegetacion, pavimentos, transitoe thiminacion.



6.2.2.1.- Uso de suelo: La Ley del Desarrollo
Urbano del Distrito Federal define lo siguiente: “Usos: Son los
fines particulares a que podrin dedicarse determinadas dreas o
predios...” (26); entre otros tenemos:

— Industria

~ Alimentosy bebidas.

— Mantenimientoy Reparacién.

~ Hospedaje

— Servicios profesionales.

— Tratamientode Enfermedadesy/o Plagas.
—~ Habitacional

6.2.2.2 - Inmuebles: Seclasificarin dela siguiente
manera: catalogados como patrimonio histricoarquitectdnico y
los no camlogados,

6.2.2.3- Vegetacion: Eneste apartado seobservard
todo loreferente a plantas, arboles, arbustos, césped, flores, setos
entre otros.

6.2.2.4.- Pavimentos: Se analizard su estado de

conservacion, tal como el pavimento con baches, grietas o
coarteaduras, etc., pudiendo ser de diferentes materiales (asfalto,
de concreto, empedrado, terraceriay adocreto).

6.2.2.5.- Transito: Estd en funcion directa del
usodel suelo, ya que dependiendo delos servicios dela zona de
estudio habrd menor o mayor flujo de vehiculos. Todo ello
repercutird de forma directa en congestionamientos, puntos
conflictivos, desgaste de pavimentos. etc.

6.2.2.6. Iluminacion: De esto depende la
seguridad de la zona en estudio. Se identificaran los diferentes
tipos de luminarias y las zonas que lo requieran.

7.-Comprobacidne Disprobacion de Hipétesis: Cuando llegamos
a este punto, encontraremos la diferencia entre el proceso
metodologico, sistematico, en contraposicion de una recetade un
manual.

De esto se puede decir que necesariamente el punto de
partida seran las hipotesis comprobadas (de no ser asi se
reiniciard el proceso) para pasar directamente al proyecto
ejecutivo ya sea de restauracion y/o regeneracion, recordando
que las hipotesis son el puente entre la teoria y la experiencia.

8. Proyecto Ejecutivo: En este rubro se desarrollardn en forma
basica los siguientes cinco puntos:

8.1.- Seleccién de Actividades: “Este proceso de
determinacion de las actividades se registraen... (unapartado de)
administracion. Posteriormente se pasaalas siguientes actividades
auewmeuﬂndproymdemnuncbn...yrmndﬂn‘

7.

8.2- Planos Ejecutivos del Proyecto: En este momento se
desarrollarin todos los planos que se requieren, tanto en las
diferentes actividades que conlleva la Conservacién como
aquellos planos que sean de la Regeneracion, incluyendo hasta
el altimo detalle de cada uno de ellos.

8.3. Elaboracion de las especificaciones de proyecto,
cuantificaciones, precios unitariosy presupuesto.

8.4.- Ruta Critica: Se utilizard el método del Camino
Criticoel cual se define como ®... un proceso administrativo de
planeacién, programacién, ejecucion y control de todas y cada
una de las actividades componentes de un proyecto que debe
desarrollarse dentro de un tiempo critico y al costo éptimo” . (28).

8.5.- Delimitacién dela zonade proteccién: se requerira
quela seccidna intervenir sea protegida en forma posterior, para
lo cual se elaborard su delimitaciony propuesta de

9.. Intervencion Fisica: Se deberd contar con los elementos
suficientes para llevar a cabo los trabajos de cada una de las
actividades que se requieran.

9.1.- Actividades previas ala intervencion.

9.1.1.- Implementacion juridica
Defensa juridica de los monumentos
Obtencion de licencias para la obra

9.1.2.- Puesta en marcha de aspectos operativos
preliminares.

9.1.3.- Distribucién de responsabilidades.
9.2.- Actividades de Restauracion.

9.2.1.- Liberacion: Es una intervencién quetiene por
objetoeliminar adiciones.

9.2.2.- Consolidacién: Tiene por objeto detener las
alteraciones en proceso.

9.2.3.- Reintegracion: Es la intervencion que tiene
por objetodevolver unidad a elementos deteriorados, mutilados
o desubicados. La forma teérica ideal de reintegracion es la
llamada anastilosis o reubicacion de un elemento desplazado de
su posicion.

9.2.4.- Reestructuracién: Es la intervencién que
devuelve las condiciones de estabilidad perdidas o deterioradas
(29).
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9.2.5.- Integracion: Aportacion de elementos nuevos
y visibles para asegurar la conservacion del objeto (30).

9.2.6.- Adecuaciér: El objetivo es dar nuevas
condiciones de habitabilidad a un edificio (31).

9.3.- Actividades posteriores a la intervencion.
9.3.1.- Mantenimiento: El objeto de éstaes “... evitar
los deterioros sosteniendo las condiciones de habitabilidad sin
alteraciones” (32).

9.3.2.- Conservacion: “Tiene por objeto prevenir las
alteraciones y deterioros en su inicio” (33).
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