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RESUMEN

Las ciudades europeas no se caracterizan por sus barriadas recientes ni por sus anexos subur-
banos. Construidas con arreglo a dispositivos esquemditicos y a normas cada vez mds homoge-
neas, es, en su nicleo histérico, expresion de la vida urbana del pasado, donde hemos de buscar
las sefias de identidad, la imagen y el alma de una civdad.

La escasez de referentes bibliogrdficos (ninguno especifico para el Casco Antiguo) y la pre-
cariedad de las fuentes utilizadas han hecho necesario un profundo trabajo de recopilacion de da-
tos asi como su consecuente elaboracion.

Este trabajo se basa, por una parte, en el estudio demogrdfico del Casco Antigio de Logrofio
analizando las variables que configuran la composicidn de la poblacidn. Por otra, estudiamos
los intentos, publicos y privados, por rehabilitar este espacio. Sintetizando ambos aspectos
hemos intentado ofrecer una radiografia del actual estado del centro histdrico logrofiés.

Del trabajo se puede desprender que el Casco Antiguo es un espacio poblacionalmente enve-
jecido, en regresién y con altos indices de conflictividad social, en donde la inversién privada
(actividades terciarias relativas al ocio) y piblica (dotacidn urbanistica e infraestructural, prin-
cipalmente desde el Ayuntamiento) intentan recuperar este drea del progresivo estado de depau-
perizacion. Creemos que la rehabilitacidn no debe de ser sélo arquitectonica, sino que se debe
complementar con la introduccién de contingentes sociales de clase media y alta.

Palabras clave: casco antiguo, envejecimiento, Logroiio, rehabilitacion, urbanismo.

The european cities can't be characterized neither by modern wards no by their annexe su-
burb. Built acording to schematic rules and contructed sindars more and more homogeneous, its
in their historic citie, which is urban life's expression in the past, where we had to search the
city's indenty sign image and soul.

The lack of bibliographics references (none specific for the old city) and the uncertain of
the used sources needed a deep recopilating a data work of gathering so as its following working.
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This work is based on the demographic study of the Logrofio’s old city, analising all the
variables that configurate the composition of the population. On the other and we studied the
public and private purposes made to rehabilitate this space. Synthesizing both aspects, we
fried to offer a deep study of the actual state of the historic centre of Logrofio.

By this work we can deduce that the old city has got an olded in expression and with high
indexes of social conflictiving population where private (third activities related to free time)
and public (urbanistic and infraestructural portion from the municipal council) trie to recuperate
this area from its poverty degree. We think that there musn't be not only an arguitectual rehabi-
litation but also it musnt be completed by the introduction of social contingents of middle and
high class.

Key words: historic city, Logrofio, rehabilitation, urbanisme.

INTRODUCCION

El creciente interés existente sobre la recuperacién de los Cascos Viejos de las ciudades
europeas ha resultado ser causa fundamental para que abordemos un caso particular, el
Casco Antiguo de la ciudad de Logrofio.

La identidad histérica de Logrofio, potenciada por ser punto de trénsito de la ruta jacobea,
aparece recogida en un entorno de reducidas dimensiones que engloba el conjunto monumen-
tal y artistico de la capital riojana. La iniciativa publica estd procurando revitalizar este
espacio progresivamente degradado ante el abandono demogrifico. Ademds, otros factores
de indole econdmico contemplan esta rehabilitacién canalizada por la actuaci6n privada.

La delimitacién del 4rea de estudio ha sido configurada a partir de las secciones censales
establecidas por el Ayuntamiento de Logrofio y el LN.E. En un intento de reconstruir el
nticleo histdrico limitado por murallas hasta 1861, hemos tomado la calle del Norte, San
Gregorio, avda. de Viana, avda. de Navarra, Muro de Cervantes, Muro del Carmen, Muro
Francisco de la Mata, Bretén de los Herreros y Once de Junio, como mérgenes originales.
El espacio enmarcado por este perfmetro aparece integrado en el distrito 1 (secciones 1, 2
y 5) y el distrito 6 (secciones 1 y 3) del plano logrofiés!.

A la hora de recoger la informaci6n el principal problema ha radicado en que el trata-
miento estadfstico estd configurado de modo global para todo el municipio debido a su
pequefio tamafio. Ante tal situacién se exige una elaboracién personal de los datos mane-
jados para desarticularlos por distritos y secciones. Un problema mds a afiadir ha sido la
falta de apoyos bibliogréficos al tratarse de un tema atin en vias de investigacidn.,

1. DESARROLLO HISTORICO DEL CASCO ANTIGUO

Las primeras noticias escritas de Logrofio se remontan a 1095 ante la concesién de un
fuero por parte de Alfonso VI de Castilla. El origen parece que estuvo relacionado con la
existencia de un puente para vadear el rio Ebro, cuya utilizacidn estaba sometida a im-~
puesto. La ciudad se caracterizaba por haber sido plaza fronteriza, primero entre moros y
cristianos, y luego entre los reinos de Castilla y Navarra; 1a concesidn del fuero tenfa por
lo tanto funcién repobladora.

1. AYUNTAMIENTO DE LOGRONOQ, Unidad Técnica de Urbanismo, Plan General de Ordenacién Urbana
(1985). '
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De la disposicién del casco urbano poco se conoce e incluso no se sabe a ciencia cierta
si inicialmente existfa un recinto amurallado. El plano probablemente dispondria de dos
ejes longitudinales: Ruavieja-Barriocepo y Mayor, mds un pequefio nimero de cantones
transversales, lo que daba lugar a manzanas muy alargadas.

Hacia el siglo XII, el rdpido crecimiento demogréfico llevé consigo la construccién de
1a infraestructura defensiva de la ciudad, confirmada en el siglo XV. Abarcaria las calles
hoy denominadas como "Muros": del Carmen, de la Mata, de Cervantes, sin ser una
muralla completamente cerrada para que la ciudad pudiera expandirse.

La muralla del siglo XV empezarfa en la Puerta del Camino, seguiria por las calles
Once de Junio, Bretén de los Herreros, Muros de la Mata y del Carmen, San Bartolomé,
Rodriguez Paterna, llegando al actual hospital y el Puente de Piedra. Concluirfa con un
castillo en la Ruavieja, cerrado al NW con un cubo (Revellin) hasta las traseras de la igle-
sia de Santiago. Existian cuatro puertas: la ya referida del Camino (hacia Ndjera), la de
San Blas (hacia la sierra), 1a de la Cadena (a Calahorra) y la del Puente.

La Juderfa se hallaba fuera de la muralla, cerca de la puerta de La Cadena formando el
barrio de San Gil y del Ebro. Tras su destruccién en 1391, volvié a ser reconstruida en
1490, rodedndose de un muro (el muro de los Carmelitas, actual Muro del Carmen) en el
mismo emplazamiento anterior, quedando la Puerta de la Cadena como un vano entre los
dos barrios.

En 1521 se suftirfa el sitio de las tropas francesas de Francisco I. Unos afios mds tarde
el dinamismo urbano hace que se construyan dos conventos (el de los Jesuitas en el actual
Gobierno Civil y el de la Merced en el actual Parlamento), ademds de localizarse la Plaza
del Mercado como centro del casco urbano y emplazarse el Ayuntamiento en la inmedia-
ciones de éstaZ,

Ya en el siglo XVIII se producen profundas remodelaciones en el plano en un intento -
de conseguir en las ciudades espafiolas los logros urbanfsticos que triunfaban en el resto de
Europa. Se ensanchan algunas calles buscando la salubridad de éstas y se inaugura el Pa-
seo del Espolén en 1809. Hasta el siglo XIX la ciudad no sale del recinto amurallado sino
a través de edificaciones aisladas, principalemnte religiosas. Se reforma y renueva la enve-
jecida edificacién anterior, creciendo en altura a partir de las viejas estructuras medievales.

En el siglo XIX se reforma la ciudad y son demolidas las edificaciones que se encon-
traban en las inmediaciones como medida de seguridad a consecuencia de las guerras
carlistas, Esta informacién nos induce a pensar que la poblacidn habfa empezado a desbor-
dar el recinto amurallado. Entre 1835 y 1839 se crean nuevas murallas y un foso mas un
muro con troneras para cafiones.

La segunda mitad del siglo estd marcada por el primer gran avance de la ciudad provo- -
cada por una coyuntura politica y econémica dptima. Se construyen los actuales puentes
de Hierro (1882) y de Piedra (1884), el Instituto Praxedes Mateo Sagasta y la antigua Ta-
bacalera. Urbanisticamente se produce una fuerte actividad reformadora, abriéndose la calle
Sagasta y edificdndose en el perimetro defensivo al derribarse las murallas en 1861; se
configur;mrzi asf Ia nueva ciudad con «el ensanche» organizado alrededor del Paseo del
Espolén-.

2. GOMEZ, F.1., Logroilo Histérico, Tipograffa La Rioja, Logrofio, 1893, p, 453.

3, LEON PABLO, I.M. y ARAQUISTAIN, J.L., "El Plan Especial del Centro Histérico de Logrofio", Cuader-
mos de Investigacidn. Geografia e Historia, Tomo V, Fasc. 1, Logrofio, 1979, pp. 26 y ss,
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Ante todos estos referentes mencionados podemos comprobar cémo histéricamente se
establece un binomio entre Casco Antiguo y nicleo urbano logrofiés. Sélo entrado el si-
glo XX esta fusién pierde vigor incorpordndose al tejido urbano de la ciudad, nuevas zonas
al margen del centro histérico.

2. DEMOGRAFIA

La poblacién de la ciudad de Logrofio durante varios afios sufrié importantes oscilacio-
nes, aunque sin superar en ningtin caso la cifra de los 10.000 habitantes. Serd a mediados
del siglo XIX cuando comiencen a alcanzarse cotas demogréficas superiores. Se pueden
observar, coincidiendo con la politica de crecimiento posterior a los Planes de Desarrollo
(1960-70), un ascenso ininterrumpido®.

Frente al acelerado ritmo de crecimiento poblacional del municipio de Logrofio, el
Casco Antiguo se vio sometido a un continuo proceso de despoblamiento desde 1960. De
hecho, en el afio 1920 el Casco Antiguo acogia a la mitad de la poblacién de Logrofio, en
1950 a la cuarta parte y en 1970 sélo a la décima’.

2.1. Densidad

La ocupacién del espacio en el Casco Antiguo de Logrofio ha experimentado un pro-
gresivo vaciado debido a la centrifugacién de la poblacién hacia otras dreas de la ciudad con
més factores de atraccién. De hecho, en 1981 la densidad se situaba en torno a los 319 ha-
bitantes por hectdrea para pasar 10 afios mds tarde a tan sélo 265 habitantes por hectaread.

La distribucién de la poblacién no resulta homogénea en todo el espacio ya que el
centro aglutina los mayores indices (hasta 400 hab/ha.), mientras que en la periferia del
ndcleo histérico desciende hasta 199 hab/ha.”. En el primer caso (calle Portales y aleda-
fias) se conjugan una serie de factores atrayentes, como son su centralidad respecto a la ac-
tividad econémica del resto de la ciudad o a la ubicacidn de servicios administrativos cen-
trales. Todo ello hace que este espacio se integre en la dindmica urbana.

2.2. Estructura por edades

Una vez elaborada la pirdmide de edades del Casco Antiguo (Graf. 1) observamos que
podemos incluirla dentro del tipo denominado «bulbo» o «urna». La base se ha estrechado,
mientras el centro aparece de forma convexa. Se trata de una poblacién en declive, es decir,
en proceso de envejecimiento, ya que el relevo generacional no estd garantizado, dada la
disminucién de la natalidad. Es una poblacién regresiva®.

Entrando en aspectos particulares, comenzaremos por el andlisis de estratos superiores
(mds de 65 afios). La caracterfstica més destacada de la poblacién anciana corresponde a un

4, INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA (I.N.E.), Nomencldtor de Poblacidn, Provincia de La Rioja,
afios 1890, 1940, 1981 y 1991.

5. AYUNTAMIENTO DE LOGRONO, Unidad Técnica de Urbanismo, Plan Especial del Centro Histdrico de
Logrofio, 1976.

6. ORTIZ ALEJOS, F., Diferenciacidn social del espacio urbano de Logrofio, Instituto de Estudios Riojanos,
Logrofio, 1989, p. 18.

7. lbidem, pp. 17 y 55.

8. Base: AYUNTAMIENTO DE LOGRONO, Seccion de Estadfstica, Padrdn municipal de habitantes del aiio
1991. (Elaboracién propia).
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desequilibrio por sexos. La mayor esperanza de vida de la mujer confiere un peso especi-
fico superior al contingente femenino. El estrato inmediatamente inferior pertenece al de
los adultos maduros (de 45 a 64 afios) que estd afectado por las consecuencias de la Guerra
Civil. Esta influencia deriva en dos vertientes: por una parte, un déficit demografico pro-
vocado por las bajas de la guerra y consecuentemente por los no nacidos; por otra, un in-
cremento de los efectivos ocasionado por el «baby-boom» posterior a la contienda. Todo .
este praceso entra dentro de la dindmica comin a todos los conflictos bélicos de este siglo.

El estrato de los 15 a los 44 afios (adultos j6venes) no presenta contrastes destacados entre
el nimero de hombres y mujeres. El desarrollismo econémico de los 60 lleva consigo la me-
jora del nivel de vida, que repercute positivamente sobre la natalidad de una manera continua-
da. La base de la pirdmide ocupada por la poblacidn joven (de 0 a 14 afios) se estrecha ante los
efectos de la crisis econémica de los afios 70. Otras causas de la regresién de la natalidad
han sido cardcter socio-cultural (métodos anticonceptivos, atraso de la edad nupcial...).

El descenso de la natalidad en los dltimos afios ha sido mucho mids patente en el Casco
Antiguo por el envejecimiento de la poblacién adulta. De esta manera nuestra drea de
estudio queda ocupada por los jévenes o preferentemente por los muy viejos. Todo este
proceso podria llevar consigo un crecimiento vegetativo cero e incluso negativo.

Grdfico 1: Pirdmide de poblacion del Casco Antiguo de Logrofio, 1991

Hombres” Mujeres
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Fuente: Padran 1991
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2.3. Estructura por sexo

Atendiendo al grafico 2, apreciamos que la distribucién de la poblacién por sexos en el
Casco Antiguo presenta un aspecto compensado pero tendente al predominio de la mujer.
Ello puede ser debido al envejecimiento progresivo de la poblacién que derivaria sus efec-
tos al total de los habitantes del drea de estudio. Todo esto repercute sobre la relacién de
masculinidad (nidmero de varones por cada 10 mujeres) que ha alcanzado cotas de hasta un
88,4% en el Casco Antiguo frente al 97% del resto de la ciudad. De nuevo el envejeci-
miento es el argumento fundamental que explica este hecho®.

Distribucidn de la poblacion del Casco Antiguo de Logrofio por sexos, 1991

[] Hombres
53,08% [ Mujeres

46,92%

Fuente; Padrén 1991

2.4. La estructura familiar

Para establecer una caracterizacién de los nicleos familiares del Casco Antiguo, e in-
tuir algunos contrastes respecto a la composicion y tamafio de los hogares, comprobamos
que la media de edad del cabeza de familia es de 54,1 afios en el Casco frente a 49 afios
para el total de la ciudad. Encontramos otra vez una falta acusada de relevo generacionall0,

Otra caracteristica que define 1a estructura familiar corresponde al ndmero de miembros
por hogar, elemento en intima refacién con la natalidad. De nuevo, el contraste entre el
total de la ciudad y nuestra drea de estudio es la nota més destacada, como podemos apre-
ciar en el Cuadro 1. Las familias con uno o dos miembros por hogar presenta valores mds
elevados en el Casco Antiguo porque numerosas personas de edad viven solos o con su
cényuge. Por otro lado, las familias numerosas (m4s de 8 miembros) también sobresalen
debido a la tradicional fuerte tasa de natalidad de la raza gitana.

I3

Cuadro 1: Niimero de miembros por hogar en Logrofio*!

Miembros por hogar 1 2 3-7 8 9 10 y més

Casco Antiguo 25,55 27,76 44,11 1,42 0,79 0,47

Logrofio 10,01 23,07 65,62 0,75 0,34 0,20
9. Ibidem.

10. Vide nota n® 6, p. 41.
11. Vide nota n® 6, p. 44.
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El peso de la poblaci6n gitana en el Casco Antiguo (Gréf. 3) alcanza mds de una tercera
parte del total. A partir de los datos facilitados por la Oficina de Promoci6n Gitana, dependien-
te del Ayuntamiento de Logrofio, el 80% del total de los gitanos de la ciudad se concentra en el
centro histérico. Demogréficamente es un grupo con altas tasas de natalidad, muy por encima
del resto de la poblacién. Sus actividades tradicionales como el chatarreo o la venta ambulante
hoy se ven desplazadas por el peonaje en agricultura y la construcci6n, complementado
muchas veces por los salarios sociales y la concertacidn con los talleres del LN.E.M.

Grdfico 3: Composicidn de la poblacidn del Casco Antiguo de Logrofio, payos y gitanos

[1 Payos
38% Fd Gitanos

62%

Fuente: Oficina de Promocién Gitana

En nivel de instruccién del conjunto de la poblacién no difiere en gran medida de la del
resto de Logrofio, excepto para colectivos de individuos sin instruccién que representan un
9,44% frente a tan s6lo el 2,86 de toda la ciudad!?.

En cuanto a la situacién laboral, como podemos apreciar en el Gréfico 4, la distribu-
cién ocupacional responde a unos pardmetros que entran dentro de la dindmica descrita en
los apartados anteriores; destacan la poblaci6n inactiva (amas de casa, estudiantes y jubila-
dos) y principalmente los trabajadores como parte de la poblacién activa.

Grdfico 4: Situacion laboral de la poblacion del Casco Antiguo de Logrofio, 1989

% ]
25 1. Servicio militar
7 2. Trabajando
20 3. Busca primer empleo
l 4. En paro
157 5. Jubilado
10 - 6. Rentista
. 7. Estudiante
5 8. Sus labores
iy 9. Otras situaciones
0 1

Fuente: Ortiz Alejos (1989)

12. Vide nota n° 6, p. 65.
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3. REHABILITACION

Las distintas concepciones econdmico-sociales y urbanisticas que se plantean frente al
problema del futuro de los centros histéricos de las ciudades han repercutido también en el
caso de Logrofio.

La primera alternativa parte de la consideracién de centro histérico como foco de
atraccidn turfstica, ya que recoge el conjunto monumental y artistico. Esta opcién ha sido
preferentemente apoyada desde la Administracién, aunque s6lo podia quedar completamente
respaldada en el caso de que existiesen verdaderos valores monumentales.

A partir de la politica desarrollista de los afios 60 se contemplarén los centros histéri-
cos como espacios urbanos desaprovechados que debieran desaparecer. Se opta por una re-
conversién de la ciudad antigua en nuevos y rentables solares aprovechando su excelente
renta de situacién.

El tltimo esquema de transformaci6n de los cascos antiguos corresponde a la decisién
radical de abandono y degradacién paulatina. Ante los fuertes procesos de inmigracion re-
gional, la parte vieja de la ciudad se convierte en residencia de una nueva poblacién eco-
némicamente muy débil. Los bajos precios de los inmuebles, determinados por su mal
estado de conservacién, irdn aglutinando a la poblacién marginal dentro de los limites de
los cascos antiguos.

En el caso particular del casco antiguo logrofiés, el Plan Especial del Centro Histérico
de Logrofio, elaborado por un grupo de arquitectos en los afios 70, dio las primeras direc-
trices para la recuperacién. Se establece un criterio concreto de tratamiento para cada edifi-
cio. Cuando las caracterfsticas de éstos posean una identidad histdrica destacada se exigird
su conservacién estricta, mientras que serdn sustituidos y renovados los que no cumplan
estas pautas!3,

Dentro de los edificios se intentard recuperar los espacios interiores de las manzanas
existentes inicialmente para que sean aprovechadas como dreas de esparcimiento. Ademds,
se procurari una adecuacién estructural como objetivo bdsico, a través de la dotacion de
los equipamientos necesarios para la poblacién del municipio. Por dltimo, urbanistica-
mente se intentard conseguir una progresiva peatonalizacién del Casco Antiguo, estable-
ciendo unos recorridos de servicio con direcciones tinicas que funcionarén en horario limi-
tado.

La aplicacién de este Plan, sin embargo, nunca serfa llevada a cabo. A partir de la
creacién de 1a Oficina de Rehabilitacién de Edificios y Viviendas en 1984, dependiente del
Ayuntamiento de Logrofio, se adoptaron nuevas lineas de actuacién. Uno de los objetivos
principales se basé en que el Casco Antiguo recuperase su tradicional papel de privilegio
perdido por la marginacién y abandono en que se vio sumido en los tltimos tiempos.

La recuperacién del centro histérico segiin las nuevas directrices debe venir canalizada
por una parte por la iniciativa piblica (ordenacién urbanistica, dotacién infraestructural...)
y, por otra, por la privada (recuperaci6n de edificios y viviendas, apertura de servicios...).
Para homologar y gestionar estas iniciativas se aprobd un Plan de Gestién Municipal, que
distribuye un fondo de subvenciones para rehabilitar los edificios existentes, aunque se se-
guird requiriendo un esfuerzo econémico notable de los particulares. Las Ordenanzas del
Centro Histérico y la Normativa de Ayuda a la Rehabilitacién son los textos que regulan
las subvenciones concedidas.

13. Vide nota n° 5.
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Los créditos que se facilitan son a fondo perdido y complementan las inversiones del
M.O.P.T y las del Gobierno de la Comunidad Auténoma de La Rioja. Las concesiones de
estas ayudas atienden a cuatro principios!:

1. Principio de conservacidn. Las acciones sobre los edificios deben mantener
los elementos arquitecténicos siempre y cuando no entre en disputa con los si-
guientes tres principios. :

2. Principio de consolidacidn. Las intervenciones deben garantizar la estabilidad
fisica de cada edificio, asf como buscar soluciones frente a las agresiones meteoro-
16gicas.

3. Principio de eliminacion de afiadidos y modificaciones inadecuadas. Supone
un an4lisis de las progresivas modificaciones que ha sufrido un edificio, intentando
corregir aquellas que hayan sido incorrectas.

4. Principio de acondicionamiento. Se intenta garantizar bdsicamente unas con-
diciones minimas de salubridad y habitabilidad de los inmuebles.

Las obras que son objeto de ayuda son, bien de adecuacién estructural y bésica del edi-
ficio, o de adecuaci6n parcial. Las actuaciones que afectan a elementos y servicios comu-
nes de la casa son calificadas como estructurales (arreglos de fachadas y cubiertas, nuevas
instalaciones generales...). Por otro lado, las intervenciones realizadas en el interior de las
viviendas y locales tendentes a obtener mejoras, son las obras de adecuacién parcial
(equipamiento sanitario, instalaciones interiores...).

Quedan excluidas de las subvenciones aquellas obras con presupuesto de contrata infe-
rior a 200.000 pts. y las que supongan la demolicién o vaciado interior de los edificios.
Sin embargo, la cuantia no podré superar los 2.000.000 pts. por promotor, edificio y afio.
Serdn considerados posibles beneficiarios todo propietario o inquilino de un edificio o vi-
vienda. Complementariamente se establecen ayudas de hasta un 50% del importe de la
subvencién de las obras en compensacién de gastos de tasas municipales!3.

La realidad social del casco antiguo se presentd como una seria traba ante los planes de
adecuacidn planteados por el Ayuntamiento. Las bajas rentas de la mayorfa de los habitan-
tes imposibilitaban el acceso a la ayudas referidas, de tal manera que debieron financiarse
ayudas personales de modo individual por vecino.

Para adquirir este crédito-complementario se exigen unos ingresos ponderados inferio-
res a dos veces y media el salario minimo interprofesional. También se tiene en cuenta la
situacién patrimonial y las circunstancias econdmicas y sociales que se conjugan en cada
individuo. La financiacién depende de un baremo estandarizado en relacién con el salario
minimo interprofesional.

Para poder apreciar las intervenciones sobre viviendas y edificios en los dltimos siete
afios hemos elaborado, a partir de los datos recogidos en la Oficina Municipal de Rehabili-
tacién de Edificios, el Plano 1, que resume las obras de 1984 a 199016

14, AYUNTAMIENTO DE LOGRONO, Oficina Municipal de Rehabilitacién de Edificios y Viviendas, Nor-
mativa de Ayuda a la Rehabilitacion, 1991,

15. Ibidem.

16, Base: AYUNTAMIENTO DE LOGRONO, Oficina Municipal de Rehabilitacién de Edificios y viviendas,
Expedientes de rehabilitacion de edificios (1984-1990). (Elaboracién propia).
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EL CASCO ANTIGUO DE LOGRONO: UN ESPACIO PARA REHABILITAR

La politica de rehabilitacién no ha cumplido todavia uno de sus objetivos bdsicos, ya
que ha potenciado la intervencién sobre dreas concretas, olvidando algunos otros sectores.
Espacialmente es el sector Sur el més favorecido, dirigido desde los ejes preferenciales de
las calles Portales y Sagasta. La citada zona corresponde con lo que hemos identificado
como centro del Casco Antiguo, que se ha visto incentivado desde la Administracién. Por
otro lado, los espacios degradados se localizan en el sector Norte y Noreste (J uderfa, man-
zanas delimitadas por las calles Puente, La Cadena, avda. Viana y los tramos orientales de
Marqués de San Nicolds y Rodriguez Paterna).

Si atendemos a los expedientes de rehabilitacién aprobados, observamos que priman los es-
tructurales sobre los parciales. Ello es debido a que las limitaciones anuales de las ayudas hace
que se intervenga inicialmente en actuaciones vivienda a vivienda, para pasar posteriormente
a todo el edificio. La rehabilitacién comienza desde las bajeras de los edificios, con su adecua-
ci6n para la instalacién de servicios, preferentemente bares. Una vez dinamizada la zona se
convierte en mucho més atrayente y estimula a los vecinos a adecuar el resto del edificio.

A

Grdfico 5: Numero de expedientes aprobados por la Oficina Municipal de Rehabilitacidn

- ~

g A1l
| [ [P
H el
- B

1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990

Fuente: Oficina Municipal de Rehabilitacién de Edificios

A pesar de 1a buena voluntad de recuperar el centro histérico, las condiciones de habi-
tabilidad son deficientes ante los problemas de hacinamiento, insalubridad y humedad. La
rehabilitacién es meramente arquitecténica, no social, sin introducirse contingentes pobla-
cionales de clase media y alta. La politica administrativa parece estar dirigida a "asfixiar" a
los grupos de marginados mediante un barrido paulatino hacia el Este por medio de nuevas
dotaciones de servicios administrativos centrales al Oeste del Casco Antiguo.

La visi6n espacial estd complementada con los Gréficos 5 y 6, que recogen, por un lado, el
ndmero de expedientes aprobados por la Oficina de Rehabilitacién y, por otro, las ayudas
municipales a la rehabilitacién. Entre ambos existe un manifiesto paralelismo que indica una
distribucién de las subvenciones en partidas econémicamente homogéneas. Estas ayudas
suelen ser de cuantfa media, llegando muy pocas al tope marcado por la reglamentacién
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(2.000.000 pts.). Desde 1984, afio de concesion de las primeras ayudas, la evolucién anual
ha sufrido una tendencia de alza hasta 1987. A partir de esta fecha el ritmo de crecimiento se
estabiliza debido a la falta de aprobacién de algunos expedientes. En 1990 se da una caida
por no estar anotadas todas las ayudas y no existir tiempo suficiente para su tramitacién!?,

Grdfico 6: Ayudas municipales para la rehabilitacion
30 ~

Millones de pesetas

\\A
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T T T T T

1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990
Fuente: Oficina Municipal de Rehabilitacién de Edificios

4. SERVICIOS

Tras haber analizado los aspectos demogréficos y de recuperacién arquitectdnica del
Casco Antiguo de Logrofio, creemos necesario detenernos en una de las funciones més ti-
picas de este drea: el sector terciario, tanto administrativo como comercial. Las actividades
comerciales van dando paso, poco a poco, a otras nuevas que repercuten en la integracion
paulatina de la poblaci6n de toda la ciudad en el centro histdrico.

De nuevo la iniciativa arranca de una doble vertiente; por un lado, la piiblica con la
creacién de servicios administrativos centrales, y, por otro, la privada mediante un tercia-
rio comercial de pequefias superficies. '

4.1. Iniciativa piblica

Especialmente localizamos los servicios administrativos concentrados en dos sectores
diferentes que responden a estrategias muy precisas (Plano 2). En primer lugar la zona
Sur, al ser la més favorecida por la rehabilitacién, acoge servicios administrativos pibli-
cos tanto de ubicacién tradicional (Delegacién del Gobierno y el ILN.S.S.) como los de re-
ciente creacién (Parlamento Autonémico y Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes).
En segundo lugar, la zona Noreste, que acusa los mayores grados de degradacién, intenta
ser reintegrada con la construcién de centros que atiendan las necesidades del barrio (Centro
de Salud Rodriguez Paterna, LN.B.A.D,, etc.).

17. Ibidem.
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Los servicios encuentran en el Casco Antiguo unos precios del suelo y de los inmue-
bles mucho mds asequibles que en el resto de la ciudad. De esta manera consiguen desem-
pefiar una labor dinamizadora y beneficiarse de las ventajas econdmicas que el Ayunta-
miento destina para lograr el objetivo de la revitalizacién. Estos servicios se ubican en
sedes rehabilitadas recientemente participando de la politica de recuperacién de inmuebles
para integrarse dentro de su entorno (edificio de la U.N.E.D., Colegio de Arquitectos de La
Rioja o la sede de la Policia Municipal). Un caso particular es el de las asociaciones gas-
tronémicas que, a pesar de su cardcter privado, se localizan en el Casco Antiguo porque
poseen un aspecto filantrépico y de recuperacién de las tradiciones.

La localizacién de los edificios monumentales responden a unos condicionantes mera-
mente histéricos y confieren personalidad propia al antiguo nicleo de la ciudad. Por ello
se estd intentando con fuertes desembolsos recuperar sus entornos con la creacion de pla-
zas, jardines y la eliminacién de afiadidos y modificaciones inadecuadas (Iglesia de San-
tiago, San Bartolomé y recuperacién de la plaza del Mercado).

En la zona de Portales, por su funcién principalmente residencial, no se encuentran
localizados servicios administrativos por los altos precios de los locales ante su proximi-
dad al centro econémico de la ciudad. La estrategia de la Administraci6n se orienta hacia la
promocién del patrimonio histérico-artistico logrofiés a partir de la progresiva peatonali-
zacién del viario de su entorno, consiguiendo de este modo espacios libres para el ocio.

4.2. Iniciativa privada

En el Plano 3 se refleja la integracién de los servicios de carécter privado en nuestra
4rea de estudio. Aparecen combinadas actividades de muy reciente implantacién junto con
otras més tipicas que dieron personalidad propia al Casco Antiguo durante décadas. Las
tradicionales se han visto obligadas a reconvertirse teniendo en cuenta la nueva demanda;
los sectores que no lo han conseguido se han visto abocados al fracaso.

Los ejes con mayor accesibilidad para el tréfico y los peatones se han configurado como
los puntos m4s idéneos para el establecimiento de locales comerciales. Se corresponden
con el sector més meridional del Casco integrado en la dindmica del resto de la urbe
(Portales, Sagasta, Muro de Cervantes, Muro del Carmen). Existe una gran diversificacién
dentro de la oferta comercial, pero ha primado tradicionalmente el sector de la confeccidn,
que actualmente ha entrado en una profunda crisis. Quiz4 sea éste el mejor ejemplo de las
actividades comerciales caracterfsticas del Casco Antiguo que han entrado en decadencia,
diferencidndose de otras mas innovadoras dedicadas a aspectos de alta especializacion.

Otras actividades cartografiadas, como farmacias o peluquerfas, no tienen mayor repre-
sentatividad. Su funcién se limita a satisfacer las necesidades del barrio y por lo tanto no
tienen la capacidad de atraccién de los comercios anteriormente analizados.

Probablemente la actividad mds innovadora sea la hostelera (bares y restaurantes). De
nuevo nos encontramos con dos tipos de localizaciones, como en el caso de los comer-
cios; el drea tradicional que aparece ubicada en el sector Sur (Calle Laurel y San Juan), se
ha visto reactivada al participar de la rehabilitacién de los edificios favorecido por el in-
cremento de la demanda. La calle Marqués de San Nicolds, Plaza del Mercado y Plaza
Martinez Zaporta se constituyen como nueva localizacién preferente de bares.

El efecto mis destacado de este fenémeno puede observarse en Ja Plaza del Mercado; 1a
actividad comercial de pequefias superficies estd siendo reemplazada por cafés y terrazas,
hoy mucho mejor adaptadas a las nuevas condiciones de la plaza. En este espacio se han con-
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jugado la rehabilitaci6n de las viviendas, la recuperacién del entorno y la peatonalizacién,
convirtiéndolo en un drea para el ocio potenciada por el marcado significado monumental
de la catedral de Santa Marfa de ]a Redonda.

Las tiendas de alimentacién y ultramarinos han sufrido en general una profunda crisis
derivada de la centrifugacién de la poblacién, ya que sélo tienen una funcién de abasteci-
miento de corto alcance y minima especializacion. Incluso el Mercado Central limita su
4rea de influencia a los sectores més préximos ante la competencia de los supermercados
de mediana superficie situados en toda Ja ciudad y al hiper Alcampo, fruto del reciente
proceso de metropolizacién que est4 sucediendo en Logrofio.

Tras todas estas apreciaciones la imagen de distribucion espacial del Casco Antiguo ven-
drfa dada por una serie de zonas.aproximativas de Norte a Sur:

- Una corona exterior formada por las dreas atravesadas por calles de deterioro comer-
cial, excepto en el borde de Avenida de Navarra.

- Las zonas exteriores del Casco, cruzadas por las calles Marqués de San Nicolds y San
Bartolomé, con una combinacién de usos y predominio del comercio de bienes perecederos.

- Una zona de cardcter institucional (Plazas de San Agustin y del Parlamento).

- El recorrido hostelero de las calles Laurel y adyacentes, Marqués de San Nicolds y
calles Ollerfas y San Juan;”, i - .

- El eje comercial de la calle Portales.

- Una zona administrativa y de representacién oficial en el borde Sur, conectando con
el Espolén. ‘ '

Tras todo lo observado podemos comprobar que el Casco Antiguo ha sido un drea de
inversi6n preferente désde los organismos administrativos, el Ayuntamiento de Logrofio y
la Comunidad Auténoma de La Rioja, tras la entrada de el P.S.0.E. en el poder. Esta rea-
lidad aparece plasmada en los resultados de las elecciones municipales de 1991 expuestos
en los Gréficos 7 y 8. En ellos podemos apreciar cémo la orientacién del voto diverge de
la del resto de la ciudad, encontrdndonos un apoyo a la candidatura socialistal8.

Grdficos 7y 8: Resultados de las elecciones municipales de 1991

Casco Antiguo

P,S.OE.
P.P.

C.D.S.

1.0,

P.R.
Blanco/nulos

OMNHEAR

18. Base: [NSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA (LN.E.), Listas provisionales de resultados electorales,
1991, (Elaboracién propia).
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Las tendencias del voto hacia la izquierda (P.5.0.E. e 1.U.) caracterizan también en
este caso a los sectores de la ciudad menos favoreidos econémica y socialmente. Los pro-
gramas de reforma planteados desde inicios de los afios 80 suponen el mayor atractivo a la
hora de la opcién del voto por parte de los habitantes del Casco Antiguo.
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