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Resumen: 
En este trabajo, se presenta una revisión del impacto de los factores de incidencia en la definición 
del precio de venta de una construcción, un factor dominante en cualquier proceso constructivo es 
precisamente lo elevado de su precio y por lo tanto su posibilidad de realización. 
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Partiendo del supuesto de que los costos directos, principalmente la mano de obra, predomina en 
la definición del costo de una edificación; se buscó la información que permita relacionar el 
rendimiento de este concepto, con la definición de tiempos de obra, para establecer una estrategia 
que permita ver disminuido el precio de venta, por lo que es necesario tener perfectamente 
cuantificado el rendimiento que tendrá la mano de obra. 

El estudio considera las restricciones legales y las posibles afectaciones en la salud de los 
trabajadores al tratar de implementar  alguna estrategia que impacte sobre el incremento de los 
tiempos de un proceso de edificación. 

Palabras clave: Mano de Obra, Horas Extras, Productividad, Costo en la Construcción. 

 

Abstract: 

This work made a revision of the impact of the incidence factors in the definition of the sale price of 
a construction, since a problem in any construction process is precisely the high price and therefore 
the possibility of realization. 

Assuming that the direct costs, mainly the labor force, preponderant in the definition of the cost of a 
building, the information was searched that allows to relate the performance of this concept, with 
the definition of construction times, to establish a strategy That allows the selling price to be 
reduced, so it is necessary to have perfectly quantified the performance that will have the labor. 

The study should observe the legal restrictions and health consequences of workers, the 
implementation of a strategy that has an impact on the times of a building process. 

Keywords: Workforce, Extra Hours, Productivity, Construction Cost. 

 

Introducción: 

El ser humano de todos los tiempos y lugares, ha tenido como prioridad el tener un lugar donde 
poder protegerse de las características ambientales, de las condiciones que atenten contra su 
integridad y la de su familia, donde poder proteger sus pertenencias, etc., en conclusión un lugar 
que pueda considerar como propio, un lugar al cual pueda llamar “ Casa”. 

Estas primeras construcciones, eran realizadas por los mismos moradores atendiendo de manera 
casi exclusiva a solventar las necesidades prácticas, pero con el desarrollo de la vida en sociedad, 
de las ciudades y de la sofisticación de la vida en general, las edificaciones pasan a ser realizadas 
por personas con cierta experiencia y capacidad en ese tipo de tareas, lo que los convierte en 
trabajadores con remuneración. 

Con una humanidad cada vez más urbana en nuestros días, se tiene que la mayoría de los 
procesos constructivos principalmente en las ciudades, son elaborados por empresas y/o personas 
capacitadas para ello. Es precisamente ese carácter de intermediarios, el que incrementa el valor 
de una edificación a niveles donde la mayoría de las personas se les es difícil costearlos, ya que 
queda fuera del alcance de sus posibilidades. Esto, en el caso de la edificación de vivienda se 
traduce en el hecho de que los promotores con tal de lograr productos que sean más accesibles 
económicamente hablando, producen obras muy limitadas con dimensiones poco funcionales, y 
sobretodo viviendas que no pueden ser catalogadas como dignas. 



Gonzalo José Francisco Pérez Gómez Martínez, Julio Roberto Betancourt Chávez y otros. Revisión 
de los Factores de impacto en el precio de venta de la vivienda de nivel social. 
 

Revista de Arquitectura e Ingeniería. 2017, Vol.11 No.2   ISSN 1990‐8830 / RNPS 2125 
3 

 

Además es necesario considerar, que cualquier proceso constructivo está sujeto a la presencia de 
una gran cantidad de imponderables o imprevistos que pueden incrementar los costos de 
construcción, y que en consecuencia repercuten en la incapacidad de ajustarse al presupuesto 
original [1], tales aspectos se enlistan a continuación en la tabla 1 en orden de frecuencia, los datos 
que se muestran son resultado de la aplicación de encuestas a profesionales de la construcción en 
Malasia en el 2010: 

Tabla 1.- Causas que inciden en el incumplimiento de un presupuesto (Hammed, Abdul, Razaki & 
Abdu, Malasia, 2010) 

# Causas Frecuencia 
1 Planeación incorrecta por el constructor 10 
2 Fluctuación en los precios de los materiales 9 
3 Cambios en el diseño 8 
4 Condicionantes imprevistas del terreno 8 
5 Escasez de materiales 8 
6 Experiencia inadecuada del constructor 6 
7 Cambios en el alcance del proyecto 6 
8 Tardanza en la toma de decisiones 6 
9 Dificultades financieras que enfrenta el constructor 5 
10 Mala gestión y supervisión del constructor 5 
11 Asignación de la obra al costo más bajo 4 
12 Falta de comunicación entre las partes 4 
13 Escasez de trabajadores locales 4 
14 Retraso en el abastecimiento de materiales 4 
15 Interferencia del propietario 4 
16 Disponibilidad y fallas en los equipos 4 
17 Productividad laboral 3 
18 Errores en la construcción 3 
19 Impacto social y cultural 3 
20 Subestimar la duración del proyecto 3 
21 Incompetencia del personal de diseño y construcción 3 
22 Pobre desempeño técnico 2 
23 Cambios necesarios en la obra 1 
24 Retraso en el pago de los trabajos terminados 1 

 
Considerando la realidad de la construcción en nuestros días, que promueve que la edificación 
debe ser efectuada por mano de obra con cierta capacidad y experiencia, el desempeño de esta 
actividad influye en el costo del producto, y si se considera que además representa una fuente 
laboral de gran importancia para cualquier economía. Se hace necesario destacar que esta 
industria es una de las que más contribuyen al crecimiento y desarrollo socioeconómico de los 
países y por ende de la humanidad [1],  incluso el crecimiento de los índices de construcción es 
referencia del crecimiento demográfico de los pueblos [2] y relevante dentro del mosaico 
económico de los mismos. 
 
En ese sentido y considerando los conceptos antes mencionados, se muestran datos relativos al 
desempeño de la industria de la construcción dentro de la economía general de México, 
comenzando por dicho sector en el cual se pueden ubicar una gran variedad de especialidades de 
trabajo, se considera primeramente que éste se puede desagregar en tres subsectores básicos del 
ramo [3] que son: 

1. Edificación 
2. Construcción de obras de ingeniería civil 
3. Trabajos especializados para la construcción 
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calidad del producto, su inclusión debidamente programada y de acuerdo a lo estipulado por la ley, 
debe de repercutir en la disminución de los tiempos de obra y por ende del precio de venta, ya que 
se incrementa su productividad, repercutiendo sobre la productividad general de la empresa 
constructora. 

En la Región Lagunera de México, lugar del estudio, se tiene como un conocimiento generalizado 
sin que sea algo comprobado que del total del costo de una obra, el 60 % corresponde a la 
inversión en materiales, y el 40 % a lo relativo a la mano de obra, pero en un estudio efectuado en 
Argentina en el 2016 [27], se establecen parámetros de la relación entre los materiales y la mano 
de obra en diversos tipos de edificaciones, y en todos los casos el impacto de la mano de obra 
resulta más significativo que lo mencionado al inicio del párrafo, datos plasmados en la tabla 3: 

Tabla 3: Costo Construcción por Metro Cuadrado (Soluciones Especiales, Argentina, 2016) 

Construcción 
tradicional 

unidad materiales Mano de obra Porcentaje total 

Vivienda 
individual 

M2 46.88 53.12 100.00 

Vivienda dúplex M2 41.44 58.56 100.00 
Vivienda 

departamental 
M2 43.87 56.13 100.00 

Construcción 
industrial 

M2 48.99 51.01 100.00 

Edificación 
locales 

M2 49.00 51.00 100.00 

Edificios de 
oficinas 

M2 49.01 50.99 100.00 

 

Teniendo en cuenta que los costos en cualquier proceso constructivo, se constituyen de la suma 
de los directos y los indirectos [22], siendo los primeros establecidos en relación a la duración del 
concepto donde sean ocupados, mientras que los segundos  se establecen en referencia a la 
duración de todo el proceso constructivo [28], y que en la información recabada en el estudio, se 
habló que la implementación de las horas extras se da más por urgencia sin ser programadas, por 
lo que es necesario considerar las consecuencias a la salud de los trabajadores, e igualmente las 
restricciones que para este aspecto quedan estipuladas dentro de la Ley Federal del Trabajo de 
México [29], básicamente dentro de los artículos que a continuación se detallan de forma 
sintetizada: 

1. Artículo 61°: Jornada diurna de ocho horas, nocturna de siete y mixta de siete y media. 
2. Artículo 66°: La jornada podrá extenderse por causas extraordinarias, pero nunca más 

de tres horas diarias ni más de tres veces a la semana. 
3. Artículo 67°: Las horas extras hasta el límite de nueve por semana, se pagarán al 

doble. 
4. Artículo 68°: las horas extras que excedan de nueve a la semana, serán pagadas al 

triple. 

Dada la ya mencionada importancia, que tiene en todos los aspectos de la obra, el rendimiento del 
personal obrero, es que se establece como una medida de disminuir el precio de venta de una 
construcción, la utilización de horas extras o de una jornada extendida, situación que lleva implícito 
un incremento de los costos directos pero solo en lo relativo a lo erogado por concepto de la mano 
de obra, pero la extensión programada de la jornada redunda en una disminución del tiempo de la 
obra, y como los costos indirectos van en referencia a la duración total, estos se reducirían al grado 
tal que el valor de la edificación tenderá a ser más bajo, con beneficios directos en la economía de 
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impactaban negativamente a la productividad y la rentabilidad de la constructora, pero aunque no 
el estricto sentido que tendrá la investigación, se documentan dos casos a continuación con el uso 
de la jornada extendida debidamente programada: 

1. En la República Dominicana en el 2015, se llevó a cabo una investigación denominada 
jornada 4/10, donde el personal de obra en lugar de trabajar 8 horas diarias durante cinco 
días, laboró 10 horas diarias por 4 días, y que después de un periodo de ajuste, los 
resultados resultaron balanceados en los conceptos desarrollados ya que la productividad 
no se vio mermada, y el tiempo contributivo recibió un aporte significativo [13]. 

2. En México en el periodo del 2007 al 2009, la constructora del Arquitecto Gonzalo Pérez 
Gómez Martínez, implementó para sus procesos de obra lo que se puede denominar la 
jornada 5/48 [32], ya que en el país los procesos de obra se llevan a cabo de lunes a 
sábado (solo cinco horas en este último día), pero resultando altamente improductivo el 
sábado al no permitir la conclusión de trabajos importantes, e impedir la realización de 
tareas administrativas, por lo que después de un corto periodo de amoldarse a la medida 
se tuvieron resultados bastante adecuados como los que a continuación se enlistan y que 
de forma gráfica se muestran en la imagen 3: 
2.1. La gente aceptó la medida, ya que el día sábado lo podía ocupar en otras actividades 

personales. 
2.2. Se pudo dedicar el sábado a labores administrativas o de diseño. 
2.3. La productividad se incrementó al poder completar mayor cantidad de actividades cada 

jornada. 
2.4. Los materiales eran mejor aprovechados, por lo que se redujeron los desperdicios de 

los mismos. 

 

Figura 7: Trabajo en Jornada Extendida. Torreón Coahuila, México 

 

Conclusiones: 

La construcción es una actividad llevada a cabo en todos los países del mundo, y el producto de la 
misma en atención al poder adquisitivo de las personas, resulta muy alto en la mayoría de estos, y 
a pesar de esta situación, la edificación aunque sea destinada para equipamiento y sobre todo 
para vivienda, es un derecho que debe ser solventado adecuadamente y con dignidad. 

Y dada la incidencia de la mano de obra sobre la definición de la calidad del producto, del tiempo 
de la obra, del costo de la misma, de la productividad de la empresa y de la rentabilidad que llegue 
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a alcanzar la constructora, resulta adecuado dentro de los parámetros legales y de salud 
pertinentes, que se investigue sobre la posibilidad de incrementar el rendimiento y la productividad 
de este recurso, para lograr el beneficio directo de acercar más los procesos constructivos, a las 
posibilidades de los usuarios. 

En resumen pues, esta investigación trata de dilucidar todos los aspectos positivos o negativos que 
puedan tener injerencia sobre la aplicación debidamente planificada y programada de la jornada 
extendida del personal obrero, por lo que estimando los impactos económicos que la medida va a 
tener, se espera que el resultado final de este estudio pueda ofrecer bases sólidas para que la 
toma de decisiones en la edificación, se dé con el respaldo necesario para avalar el uso de la 
jornada extendida. 
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