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RESUMEN

Los procesos de urbanizacion estan fuertemente
vinculados con los mecanismos de acumulacion de
capital ylaliberalizacién del mercado inmobiliario.
En las ciudades, estos procesos se han convertido
en algunos de los principales mecanismos de ren-
tabilizacion del sector privado y han tenido efectos
enladistribuciéon socioespacial de las ciudadesy las
desigualdades sociales. Dentro de esta dinamica,
el fenédmeno de la gentrificacién representa una
tendencia urbanasocioespacial de capitalizacion de
las rentas potenciales del suelo. Este articulo analiza
como en el Barrio Italia, en Santiago de Chile, esta
aconteciendo un proceso de gentrificacion, en un
contextoafectado porelfortalecimiento del mercado
inmobiliario e influenciado porlaconstituciondeun
enclave cultural, produciéndose un aumento de las
rentas inmobiliarias y de la produccion econémica
del sector.Como parte de este proceso de renovacion
del espacio urbano del barrio, se observan tendencias
que promueven el desplazamiento de residentes
originarios, con una potencial contribucién hacia
elaumento de los niveles de segregacion urbana.
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ABSTRACT

Urbanization processes are strongly linked to the
capital accumulation mechanisms and the expansion
of the real estate market. In cities, these processes
have become some of the main mechanisms for the
private sector’s profitability and have had effects on
the social and spatial distribution of cities and social
inequalities. Within this process, the gentrification
phenomenon represents a social and spatial urban
tendency of capitalization on potential land incomes.
This paper analyses how the gentrification process
is taking place in Barrio Italia, located in the capital
of Chile, Santiago, in a scenario affected by the real
estate market growth and influenced by the consti-
tution of a cultural enclave, causing an increase in
the real estate income and the economic activity of
the area. As part of the neighborhood urban space
improving process, itis possible to observe tendencies
that promote displacementinindigenous residents,
which has a potential contribution towards increasing
levels of urban segregation.
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INTRODUCCION

Los procesos de urbanizacion estan fuertemente
vinculados con los mecanismos de acumulacién ca-
pitalistay,através de laimplementacion del modelo
neoliberal, laliberalizacion del mercado inmobiliario
enlas ciudades se ha convertido en uno de los prin-
cipales mecanismos de rentabilizaciéon del sector
privado. Asimismo, la liberalizacion del mercado del
suelotiene unainfluenciadeterminante enlasdina-
micas socioespaciales de segregacion de las ciudades
latinoamericanas. A su vez, estas ciudades también
secaracterizan porsus altos niveles de desigualdad
socioeconomica, produciéndose unarelacion entre
segregacion espacial y desigualdad social dentro del
espacio urbano.

Enlaciudad deSantiago de Chile, la segregacion so-
cial se manifiesta de diversas formas y magnitudes,
dependiendo de las zonas espaciales, las dinamicas
especificas del mercado de suelos y los proyectos
inmobiliarios que tienen lugar. En ese contexto, en los
ultimos afios, se han venido experimentando diversos
procesos de gentrificacion, guiados por la captura
de las rentas potenciales en las zonas urbanizadas
con algunas caracteristicas de depreciacion que se
encuentran endistintos sectores de laciudad. En estos
sectores, sedesarrollaun proceso de transformacion
del espaciourbanoorientadoalaatraccion de clases
sociales con mayor capacidad econdémica y propi-
ciando tendencias de desplazamiento de residentes
originarios de forma acelerada, paulatina o latente.

La constitucion del Barrio Italia es un caso para-
digmatico de la transformacién urbana de la zona
pericéntrica de Santiago. Debido al cambio de la di-
namicasocioeconémica, guiada por un nuevo patron
cultural identificado con el mundo de consumo del
disefio y el mercado alternativo de clases sociales
con mayores ingresos que las tradicionales clases
trabajadoras que habitaban el lugar.

Elsiguiente articulo pretende analizar los procesos
de gentrificacion que tienen lugaren lazona donde
estd ubicado lo que hoy en dia se conoce como el
Barrio Italia, buscando entender las caracteristicas
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de la transformacion del espacio fisico y de las di-
namicas socioeconémicas, como fenémenos sobre
los que inciden los cambios de los mercados de
suelo e inmobiliarios del sector. Con el fin de ana-
lizar las diversas tendencias de desplazamiento de
los residentes originarios y las posibilidades de que
esto contribuya a las dinamicas de segregacion de
la ciudad de Santiago. Entendiendo la segregacion
social comoun fenémeno relacionado con el proceso
de urbanizacion neoliberal contemporaneo.

CAPITALISMO, CIUDAD NEOLIBERAL
Y DESIGUALDADES URBANAS

El fenomeno de la urbanizacion tiene una gran im-
portancia para el modo de produccion capitalista.
En el sentido que la ciudad, como manifestacién
mas clara de la urbanizacién, cumple funciones
esenciales para el desarrollo del capitalismo y es a
lavez produciday moldeadaenbasealasrelaciones
sociales de produccion capitalistas quedividenalos
medios de produccion del trabajo.

Laesenciadel capitalismoestaenla mercantilizacion
detodo cuantosea posible,atravésdelasrelaciones
de intercambio de mercado basado en el valor de
cambio como dinamica de integracion social. A su
vez, la capacidad de desarrollo del capitalismo esta
basada en la l6gica de la reproduccion ampliada
del capital, a través de la reinversién de estos ex-
cedentes en actividades productivas que generan
mds excedentes.

La realizacion del excedente econémico es un fac-
tor determinante de la urbanizacién y por lo tanto
de las ciudades dentro del sistema capitalista. En
base a Harvey (1977), podemos identificar que las
las ciudades cumplen una funcion de promocién
de la concentracién de la produccion, circulacion,
distribuciony consumo del excedente. En la medida
en que la ciudad presenta condiciones que permi-
ten la reproduccion del capital, como lo son: una
poblacion numerosa, densa e inmavil, potencial de
aumentodelaproductividad, buenas condiciones de
comunicacidonyaccesos, entre otros. En ese sentido,




el procesode urbanizacion promueve las relaciones
sociales establecidas por este modo de produccion
yrespondealas mismas.Siendo en dltimainstancia
unaformade manifestacion espacial del capitalismo
mundial, fuertemente relacionadaconlainstitucio-
nalidad, culturay sociedad.

CIUDADES Y DESIGUALDAD EN AME-
RICA LATINA

Alinicios de la década de los 70 del siglo anterior, la
economia mundial entré en una crisis que termino
porderrumbar el modelo desarrollista, que reconocia
laimportancia estratégica del Estado, paradarlugar
al modelo econémico neoliberal A nivel global y en
laregiénlatinoamericanaen particular, este proceso
provocé la profundizacion de algunas problematicas
estructuralesdelas ciudadesyalavezagregd nuevos
fendmenos que en la actualidad son importantes
para su analisis.

Entérminostedricos, la propuesta neoliberal soste-
nfa que funcionaria como un corrector de déficits
econémicos y sociales de las ciudades latinoameri-
canas. Proponialadesconcentracion demograficay
econémica de las principales ciudades, a partir del
surgimiento de nuevos polos urbanos de inversién
economica, ladisminucion del desempleoy el empleo
informal, a través del aumento de la demanda de
fuerzadetrabajoyelincrementodela productividad
laboral, lareduccién de la pobrezay la disminucion
progresiva de la desigualdad, en base a la teoria del
rebalsey, finalmente, a partir de estos atributos, se
suponfa que se lograria un mejoramiento del orden
publicoy laseguridad ciudadana (Portes, Roberts &
Grimson, 2008)

Los efectos del neoliberalismo en las ciudades lati-
noamericanas resultarondistintos alas propuestas
tedricas y en muchos casos los resultados fueron
contrarios, hoy en dia América Latina es la region
mas desigual y mas urbanizada del mundo. Por una
parte, el debilitamiento del papel del Estado en la
economiay la eliminacién de los mecanismos de
proteccion al interior de las economias nacionales,

dieron lugar a un proceso de desindustrializacion.
La cual, en muchas ocasiones, ha transitado hacia
la producciéon de manufactura para los mercados
internacionales, propiciando las localizaciones espa-
ciales con mayores ventajas relativas con respecto
al acceso a los mercados internacionales.

Asimismo, la apertura comercial y los efectos en la
culturadel consumo, crearon unacreciente terciari-
zacionde laeconomia, que produjo la generacion de
losdenominados corredores terciarios (Pradilla Cobos,
2014). Asimismo, los nuevos patrones culturalesenun
entornodeampliacion delos mercados, dieron lugar
a nuevas dinamicas urbanas alrededor de centros
comerciales y demas infraestructuras destinadas
ala promocion del consumo. Estos espacios tienen
encomun lapredominanciadel cardcterrentistade
lasinversiones econémicas. Los efectos combinados
de esta transformacion espacial contribuyeron ala
generacion de inversiones descentralizadas, que
fortalecieronydieron lugaral surgimiento de nuevos
polos urbanos, que desconcentraron las ciudades
capitales o primadas.

Porsu parte, la flexibilizacion de los regimenes laborales
como mecanismo para la atraccion de inversiones,
diolugaraunaespecie de competenciaentre paisesy
entre ciudades al interior de estos, la cual fue dando
nuevas formas a la configuracion de la precariedad
y marginalidad urbana, entre la que destaca la
persistenciay aumento de la poblacion viviendo en
asentamientos informales. Las fuertes restricciones
algastopublicoylas privatizaciones consistieron en
unaprofundareformasocial del Estado en América
Latina, el cual fue progresivamente debilitandose en
sus capacidades de ejecutar politicas sociales. Una
verdadera acumulacion por desposesion (Harvey,
2004), que ampliod las dimensiones de los mercados
paralaacumulacion del capital.

Porotrolado, ladesregulaciéon econémicasuprimio
la capacidad de planificacion estatal,dando entrada
librealasdinamicasdel mercadoyalasubordinacion
de las politicas publicas alapromocién de estas. En
esemarco, se propiciaron las dinamicas de la especu-
lacion sobre el suelo urbano, las cuales devinieron en
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el debilitamiento de lafuncionsocial del territorioy
enunaumentodelaconcentracionde lapropiedad
de la tierray la mercantilizacion de la vivienda y su
vinculacion con las practicas de financiarizacion.

En términos concretos, estas politicas urbanas han
venido funcionando como un espacio de inversién
de los excedentes, a través de lo que Harvey (2013)
denominacomo el segundo circuito deacumulacion
del capital. Este se diferencia del primer circuito in-
dustrial, por basarse enlaacumulacion apartirdela
especulacionylosretornos provenientesde larenta
de inversiones en capitales fijos, y su importancia
relativa se haincrementado en las ultimas décadas
a partir del auge de la financiarizacién del mercado
inmobiliario.

En ese contexto, la politica social pasé a tener un
papel focalizadoy subsidiario en los segmentos que
experimentaban las consecuencias mas negativas del
proceso neoliberal,buscando atender las necesidades
mas urgentes, a través de facilitarlainsercion de esta
poblacién enladinamicadel mercado. En términos
de vivienda, como parte de este tipo de politica so-
cial, se masifico la produccion de viviendas sociales
de propiedad individual de bajo costo, subsidiadas
parcialmente porel Estadoy construidas poragentes
inmobiliarios privados. Estos mecanismos debilitaron
el papel productor del Estado, para transformarlo
en un facilitador del mercado, y a su vez cerraron
los espacios para promover la produccién social
de lavivienda y el habitat por parte de los mismos
pobladores (Ortiz, 2016).

Las construcciones de viviendas sociales general-
mente se situaron en los margenes de las ciudades,
para garantizar los menores costos del sueloy dela
construccion. Lo cual,combinado conlaespeculacién
delos mercadosdelsuelo, resulté un negocio renta-
ble para los inversionistas que podian canalizar las
gananciasatravés de transferencias desde el Estado
y los futuros residentes de las viviendas sociales.

Lo anterior, vinculado con las medidas de privatiza-
cion de los servicios publicos, propicié el aumento
de los niveles de desigualdad social dentro de las
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ciudades latinoamericanas. A este incremento de
la desigualdad, se le sumo la privatizacién de dere-
chossociales como laeducacion, lasalud, lacultura,
entreotros,que fueron agregando nuevas fronteras
econoémicas, sociales y culturales a las fronteras te-
rritoriales establecidas por las politicas de desarrollo
urbano del periodo.

En sintesis, en lo que respecta a las ciudades lati-
noamericanas, la consecuencia de este modelo fue
el crecimiento desordenado, la formalizacion de la
separacion de los ciudadanos a través de la segre-
gacion involuntaria de los sectores populares y el
aislamiento voluntario de los sectores de mayores
ingresos, la concentracion de la propiedad del terri-
torioy el habitat en manos privadas, el aumento de
los niveles deinseguridad y el debilitamiento de las
organizaciones populares.

PATRONES DE LA URBANIZACION
NEOLIBERAL CONTEMPORANEA EN
CHILE

Se puede decir que la institucionalizacion del
neoliberalismo en la politica urbana chilena esta
directamente vinculadaala puestaen marchadela
aplicacionla PoliticaNacional de Desarrollo Urbano
en 1979.Una politicaque, entre otras cosas, contem-
plaba unadesregulacion del mercado del suelo con
ungranimpactoenladinamicadelaciudad.Se trata
de unapoliticabasadaen el paradigma que sostiene
quelaescasezdelatierraesrealmente unresultado
artificial delaregulacién por parte del Estadoy que,
por lo tanto, al abrirse a las dinamicas del mercado,
el proceso de desarrollo de las ciudades serfa mas
eficiente (Sabatini y Smolka, 2007).

Sinembargo, para el caso de las principales ciudades
de Chile, los resultados de estadesregulacion de los
[imites del suelo urbano generaron el efecto contra-
rio al que buscaba la politica. Siguiendo a Sabatini,
Caceresy Cerda (2001), esta contradiccion se puede
explicar debido a que las medidas de liberalizacion
produjeronunaumentoen laespeculaciéndel suelo



por parte de los desarrolladores inmobiliarios, lo
que ha generado un empuje por el aumento de los
precios del suelo urbano.

Durantelatransicién alademocracia se mantuvieron
los altos niveles de desregulacién del mercado del
suelo, mientras que se establecié una fuerte politica
de fomento del mercado inmobiliario. Esto tltimo, por
una parte, a través del desarrollo de una politica de
vivienda social basada en el subsidio a lademanda,
que permiti¢ el acceso a una vivienda social a gran
partedelapoblacion que seencontrabaen situacion
de pobreza. Asimismo, la dinamizacién del mercado
inmobiliario, también estarelacionada conlas politicas
de aporte de fondos publicos para el aumento de la
demanda habitacional de sectores medios. Por otra
parte, a partir delaampliacion del crédito, también
seaumentaron las posibilidades de gran parte dela
poblacién para acceder a unavivienda propia, prin-
cipalmente atravésdelacomprade departamentos,
cuyaconstruccion en edificios de altura se masifico
en diversos sectores socioeconémicos que residen
en la ciudad.

Esteaumentodeldinamismo del mercado inmobilia-
rio es uno de los principales pilares de la economia
chilena y, en consecuencia, ha experimentado un
sostenido proceso de financiarizacion. Los estudios
de Gasic(2017) muestran laimportanciarelativaque
han experimentado en los ultimos afios las inver-
siones financieras por parte de las Asociaciones de
Fondos de Pensiones (AFP) en fondos inmobiliarios,
las inversiones inmobiliarias directas por parte de
aseguradoras, bancosy particularesy laapertura al
mercado devalores devarias empresas de desarrollo
inmobiliario.

En ese sentido, es posible comprender el caracter
predominante de produccién de rentas del suelo,
vinculado al patréon de urbanizacién que ha tenido
lugarenlas ultimas décadas. En primerlugar, a través
delasampliaciones de posibilidad de realizacién de
excedentes por medio del desarrollo inmobiliario
privado, lo cual ha estado sustentado por el incen-
tivo de la demanda, tanto desde la transferencia de
fondos publicos como desde el aumento del crédito.

Asimismo, en ultima instancia, también se ha pro-
ducido laincursién de inversiones financieras, que
han generado una financiarizacion del proceso de
urbanizacion.

SEGREGACION SOCIOESPACIAL Y
GENTRIFICACION EN SANTIAGO

Segregacion espacial y desigualdad social son dos
fenomenos que estan presentes en las dinamicas
urbanasdelaciudad de Santiago. Sin embargo, aun-
quesondinamicas que estaninterrelacionadas, sus
efectos pueden variar en el tiempo y en el espacio
urbano. Los estudios de Sabatini, Caceres y Cerda
(2001) muestran que, de manera general,laciudad de
Santiago sigue un patrén bastante similaral resto de
ciudades latinoamericanas. Este tipo de ciudades se
caracterizan tanto porsusaltos niveles de desigualdad
socioeconomica, como también porlos altos niveles
de segregacion a gran escala; entendiendo segrega-
cion como el grado de proximidad o aglomeracion
espacial de los miembros de un mismo grupo social.

A pesar de esta alta segregacion a gran escala, los
estudios de Sabatini, Caceres y Cerda (2001) han
demostrado que en la actualidad existen tenden-
cias que permiten identificar un menor nivel de
segregacion en los sectores donde predominan los
estratos socioecondmicos altos. Es decir,que dentro
de las zonas de predominancia de estratos altos, es
posible encontrar también grupos de otros niveles
socioeconomicos que residen en las proximidades.
Sin embargo, esto no sucede con las zonas donde
estan emplazados los estratos con menores ingresos,
donde se observan mayores niveles de homogeneidad
socioeconomica.

La gentrificacion, como un desplazamiento de re-
greso a la ciudad de sectores socioeconémicos de
mayores ingresos, es una dinamica especifica de
segregacion social, puesto que la alteracion de los
patrones de habitacion de ciertos espacios, modi-
fica la distribucion de los grupos presentes en un
espacio determinado. En base ala l6gica planteada
por Diaz (2013), se puede entender la gentrificacion
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como el reemplazo de los sectores socioeconémicos
originarios, quienes se ven desplazados por grupos
de mayor poder adquisitivo. El resultado de este
fendmeno implica una diferenciacion dentro una
zonay escala especifica y potencialmente fuera de
esta, y produce una separacion entre grupos, tanto
fisica como simbolicamente.

En base aSlater (en Lopez-Morales, 2013), es posible
identificarlos siguientes patrones de desplazamiento
vinculados a un proceso de gentrificacion:

a) Desplazamiento directo (o de “Ultimo residente”):
serefierealaexpulsiondirectade los residentes ori-
ginarios, a través de presiones de los desarrolladores
inmobiliarios que buscan el reemplazo por nuevos
residentes de mayor estrato socioeconémico.

b)Cadenade desplazamiento: se produce a partir del
abandono progresivo de los residentes originarios
duranteel procesode decaimientode las condiciones
habitacionales y residenciales del barrio.

c) Desplazamiento exclusionario: consiste en la
imposibilidad de nuevos miembros de los estratos
socioeconomicos de habitaren un barriodeterminado,
puesto que las condiciones de acceso al suelo han
cambiadoy noes posible asumir los costos asociados
conresidiren ese lugar.

d) Presion de desplazamiento: se refiere al despla-
zamiento de los residentes originarios debido a la
transformacion de los patrones y costos de vida en
el espacio gentrificado.

Segln Lopez-Morales (2013), en la ciudad de Santiago,
los procesos de gentrificacion predominantes son los
Ultimos dos, desplazamiento exclusionario y despla-
zamiento por presion, lo que permite suponer que
las dinamicas de gentrificacion dentro de la ciudad
corresponden a unaldgica paulatina de filtrado ha-
ciaarriba. Es decir,aun proceso de desplazamiento
permanente, que pueden ser de largo plazo, a partir
de los efectos socioecondmicos vinculados con la
transformacion del espacio gentrificado. Estos pro-
cesos de desplazamiento, en un contexto dondelos
precios del suelo en la ciudad han experimentado
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un aumento, pueden ser uno de los factores que
inciden en la segregacion a gran escala, a través de
la presion alos sectores de menores ingresos hacia
las periferias de la ciudad.

En la base del proceso de gentrificacion, que tiene
lugaren laurbanizacion neoliberal, se encuentra la
apropiacién de renta del suelo por parte de los pro-
motores inmobiliarios. Esto tiene lugar a partirde lo
que Smith (2012) denomind como la apropiacién de
la renta potencial, que corresponde a la diferencia
entre la renta capitalizada del suelo por parte de
los residentes originarios y la renta percibida por
los promotores inmobiliarios, una vez ha pasado
el proceso de transformacion de la infraestructura.

Enesesentido, es posible observarque este proceso
seencuentraen correspondencia con las l6gicas de
maximizacionyrealizacién del excedente que permiten
mantener el ciclo de acumulacion capitalista. En el
caso especificode Santiago, esto tiene lugar a través
delarevaloracién de espacios construidos desde una
perspectiva costo-eficiente bastante favorable parael
promotorinmobiliario. Unarevaloracién que sucede
apartirdelarenovacion (restauraciony adaptacion
del espacio construido) o el redesarrollo (nuevas
edificacionesen el territorio adquirido) del espacio.

Asimismo, el proceso de gentrificacion tiene lugar
generalmente en sectores que cuentan con una
buena ubicacion dentro de la ciudad. Es decir, que
estdn conectadas a los diversos servicios, tienen
una base de infraestructura de potencial utilidad y
han experimentado un proceso de desvalorizacion
en el mercado del suelo debido a distintas razones,
como pueden ser los cambios en los patrones de
consumo de los sectores socioeconomicos altos o la
depreciacionsinreposicion delos activos contenidos
en el espacio.

Lasinvestigaciones sobre gentrificacion en Santiago
de Sabatini, Rasse, Caceres, Sarellay Paz (2015), mues-
tran que existen proyectos gentrificadores una gran
parte de las comunas de la ciudad. Estos proyectos,
enalgunos casos, estan entremezclados con procesos
de densificacion del espacio construido. Entre los



principales hallazgos que destaca el estudio estd la
identificaciondelalogicadeinversion fundamentada
en la busqueda de la captura de la renta por parte
de los promotores inmobiliarios.

De manera general, se puede considerar que el pro-
ceso de capitalizacién a través de la gentrificacion,
tiene lugar a partir de un proceso combinado de
renovacion y redesarrollo en los distintos sectores
urbanos. Este proceso no necesariamenteimplicaun
desplazamiento inmediato delos residentes origina-
rios, pero nose descarta laexistencia de tendencias
de desplazamiento progresivo futuro, producto de los
efectos exclusionarios delos cambios en el entorno
gentrificado.

GENTRIFICACION MARCA BARRIO
ITALIA: MERCADO INMOBILIARIO,
MERCANTILIZACION DE LA CULTURA
YTENDENCIAS DE DESPLAZAMIENTO

Antes deentraren ladiscusion sobre este caso espe-
cifico,esimportante tratar de explicarla complejidad
que representa hacerunanalisis socioespacial delo
que hoy dia se conoce como el Barrio Italia.

En primer lugar, se trata de un espacio que ha sido
significado muy recientemente, debido a que, visto
desde una perspectiva temporal, este barrio estaria
emplazado principalmente enlo que histéricamente
se conocia como el Barrio Santa Isabel y otra parte
en el sector de los barrios de Irarrazaval Poniente.
En segundo lugar, es complejo establecer especifi-
camente los limites espaciales que abarcan lo que
se entiende como Barrio Italia. Y finalmente, hoy en
dia el espacio donde se encuentra la principal zona
deinfluencia del Barrio Italia esta distribuido entre
lazona surponiente de la comuna de Providenciay
lazona norponiente de la comuna de Nufioa, y a su
vez, colindaconelorientede laComunade Santiago
Centro. Todo esto representa una especie de rompe-
cabezas de distintas escalas y niveles, que vuelven
complejode analizarespecificamente al Barrio Italia
en términos histéricos, administrativos y politicos,
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asicomo estudiar los efectos los procesos que acon-

tecen en las comunas que influyen directamente
sobre el barrio.

En ese sentido, pareceria importante colocar en la
base del analisis social del Barrio Italia la concep-
cion de este como un espacio social, que ha venido
manifestandose espacialmente de formadinamica.
Siguiendo la teoria de Bourdieu (1999), un espacio
social corresponde a la constitucién de los agentes
sociales en un espacio dentro del ambito social.
Un determinado espacio social se caracteriza por
Su posicion relativa con respecto a otros espacios
sociales existentes dentro de lasociedad, los cuales
son ocupados por otros agentes sociales. En ese
sentido, la diferenciacion entre espacios sociales
estd basada enla distincién mutua entre sus dispo-
siciones constituyentes. Por lo tanto, la dimensién
fisicadel espaciosocial, resultade la manifestacion
territorial de aquellos elementos distintivos de los
actores queloconstituyeny es producto de su capa-
cidad de transformar ese espacio de acuerdo a sus
oportunidades y atributos.
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Mapa 1. Zona de influencia Barrio Italia
(Elaboracion propia en base al sitio oficial www.
barriotialia.cl)

Conloanterior,lo que se quiere decir es que, si bien
el Barrio Italia esta constituido como un barrio es-
pacialmente entendido, sucomponente esencial es
su caracter como espacio social. Un espacio que, a
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través de la interrelacion entre los diversos actores
que lo constituyen, va transformando y reificando
la influencia social del barrio. Como se vera mas
adelante, estole confiereal Barrio Italia unas caracte-
risticas muy especificas como enclave cultural y una
potencial relacién con el mercado inmobiliario, que
podrian diferenciarlo de otros enclaves de este tipo.

Para efectos de localizar territorialmente el Barrio
Italia, se ha considerado que lo mas pertinente es
delimitarlo a aquellos Iimites que, quienes tienen
un mayor protagonismo en ladefinicion del espacio
social del barrio, han determinado que son los marge-
nesdeinfluenciadel habitus que lo caracteriza. Para
esta referenciacion, se utiliza el mapa presentado
en la pagina web oficial de la marca Barrio Italia. El
eje neurdlgico del barrio se encuentra a través dela
Avenidaltalia,y como se puede observaren el mapa
1,unos metros al surde su punto medio, estaavenida
secruza perpendicularmente porlacalle Caupolican,
queeslalineadivisoriaentre las comunas de Provi-
dencia, con limite norteenlacalleRancagua,y Nufioa,
conlimitesurenlaAvenidalrarrazabal. Al oriente se
limita conlacalle José Manuel Infantey al poniente
estaconlacalle General Bustamante, practicamente
en la frontera con la comuna de Santiago Centro.

DINAMICAS DEL MERCADO INMOBI-
LIARIO EN EL SECTOR

Paracomprender bien las dinamicas socioespaciales
que tienen lugar en el Barrio Italia, y en base a la
complejidad territorial que se ha buscado explicar
anteriormente, es importante analizar las diversas
dinamicas que tienen lugar en los distintos espacios
en los que se encuentra emplazada la zona de in-
fluenciadel barrioenlaactualidad (en adelante nos
referiremos a esta zona como Barrio Italia).

De manera general, se puede decir que el Barrio
Italia esta rodeado por un territorio que en los
ultimos afios ha experimentado una explosion de
los procesos constructivos, sobre todo en altura.
Se trata de un territorio que ha experimentado un
aumento considerable delasrentas del sueloa partir
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de procesos de gentrificacién, tanto endémicacomo
con desplazamiento, asi como un aumento de los
niveles de densificaciéon del suelo para uso habita-
cional. Este fendmeno se ha manifestado en las tres
comunas que estaninvolucradas espacialmente con
el Barrio Italia,aunque de maneradiferenciada para
cada unadeellas.

Segun estimacionesde Lopez-Morales y Meza-Corvalan
(2015), desde la década de los 80s, las tres comunas
involucradas en las dinamicas socio espaciales del
Barrio Italia han experimentado aumentos conside-
rables de los precios del suelo. Entre estas destaca
elaumento del 400% en el precio del suelo en la co-
munade Nufioa, seguido por unatasadeincremento
de 108% en la comuna de Providenciay de 107% en
Santiago Centro. La gran magnitud del aumento de
Nufioarespectoalasotras doscomunas puede estar
determinado por la flexibilizacién de las normas
constructivas en estacomuna, que tradicionalmen-
te eran mas restrictivos en comparacion con el de
las otras dos. Para dar una perspectiva mas amplia
de este fendmeno, se presentaran los datos de dos
sectores de influencia a partir de la informacién de
estudios disponibles.

En el caso del sector del sector Santa Isabel de la
comunade Santiago Centro, los estudios de Lopez-Mo-
rales(2013a), muestran que durante el perfodo de los
afios 2000 al 2010, se han desarrollado 90 proyectos
inmobiliarios que corresponden a edificios habita-
cionales con un promedio de 23 pisos de altura, con
departamentos con un tamafio y precios promedio
de 54,7 m2 y 1.442 UF. Asimismo, para el caso del
sector Irarrazaval Poniente, durante ese periodo se
desarrollaron 44 proyectos inmobiliarios de caracter
habitacional con una altura promedio de 16 pisos
por edificio y precios promedios de 2.884 UF por
departamentos de 72,3 m2.

Para el caso del sector Santa Isabel, segun los datos
de Lopez-Morales (2013a), es posible observar que los
proyectos tienen una tasa de ganancia promedio de
30,09% y los de Irarrdzaval Poniente de 32,59%, esto
essignificativamente por encima del 20% promedio
que, segun Lopez-Morales y Meza-Corvalan (2015),



se declara como ganancia media por parte de los
desarrolladores inmobiliarios.

Elatractivo de estos sectores paralainversion inmo-
biliaria queda en evidencia a la hora de observar la
renta potencial capturada por los desarrolladores
para el perfodo 2000 - 2010. Para el caso del Sector
Santa Isabel la tasa de acumulacién de renta (bre-
cha derenta percibida por el desarrollador entre la
renta recibida por el vendedor originario) es 11,7 y
para Irarrazaval Poniente 2,2. Asimismo, al estimar
la proporcion del costo del suelo para los desarro-
[ladores respecto al costo total de los proyectos
inmobiliarios, se observa que en el caso del Sector
Santa Isabel esta asciende a 6,45% y en Irarrazaval
Poniente a17,04% del costo total paralos proyectos
desarrollados (Morales-Lépez, 2013a).

Por otro lado, es importante destacar también que
en ambos casos se presentan tasas significativas
de desplazamiento de los residentes originarios.
Siguiendo con los datos del estudio (Lopez-Morales,
2013), parael caso del sector SantaIsabel, paraapro-
ximadamente la mitad de los residentes ariginarios,
noesposibleadquirirundepartamento en el sector
conelingresoobtenido porlaventade suinmueble;
y en el caso del sector Irarrazaval Poniente, el 58%
de los residentes originarios se encuentran con la
necesidad potencial de relocalizarse.

Estosdatos parasectores pericéntricos de la ciudad
de Santiago, y que tienen influencia directa en las
dinamicas urbanas de la zona donde se encuentra
el BarrioItalia, muestran que existe un altoaumento
delvalordel precio delsueloenelsectory que, enlos
casos de redesarrollo para edificacion en altura, la
brechaderentacapturada porlos desarrolladores in-
mobiliarios es significativamente alta, en consonancia
conunatasade ganancia por proyecto mayor que el
promedio del rubro. En ese sentido, el alto precio del
suelonosevereflejadoenunaaltaretribucion para
los residentes originarios, quienes perciben un pago
por sus propiedades que representa un porcentaje
minimo del costo de los proyectos de redesarrollo
y con el cual practicamente la mayoria no pueden
alcanzaramantenerseresidiendo dentro del sector.

Todas estas tendencias permiten suponer que en
esta zona existe un proceso de gentrificacion con
desplazamiento,y que el desplazamiento tiene lugar
a través de procesos exclusionarios. Esto también
permite sostener que aquellas familias que forman
parte delos mismos estratos socioeconémicos delas
familias desplazadas tampoco tendrian capacidad
economica pararesidir en la zona, lo que represen-
tarfa también un desplazamiento por presion, y en
sintesis un proceso de filtrado hacia arriba que va
reemplazando los residentes del sector por grupos
de mayor estrato socioeconémico.

A pesar de la intensa dinamica del mercado inmo-
biliario de desarrollo en altura en la zona donde se
encuentra el Barrio Italia, es posible identificar que
lo que sucede dentro de los margenes del mismo
ha cobrado recientemente algunas caracteristicas
excepcionales.Sibienescierto,al interior del Barrio
Italia es posible observar unaserie de edificaciones
enaltura, también se puede observarque esto sucede
conmenordensidad y en menor cantidad que en los
sectores descritosanteriormente. Estorespondeaque
enafios recientes tanto Nufioa como Providencia han
realizado modificaciones en sus Planes Reguladores
Comunales (PRC), las cuales afectan directamente
las dinamicas del mercado inmobiliario en el sector.

Por parte de la Comuna de Nufioa, en el afio 2007 se
aprobdé unamodificacion del PRC pararelocalizarlos
sectores para el desarrollo de proyectos inmobiliarios
en altura. Por lo cual, las mayores facilidades para
este tipo de proyectos se ubican hacia la periferia
de la comuna. Al mismo tiempo se han establecido
[imites bajos y medios de altura para el sector de
Irarrazaval Poniente, lo cual incide directamente en
el comportamiento del mercado inmobiliario en el
sector sur del Barrio Italia.

Enrelaciona laComunade Providencia, el gobierno
municipal realizé una modificacion en su PRC en el
afio 2015, en la cual se disminuyen los permisos de
altura de edificacion, que anteriormente ya tenian
importantes limitaciones, hasta un maximo de 7 pisos
parael sectordenominado Santa Isabel y Mil Calles.
Este sector corresponde al norte del Barrio Italia, y
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paracuyos limites especificos se han definido permi-
sos que no sobrepasanlos s pisosdealtura maxima.

Enesesentido,enlaactualidad, el procesode captura
de renta del suelo a partir de proyectos de redesa-
rrollo que contemplen la densificacion, a través de
edificios de gran altura, no estarfa dentro de las po-
sibilidades de maximizacién delarenta potencial de
losagentesinmobiliarios. Sinembargo, eso nodejarfa
exentala profundizacionyampliacion del proceso de
gentrificacion en este sector, puesto que se trata de
un contexto de alto nivel de rentabilidad del suelo.
Mas bien, podria producirse que el funcionamiento
de la valorizacion de los precios inmobiliarios y 1as
rentas del suelo tengan lugar por otros mecanismos.
Especificamente, una subida de precios a partir del
aumento delas capturas derenta monopdlica porla
valorizacion del suelo, debido a la mercantilizacién
delaculturaeidentidad del Barrio Italia, un proceso
que esta aconteciendo en la actualidad y que sera
analizado a continuacion.

TRANSFORMACION URBANAY CONS-
TITUCION DE ENCLAVE CULTURAL

El proceso de mercantilizacion cultural del Barrio Italia
sehaproducidoa partirde sudesarrollocomoenclave
cultural que, como se ha sostenido anteriormente,
tiene lugar primero como produccion del espacio
social que posteriormente haido tomando una for-
ma dinamica de espacio fisico. Por enclave cultural,
se entenderd la concentracion espacial y expresion
geografica de grupos en condiciones similares, que
estan basadasenalgunosrasgos culturales que estan
vinculados a su estatus social (Dfaz, 2013).

La constitucion de Barrio Italia como enclave cul-
tural, responde a las caracteristicas generales de
de renovacion cultural urbana, a saber: un origen
asociado aclasesaltas que,a partirde un cambioen
la estructuradel mercado inmobiliario, se trasladan
hacia otros sectores, principalmente tendiendo a
la suburbanizacion. Estos fendmenos promueven
lallegada de residentes de clases trabajadoras con
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menor capacidad econémicay alalarga, y conin-
fluencia de la falta de inversion publica, ocurre una
depreciacion del barrio. El cual, tiempo después,
experimenta un proceso de renovacion, mediado
porlaincursion de grupos culturales que dan inicio
alatransformacion cultural del barrioyaunanueva
constitucion del espacio social.

Para comprender como se aplica el proceso de
desarrollo de un enclave cultural en lo que hoy se
denomina como Barrio Italia, es necesario poner
especial atencionalaformaenqueelcicloanterior
aconteceenlaAvenidaltalia, que corresponde al eje
neuralgico del barrio. El analisis historico de este eje,
realizado por Schalk y Turnbull (2011), expone las
fases de este ciclo de la siguiente manera:

a) Colonizacion por la clase media-alta. La infraes-
tructurade Avenidaltalia se construye alrededor de
finales del siglo XIX, y las observaciones historicas
reflejan que lainfraestructuraresidencial correspon-
diaaunaseriedeviviendasalineadasatravés de una
fachadacontinuay que, en sumayoria, contaban con
dos patios, uno con salida hacia la Avenida Italia y
las calles Girardi por para las del oriente y Condell
para las del poniente. Estos establecimientos eran
habitados por la clase media-alta de la época.

b) Declive del sector. A mediados del siglo pasado
se produce uncambio determinante en laactividad
economicay comercial del sector,donde las residen-
cias comienzan a ser transformadas en empresas
de almacenamiento industrial, fabricas, imprentas
y talleres. Estas actividades se localizan en este
sector debido a ladisminucion de los valores de las
propiedades a partirdelabandono de los residentes
originarios. Asimismo, se produce un reemplazo de
la poblacion porsegmentos de la clase trabajadora,
para lo cual se hacen subdivisiones prediales en las
residencias originarias, segmentandolas en unidades
mas pequefias

c) Colonizacion por parte de artistas. Hacia los afios
80 del siglo pasado tiene lugar el establecimiento
de artistas, dedicados a la restauracion de muebles
que obtenfan de los descartados por habitantes



de viviendas de la comuna de Providencia. Estos
restauradores se establecen enla Calle Caupolican.
A partir del arribo de estos artistas, se ha dado un
crecimiento sostenido del establecimiento de pro-
ductores artisticos vinculados al mundo del disefio.

d) Atraccion de nuevas inversiones comerciales. A
partir del afio 2005 se hacen evidentes las transfor-
maciones fisicas y el cambio de los habitantes en
el barrio. Asimismo, tiene lugar un aumento signifi-
cativo del comercio en el sector, siempre vinculado
al ambito cultural como lo son: tiendas de disefio
de muebles, ropa, comida, galerias, entre otros. Los
negocios que se establecen estan destinados a una
clase socioeconomica de mayor poder adquisitivo
que el de los residentes del barrio.

En sentido de lo anterior, es posible observar que
lo acontecido en el barrio es un proceso dindmico,
que deviene enlo que hoy es conocido como Barrio
Italia,comounsignificante del espacio social vincu-
lado con la moda, el consumo alternativo, las clases
medias-altas. Este mismo espacio artistico convive
conunadinamicade barrio tradicionalmente de clase
trabajadoray conlosrestauradores que sirvieron de
punta de lanza para el proceso de transformacion.
Elresultado de este intercambio determina en gran
parte laidentidad cultural del Barrio Italia.

MERCANTILIZACION DE LA CULTURA
Y RENTAS DE MONOPOLIO

La logica del modelo neoliberal se encuentra en la
ampliacién delas dimensiones del mercado hastalos
limites que sean posiblesy, en ese sentido, la cultura
no estd exenta de transformarse en una dimension
importante para la dinamica de acumulaciény
reproduccién del capital. Esto acontece a través de
la promocion comercial de la identidad cultural de
un determinado barrio, en este caso Barrio Italia.
Esta mercantilizacion cobra unsignificado explicito,
pero no necesariamente restringido, en el disefio e
implementacion formal de la marca “Barrio Italia”y
suvariante “Somos Italia”. Estas marcas han buscado

constituir una identidad mercadoloégica, cuyo uso
es permitido y adoptado por comercios del barrio
asociados con laidentidad social. Se trata de signifi-
cantes que son utilizados para sefializar los espacios
que pertenecenal barrioy permite la constitucion de
unared colectiva que potencialaidentidad cultural
del mismo.

Enelcasodelasdimensiones espaciales de mercanti-
lizacion dela cultura, Harvey (2005) ha analizado que
dentrode su proceso de capitalizacién se producen
dos tipos de rentas monopoélicas que favorecen el
rendimiento de este tipo de inversiones. De manera
sintética, se puede decir que la primera se produce
a partir del control, por parte de agentes sociales
especificos, de determinados espacios valorados
socialmente. La segunda se refiere al aumento del
preciodel espacio construido, que tiene lugara partir
delarelacion que existe entre los bienes y servicios
que se producen en esos espacios particulares de-
terminados. Para el caso de la identidad comercial
del Barrio Italia se puede identificar sefiales de la
existencia de ambos tipos de renta monopdlica.

Porunlado,lapertenenciaal Barrio Italia esta deter-
minada por el circuito aledafio al eje neuralgico de
Avenida Italia, que también puede expandirse espa-
cialmente a través de laadopcién de los patronesy
valores de la marca hacia otros espacios fisicos, asf
como también se expande a través de la adhesiona
lared comercial del barrio por negocios establecidos
en lugares cercanos. De esta manera se amplian los
limites territoriales del barrio pero manteniéndose el
monopolioderentaque confiere suidentidad cultural.
Estetipoderentaesel que percibenlos propietarios
delas edificaciones del barrio que, cada vez mas, son
comercializadas por empresas inmobiliarias y que
serealizan en el mercado a través de las rentas que
cobran alos diversos negocios que estan asociados
alamarcadel barrio. Este proceso derentabilizacién
se puede ilustrar haciendo referencia a datos de la
Facultad de Arquitectura y Urbanismo (FAU) de la
Universidad de Chile (2012), los cuales sostienen que,
entrelosafios 2010y 2012, los precios de las viviendas
del sector aumentaron en 50% Yy los precios de los
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locales comerciales se duplicaron.

El segundo tipo de renta, asociado a la comerciali-
zacion de los bienes y servicios producidos dentro
del enclave comercial, también puede observarse en
este caso. En ese sentido, se puede observar que el
Barrio Italia se define como una “verdadera ruta del
disefio” (barrioitalia.com, 2017). Por lo cual, se resaltan
la comercializaciéon de ropa, objetos decorativos,
articulos de jardineriay unavariedad de ofertas de
cafés, bares y restaurantes. Todos estos negocios
tienenencomun labulsquedaderesaltarel caracter
particular del barrio y sus valores alternativos.

La oferta comercial del barrio esta destinada a sec-
tores medio-altos y altos, quienes se supone que
tienen mayoresincentivosy capacidad de consumir
los bienes y servicios producidos. Para ejemplificar
este segundo tipo de renta, es posible identificar
el contraste que resulta de la comparacion entre
los bienes comercializados dentro del barrio y los
precios de bienes competitivos. En este caso, si bien
los productos comerciales del Barrio Italia buscan
destacarse porsuvaloragregado en términos de dise-
fio, en muchos casos es posible encontrar productos
directamente sustitutos comercializados en otros
lugares y con precios significativamente menores.

Apesardelosatractivos de estas rentas de monopolio,
Harvey (2005) también identifica que la comerciali-
zaciondelacultura conlleva contradicciones impor-
tantesqueatentan conlacapacidad de mantenerlos
nivelesderentaenellargo plazo.La primerade estas
correspondeaque,sibienlasingularidad generauna
monopolizacion de la comercializaciéony del espacio
donde esta se realiza, ningun producto puede ser
tan singular como para quedar imposibilitado de
ser comercializado, por ejemplo los edificios, mo-
numentos o lugares ecoldgicos patrimoniales estan
sujetosaestarestriccion. Lasegunda contradiccion
es basicamente la inversa de la anterior, y consiste
en que, para mantener las rentas de monopolio, es
necesario mantener cierta exclusividad de las mer-
cancias producidas, de manera gue siesta se pierde,
sedesarmala mercantilizacion monopolicay porlo
tanto las rentas asociadas al mismo.
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Se puede considerar que en el caso del Barrio Italia
puedeoperar potencialmentelasegundacontradiccion.
Puesto que,como se haexplicado anteriormente, la
identidad del barrio esta basada principalmente en
unespacio social constituido que no esta necesaria-
mente determinado por un espacio fisico. Es decir,
las restricciones fisicas del Barrio Italia son débiles,
en tanto estan fundamentadas principalmente en
una resignificacion cultural de la Avenida Italia,
la cual no tiene un fuerte correlato histérico y, en
términos relativos, el valor patrimonial del barrio
es muy distante al de otros sectores de la ciudad de
Santiago. Por lo tanto, quedan limitados sus recur-
sos identitarios al atractivo de la “vida de barrio” y
al escalamiento comercial que ha experimentado
la incursion de los artistas restauradores que se
instalaron primeramente en el barrio.

En ese sentido, a partir de los laxos fundamentos
histdrico-culturales sobrelos que se sostiene el barrio,
se puede decirque lasegundacontradiccion atenta
contra las rentas de monopolio. Esta contradiccién
operaendossentidos: porunlado, se podrianampliar
espacialmente los limites del barrio hasta un nivel
que sea imposible mantener el patrén cultural que
unificaatodos losactores dentro del mismo; o porel
otro lado, se puede intensificar la comercializacion
del eje neurdlgico del barrio y sus alrededores a tal
punto que termine por perder sus elementos distin-
tivos de “vida de barrio” con interaccion artistica.

Laprimeratendencia puede observarseen lasdimen-
sionesdel barrio expresadas en la georreferenciacion
de quienes comercializan la marca del barrio y que,
como se observa en el mapa 1, se extiende conside-
rablemente mas alla del eje neuralgico del mismo.Y
lasegunda se observaen que, como lo expresan los
mismos residentesy artistas del barrioen el estudio
etnografico de Monsalves (2015), la percepcion del
aumento de la presion de las empresas inmobilia-
rias para transformar edificaciones en locales para
el comercio y para la atraccion de residentes de
mayor poder adquisitivo. Asimismo, también por los
efectos deredesarrolloinmobiliario que han logrado
autorizacion dentro de la zona, donde se pueden



encontrar diversos edificios de altura. Estas activi-
dades despiertan el rechazo por parte deresidentes
originarios y de los artistas restauradores pioneros
enelbarrioque, comoloexpresanenel mismo estu-
dio, buscan diferenciarse de laidentidad del “Barrio
Italia” y experimentan presiones socioeconémicas
para dejar el lugar.

TENDENCIAS DE DESPLAZAMIENTO
EN LA GENTRIFICACION DEL BARRIO

Como se hamostrado anteriormente, es posible ob-
servarquedentro delsectoren que estaemplazadoel
enclave cultural del Barrio Italia esta aconteciendo un
proceso de gentrificacionvinculado ala transforma-
cion cultural del espacio. Este proceso operaa través
de un proceso de expansion de la mercantilizacién
cultural,que se manifiesta espacialmente a través de
proyectos principalmente de renovaciony,en menor
medida, de redesarrollo urbano,ambos tipos de pro-
yectos estan destinados a captar mayores estratos
socioecondmicos. A continuacién, se analizaran las
consecuencias que este proceso ha tenido en cuanto
al desplazamiento de los residentes originarios, a
través de identificar las principales tendencias que
pueden impulsar dicho fendmeno.

Laexistenciade tendencias hacia el desplazamiento
que tienen lugar en el Barrio Italia es algo que esta
observado porlosactores gentrificados, que recono-
cen que experimentan cambios en la dinamica del
barrio que los empuja hacia afuera del mismo. Esto
lo reconocen tanto los residentes originarios como
los artistas restauradores pioneros (Monsalves, 2015).
Asi como también, son tendencias reconocidas por
los propios gentrificadores, especialmente poraque-
llos que operan a través de la comercializacion del
enclave cultural, que identifican que su produccién
estadestinada para grupos de mayor poderadquisi-
tivo, y han observado un reemplazo de la poblacién
que habitay frecuenta el barrio en los Ultimos afios
(barrioitalia.com, 2017).

A partir del andlisis anterior es posible identificar

algunas tendencias desplazadoras del proceso de
transformacion urbana que acontece en el Barrio
Italia. Acontinuacién se enlistan las que se conside-
ran como las tendencias que tienen mayor potencial
deampliar la escala de gentrificacion y por lo tanto
aumentar los niveles de desplazamiento, ya sea de
forma escalada o como filtrado permanente.

a) Desplazamiento por cambios en las dinamicas
socioecondémicas. Los cambios en las dindmicas
socioeconomicas, orientadas al consumo por parte
de sectores socioeconémicos con mayor poder ad-
quisitivo que el de los residentes originarios, pueden
presionar hacia la busqueda de otros sectores que
se adeclien mas a sus caracteristicas econémicas.
Asimismo, las transformaciones en las dinamicas
comercialesdel barrio, orientadas hacia la mercantili-
zacién cultural de productos de disefiadores, también
pueden producir la disminucién de la demanda de
actividades tradicionales del barrio,comolo sonlos
talleres mecanicos, las bodegas o los almacenes.

b) Desplazamiento por reemplazo de habitantes de
las unidades residenciales. Como se ha observado
anteriormente, el Barrio Italiase encuentraemplaza-
doenunsectorcon especiales restricciones parala
edificaciénenalturay, porotra parte, se ha buscado
establecer una cultura residencial vinculada a las
viviendas particulares de baja altura. El atractivo
residencial del barrio para personas de estratos
socioeconémicos mas altos, su relacién con el au-
mento del preciodel sueloy la mediacion comercial
de empresas inmobiliarias, puede presionar a los
residentes originarios a retirarse de sus viviendas
para ser ocupadas por otros grupos sociales.

c) Desplazamiento por presion comercial para in-
tensificar proyectos de mercado cultural. Este es
probablemente el caso mas evidente en la actuali-
dad, donde atravésdelanegociacién conempresas
inmobiliarias los residentes originales venden sus
propiedades para ser utilizadas como locales comer-
ciales vinculados a la identidad cultural del barrio.
Como se ha mencionado anteriormente, los locales
comerciales han duplicado su precio en pocos afios
y las posibilidades de loteo de los predios permiten
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una mayor rentabilidad a través de las rentas para
uso comercial.

d) Desplazamiento por redesarrollo orientado a
la densificacion de nuevos residentes. Si bien es
cierto,enlaactualidad existen las restricciones para
desarrolloinmobiliario en altura, es bien conocidala
incidencia que tienen los agentes inmobiliarios en
las normativas urbanisticas y la dependencia de las
comunasalosingresos provenientes delos proyectos
de este tipo. En ese sentido, no es posible descartar
modificaciones que autoricen larealizacién de proyec-
tos deedificacion en altura, orientados a los nuevos
perfiles que sevinculan con el barrioy que permitan
la densificacionysu correspondienteaumento de la
capturade brechaderenta. Estatendencia se puede
ilustrarsimbdélicamente con el caso del “Edificio Nero”,
finalizado en 2016, cuya comercializacién -al igual
que la de otros edificios del barrio- esta basada en
explotarlaidentidad cultural del Barrio Italia. En este
proyecto, los precios por departamento van desde
los 3.990 UF para departamentos de alrededor de 50
m2y de 5.440 UF para los de dimensiones alrededor
delos 7o m2, unadiferencia de precio muy superior
al promedio de los proyectos inmobiliarios en los
alrededores inmediatos del barrio.

Lastendenciasanteriores,con mayor o menorintensi-
dad, estan presentes enlasdinamicas socioespaciales
en el territorio donde se encuentra actualmente el
Barrio Italia. Asimismo, es posible suponer que la
intensidad vaya variando de forma diferenciada,
dependiendotantodelacercaniaal eje neuralgicode
la Avenida Italia, como delas formaen que se vayan
desarrollando en el tiempo. Por ejemplo, podria ser
que el desplazamiento por proyectos de redesarrollo
orientadoaladensificaciéon en principio, tenga lugar
desde los margenes hacia adentroy que la tenden-
ciavinculadaalos proyectos de renovacion sevaya
intensificando mas desde los espacios centrales
hacia los margenes.

De cualquier forma, la intensificacion y ampliacion
en el tiempo de estas tendencias, pueden producir
unaescaladade los procesos de desplazamiento de
los residentes originarios, incluidos los artistas pio-
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neros vinculados a la restauracion, y de reemplazo
para la residenciay comercio de segmentos de ma-
yor estrato socioeconémico. Este desplazamiento
puede tenerefectosen lasegregacion socioespacial
de la ciudad de Santiago, tanto a baja escala como
a gran escala. En el primer caso, se puede suponer
gue los desplazados con mayor poder adquisitivo o
aquellos que consigan mejores términos de venta
de sus propiedades, pueden optar por residir en
sectores nomuy alejados del barrio, pero si fuerade
él.Yenelsegundo caso, teniendo en cuenta el perfil
socioeconémicovinculadoalaclase trabajadorade
estratos medios y también de poblacién jubilada
presente en los residentes originarios, estos pueden
verse obligados arealizar desplazamientos mayores
haciabarrios mas alejados que les permitan mantener
sunivel devida sinaumentarlos costos econémicos.

CONCLUSIONES

Lasdinamicasquetienen lugarenel procesode trans-
formacion urbana que acontece actualmente en el
sector conocido como Barrio Italia, estan vinculadas
con los procesos de urbanizacién neoliberal en Chile
y sus manifestaciones especificas en la ciudad de
Santiago. Una ciudad en la que es posible observar
unadistribucion espacial de alta segregacionagran
escalay menores niveles de segregacién a pequefia
escala, especificamente enlos espacios donde residen
los estratos socioecondmMicos con mayores ingresos
que se distribuyen de forma cénica desde el centro
delaciudad hacia el oriente.

En ese contexto, el sector en el que se encuentra
emplazado el barrio ha experimentado un auge del
mercado inmobiliario, guiado por el aumento de
las brechas de renta que son capaces de capturar
las empresas vinculadas al desarrollo inmobiliario.
Estos niveles de rentabilidad destacan por sobre
el promedio de la ciudad y tienen caracteristicas
de proyectos de redesarrollo, donde se presentan
dinamicas de densificacion y gentrificacion. Sin
embargo, a pesardeque el Barrio Italia esta rodeado
de esteauge del mercadoinmobiliario, enlaactuali-



dadseencuentraprotegido de algunaformaporlas
restricciones urbanisticas de los planes reguladores
delascomunasde Providenciay Nufioa, lo que dota
al barrio de caracteristicas especiales su proceso de
transformacién urbana.

La principal caracteristica de este proceso de trans-
formacion urbana es el desarrollo del Barrio Italia
como un enclave cultural, que esta fundamentado
en la constitucion de un espacio social vinculado a
las practicas, valores y proyecciones espaciales de
la cultura asociada a un estrato socioeconémico
medio-alto y alto. Esta renovacion de los patrones
de consumo ha alterado las dinamicas socioecono-
micasy las manifestaciones espaciales de un barrio
tradicional de clase trabajadora. La débil identidad
histéricay patrimonial del sector, hacen que el enclave
cultural dependadel mantenimiento delasdinamicas
de lavida de barrio tradicional y su interacciéon con
la culturay el arte producido dentro de él. Asimis-
mo, esta laxitud también pone pocas restricciones
espaciales para la expansién territorial de lo que se
conoce como el Barrio Italia.

Estas dos caracteristicas producen las tensiones
principales entre las que se mueven |os procesos
de comercializacion y rentabilizacion inmobiliaria
urbana del barrio. Donde es posible encontrar dos
formas de renta de monopolio asociadas a la mer-
cantilizacionde lacultura: el monopolio del espacio
de representacion de la particularidad cultural del
barrio, que setraduce en unaumentodelas brechas
derentainmobiliaria.Y por otra parte, el monopolio
delacomercializacién de los bienesy servicios que se
produceneneselugar,quesereflejaen el alto precio
relativo que tienen respecto a otros bienes y servi-
cios sustitutos. Estas rentas de monopolio cultural
se enfrentan a una posible contradiccion asociada
a las debilidades identitarias del Barrio Italia, que a
través de una ampliacion y/o intensificacion de las
formas de comercializaciéon, pueden atentar contra
las particularidades sobre las cuales se fundamenta
el enclave cultural y por lo tanto, la posibilidad de
mantener las rentas de monopolio.

Estas tendencias hacia la mercantilizacion de la

cultura, orientada a un consumo de mayor poder
adquisitivoque el de los residentes originarios, esta
produciendo muestras de reemplazo de los sujetos
quesevinculan con el Barrio Italia. Se trata principal-
mente de jovenesde mayor poderadquisitivo,que son
atraidos porlas caracteristicas culturales del barrio.
Estaatraccion de nuevos residentesincide enlapro-
fundizacion del proceso de transformacion urbana,
que puede tener lugar a través de la intensificacion
del comercio cultural, hasta Illegar al desarrollo de
proyectos inmobiliarios de densificacion facilitada
poreventuales cambios enlas regulaciones urbanis-
ticas de las comunas.

Estallegadadenuevosactoresresidencialesy comer-
ciales esta produciendo tendencias de desplazamiento
en los residentes originarios, que si bien no se han
manifestado a gran escala, siestan presentesenlas
dinamicas que tienen lugar en los diversos sectores
del barrio. Los posibles desplazamientos a través de
un filtrado haciaarribayladinamicade aumento de
los precios del sueloydelavivienda, puede generar
un aumento de la segregacion de la ciudad tanto a
pequefia escala como a gran escala.

Sinembargo, esimportante teneren cuenta un factor
fundamental paracomprender los efectos alargo plazo
de las tendencias de desplazamiento: la identidad
cultural del Barrio Italia. Por lo tanto, la rentabilidad
comercial del barrio depende en gran medida de los
residentes originarios. Es decir, el factor que mas
pesa en el enclave cultural es la “vida de barrio” y
suvinculacion al arte,en mucho mayor medida que
su historia o sus elementos patrimoniales. En ese
sentido, los limites de la explotacion comercial del
sector estan fijados por el mantenimiento de estos
patrones culturales y laintensificacion del proceso
de gentrificacion atenta contra los mismos.

Por lo tanto, es posible considerar que en el largo
plazoloscambiosen el barrio deban debatirse entre
doscaminosdirigidos desde el mercado inmobiliario:
El primero se trata del mantenimiento de ciertos
niveles de poblacién y dindmicas originarias para
sostenerlaidentidad del barrio, y por lo tanto el es-
tablecimiento de limitesalaampliaciéndelabrecha
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de renta, gue pueden darse tanto como estrategia
comercial,como por politicas publicas o por laresis-
tenciadelos mismos residentes y artistas pioneros,
un proceso que en definitiva deberia estar mediado
porelfortalecimiento de la cohesion social entre los
actores presentes en el territorio.

Enotrosentido,lasegundaopcionse tratadel avance
en el camino acelerado de la explotacion comercial
inmediata o escalada, que desencadenaria procesos
masintensos de desplazamiento,atravésdedesarrollos
inmobiliarios de mayor envergadura que aumenten
de manerasignificativa,y en un plazo relativamente
cortoy limitado, la brecha derenta hasta agotarlas
posibilidades del barrio. Esto finalmente darfa lugar
alaaperturadelaetapadedepreciacioninmobiliaria
como parte de un nuevo ciclo urbano en el sector.

Enambos casos,aunquede diferente forma, el despla-
zamiento que contribuye alasegregacion urbanade
laciudad de Santiago, guiada por los movimientos de
capitalizacion delarentadel suelo,son unarealidad
encursoysuamplificacion es unatendencia latente,
sobre la cual hay que poner especial atencion en el
mediano y largo plazo.
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