LOS LIBROS DE REGISTRO DE LAS ANTIGUAS
CONTADURIAS DE HIPOTECAS

Por orden del Ministerio de Justicia, de 14 de diciembre de 1957 (B. O. E.
de 26 de diciembre), se disponia la entrega de los Libros de las Contadurias
de Hipotecas por los Registradores de la Propiedad a los Archivos Histé-
ricos Provinciales. En cumplimiento de la citada orden se recogieron en
estos Archivos buena parte de los libros de las antiguas Contadurias, aun-
que aun permanecen €n los Registros de la Propiedad y en lugares descono-
cidos muchos de ellos. Esta documentacién, incorporada a la custodia
del Cuerpo Facultativo de Archiveros, Bibliotecarios y Arqueclogos, como
afios antes lo fueran los protocolos notariales, permanece desde entonces
bien conservada, aunque escasamente consultada, en nuestros Archivos
Histéricos Provinciales.

Continuando la labor iniciada por nuestra comparfiera Petra Calzada
Marzal® y al cumplirse ahora veinte afios de la orden del Ministerio de
Justicia por la que fueron depositados los mencionados libros en nuestros
archivos, me propongo llamar la atencién de los archiveros y estudiosos
sobre esta importante documentacién, injusta y casi completamente olvida-
da hasta el presente por cuantos investigan sobre nuestro pasado.

No es mi propésito hacer un estudio detallado de la institucién, estudio
que por otra parte compete a los juristas, sino describir desde el punto de
vista archivistico el contenido de la documentacién y exponer en lineas
generales los rasgos fundamentales del organismo que la cre6. Por otra
parte, trataré de resaltar los puntos de interés que estos fondos pueden
ofrecer a los investigadores que acuden a nuestros archivos en busca de
material de primera mano para sus estudios.

Los Oficios o Contadurias de Hipotecas, establecidos por Real Pragmai-
tica de 31 de enero de 1768, constituyen el primer intento serio y efectivo
de imposicién de un sistema de publicidad registral sobre la transmisién
de bienes inmuebles que, aunque incompleto y parcial (sélo afectaba a de-
terminados actos), resultaba bastante avanzado para su época. Reformadas
por sucesivas disposiciones posteriores, las Contadurias tuvieron casi un si-
glo de vida, hasta la entrada en vigor de la Ley Hipotecaria, promulgada
el 8 de febrero de 187, que establecié los actuales Registros de la Propie-

1 Perra Carzapa MarzaL: “Fondos de los Archivos Histéricos Provinciales. Los libros

de las Contadurias de Hipotecas”. BDGAB, ntim. XCVII, noviembre-diciembre 1967, pa-
ginas 29-31.
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dad. Los libros que llevaban los Contadores de Hipotecas para la toma de
razén, cumpliendo con la Real Pragmatica de 1768 y disposiciones poste-
riores, son los que ahora se encuentran en los Archivos Histéricos Provin-
ciales, y constituyen el testimonio de casi un siglo de derecho inmobiliario
espafiol.

EL DERECHO HIPOTECARIO ESPANOL HASTA 1768. ANTECEDENTES
DE LAS CONTADURIAS

Atendiendo a la evolucién del principio de publicidad en las traslacio-
nes de dominio de los bienes inmuebles, Roca Sastre?® distingue dos gran-
des épocas en el desarrollo de esta rama del derecho en nuestro pafs con
anterioridad a 1768, a las que denomina periodo de publicidad y periodo
de influencia romana. La tercera etapa o periodo de registracion comienza
con la Real Pragmitica de 1768, que establecié los Oficios de Hipotecas.
Trataré de resumir a continuacién, siguiendo a Roca Sastre, el cardcter de
cada una de estas etapas, refiriéndome a las disposiciones legales mds im-
portantes, algunas de las cuales constituyen un antecedente inmediato y
directo de las Contadurias.

1> Periodo de publicidad

Comprende desde los tiempos prerromanos hasta la recepcién cientifica
del derecho romano en la Baja Edad Media. Su caracteristica mds acusa-
da es “el predominio de las formas y solemnidades en materia de transmi-
siones inmobiliarias”. Parece seguro que en época prerromana las transmi-
siones de bienes inmuebles iban acompafiadas de ciertos signos y formalida-
des externas que daban publicidad a tales acontecimientos, de la misma
manera que ocurria en el derecho germéanico antiguo.

La romanizacién supuso un paréntesis en este periodo de publicidad,
pues trajo consigo el establecimiento de la llamada tradicidn o traditio,
acto privado y exento del caricter de publicidad, que consistia en la entre-
ga material del objeto que se transmitia. No obstante, los historiadores del
derecho parecen estar de acuerdo en que la romanizacién de la Peninsula
no fue total ni completa, lo que daria lugar a cierta pervivencia de las ins-
tituciones autdctonas prerromanas.

La época visigoda mantuvo la vigencia del derecho romano, si bien hay

2 Ram6n M.2 Roca Sastre: Derecho Hipotecario, 5.2 ed., Barcelona, 1954, tomo I, pé-
ginas 35-49.
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que pensar en un resurgir del principio de publicidad prerromano, propi-
ciado por el caricter germénico de las instituciones visigodas.

Tras la invasién musulmana, la reconquista favorece con su caricter de
ocupacién de nuevas tierras el sistema de publicidad en las transmisiones
de dominio de bienes inmuebles. Adquiere gran importancia en esta época
la carta o escritura piiblica como testimonio de la transmisién, y también la
robra, robracién o roboratio, consistente en una cantidad u objeto que se
entregaba ala parte adquiriente para dar mayor fuerza al contrato, y que
iba a veces unida al documento escrito?® Los archivos espafioles, ricos en
fondos medievales, conservan gran cantidad de estos testimonios escritos de
traslaciones de dominio por compraventa, permuta, donacién, etc.

Respecto a los textos legales de la época, el Fuero Juzgo no hace men-
cién alguna de sistemas de publicidad en materia de transmisién de inmue-
bles; por el contrario, los Fueros Municipales castellanos contienen abun-
dantes referencias a la roboratio y a la carta o escritura como formas de
publicidad de las transmisiones: asi ocurre, entre otros, en los Fueros de
Alcala, Sepulveda, Plasencia, Ledesma, Alba de Tormes, Fuero Viejo de
Castilla, etc. En Navarra y Vizcaya hay también disposiciones sobre la pu-
blicidad de las enajenaciones de inmuebles. En Aragén tenfa gran impor-
tancia la escritura publica; por el contrario, Cataluita y Baleares no co-
nocen férmulas de publicidad, en contraposicién al resto de la Peninsula.

2° Periodo de influencia romana

Este periodo se desarrolla desde la recepcién cientifica del derecho ro-
mano, que tuvo lugar hacia el siglo xm, hasta el establecimiento de los Of-
cios de Hipotecas en 1768. La recepcién del derecho romano en el occiden-
te europeo vino a anular en nuestro pais toda forma de publicidad en las
transmisiones inmobiliarias, con excepcién de las donaciones, establecién-
dose nuevamente la traditio. Las Partidas adoptan la clandestinidad roma-
na para tales transmisiones y, aunque admiten que pueden reflejarse en un
documento o carta, no lo consideran condicién imprescindible para la le-
galidad de la transmisién. La excepcién que se hizo de las donaciones pue-
de quizd explicar la abundancia de este tipo de documentos entre los me-
dievales.

El cambio a la sociedad mercantil moderna hizo que el sistema roma-
no de la clandestinidad resultase insuficiente para asegurar la garantia de
los compradores en las constituciones de censos y enajenaciones de inmue-

3 Sobre las distintas interpretaciones del caricter de la robra o roboratio, puede verse
el correspondiente articulo del Diccionario de Historia de Espafia, desde sus origenes hasta
el fin del reinado de Alfonso X111, Madrid, 1952, tomo II, pig. 1054.
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bles. Varias peticiones de Cortes a partir del siglo xv1 atestiguan la preocu-
pacién por la falta de publicidad de las transmisiones, especialmente de
censos y de bienes gravados con alguna carga o hipoteca, cuya existencia
ocultaban cuidadosamente los vendedores al realizarse la transmisién.

Ya en las Cortes de Madrid de 1528 se constata en una peticién de los
representantes de las ciudades el sentimiento general de repulsa al sistema
clandestino. Pero hay que esperar a las Cortes de Toledo de 1539 para en-
contrar en las respuestas de don Carlos y dofia Juana a la peticién 11 de
los procuradores, la primera disposicién encaminada a evitar los perjuicios
de los futuros compradores estableciendo un registro en todas las cabezas
de jurisdiccién para anotar los censos e hipotecas. Esta medida establece
por primera vez la registracidn, en la que después se basan los Oficios de
Hipotecas y el moderno Registro, como sistema de publicidad. El incum-
plimiento de la mencionada disposicién de 1539 dio lugar a repetidas pro-
testas de las Cortes, por ejemplo, en Valladolid en 1548 y 1555, recorddn-
dose por los reyes la obligacién de acatar y cumplir lo establecido. Repro-
duzco aqui, por su expresividad, el texto de 1539, repetido en la respuesta
de 1558 a las peticiones de Cortes de 1555:

“Por quanto nos es hecha relacién, que se excusarian muchos
pleitos, sabiendo los que compran los censos y tributos, los censos
¢ hipotecas que tienen las casas y heredades que compran, lo qual
encubren y callan los vendedores; y por quitar los inconvenientes
que desto se siguen, mandamos, que en cada ciudad, villa lugar
donde hobiere cabeza de jurisdiccion, haya una persona que tenga
un libro, en que se registren todos los contratos de las qualidades
susodichas: y que no se registrando dentro de seis dias despues
que fueren hechos, no hagan fe, ni se juzguen conforme 4 ellos,
ni sea obligado 4 cosa alguna tercero poseedor, aunque tenga causa
del vendedor; y que el tal registro no se muestre 4 ninguna per-
sona, sino que el registrador pueda dar fe, si hay 6 no algin tri-
buto 6 venta, 4 pedimento del vendedor” *.

La disposicién precedente no tuvo otro defecto que su repetido incum-
plimiento. Nuevamente en 1598 se recordé la obligacién de observarla credn-
dose un Registro de censos y tributos. En 1617 un auto acordado establecié
que los escribanos debfan registrar todos los censos otorgados desde la fe-
cha del titulo de registro, pero no los otorgados antes.

La ineficacia del sistema establecido y la inobservancia que del mismo
se hizo, perduraron durante todo el siglo xvu. Asi llegamos hasta 1713, en

¢ Novisima Recopilacion, ley I, tit. XVI, lib. X.
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que un auto acordado de Felipe V, dado en Madrid, recordd la obligacién
de cumplir la Real Pragmadtica de 1539 dada “a fin de embarazar la multi-
tud de pleytos, fraudes e inconvenientes que se experimentaban” ®. La Prag-
mitica de 1713, en un intento de reorganizar los registros de censos y tri-
butos, establecid:

— Un registro en los ayuntamientos de todas las ciudades, villas y lu-
gares, y no solo en los que fueran cabeza de jurisdiccién; el regis-
tro se debia guardar en las Casas Capitulares y estaba a cargo de
los Justicias y Regimientos del lugar.

— Que se cumpliera el plazo de los seis dias desde el otorgamiento de
la escritura correspondiente para su registro.

— Que los censos y tributos y su transmisién, ya otorgados, se regis-
traran asimismo en el plazo de un afio.

— Que si se perdieren los protocolos y registros, “como cada dia su-
cede”, se tenga por original cualquier copia auténtica del registro.

— Que los Tribunales, Jueces o Ministros que fueran contra esta ley,
fueran privados de su oficio y pagaran los dafios con el “quatro
tanto.”

Nuevamente la inobservancia de la ley de 1713 mantuvo la confusa si-
tuacién anterior en materia de transmisiones inmobiliarias, hasta que la
Real Pragmitica de 1768 vino a establecer un sistema mds completo, que
tuvo casi un siglo de vigencia.

Los Oricios o ConTADURIAS DE HipoTEcAs

Las repetidas quejas a que dio lugar el incumplimiento de las aludidas
disposiciones se canalizaron a través del Contador de Madrid, motor de la
reforma. El Consejo de Castilla presenté a Carlos IIl, en 14 de agosto
de 1767, una Instruccién que, sometida a consulta, fue aprobada por el rey
y publicada en su Real Pragmatica de 31 de enero de 1768°.

" La “Instruccién formada de orden del Consejo, para el método, y for-
malidades que se deben observar en el establecimiento del Oficio de Hipo-
tecas en todas las Cabezas de Partido del Reyno al cargo de sus Escribanos
de Ayuntamiento”, fue elaborada por don Pedro Rodriguez Campomanes,

5 Novisima Recopilacién, ley II, tit. XVI, lib. X.

¢ Novisima. Recopilacién, ley III, tit. XVI, lib. X. El primer libro del Oficio de Hipote-

cas del partido de Toledo, correspondiente a 1768 (Toledo. A. H.P. R-2), comienza con una
copia de la Real Pragmitica, impresa en Toledo, que incluye la Instruccién de 1767.
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conde de Campomanes, y don José Moiiino, conde de Floridablanca. En
esencia, la Real Pragmdtica, que analizaremos con mds detalle, ordenaba
la formacién de los Oficios de Hipotecas en todas las cabezas de partido
del reino a cargo de los escribanos de ayuntamiento, para la toma de razén
de ciertas escrituras, que reflejaban especialmente las traslaciones de domi-
nio de bienes gravados con alguna carga o hipoteca. Con esta Real Prag-
mdtica comienza un periodo que Roca Sastre denomina de “registracién”
y que constituye el antecedente inmediato del Registro de la Propiedad.

Analicemos ahora con algtn detalle el contenido de la Real Pragmai-
tica de Carlos III:

1. Lugar donde se establecen los Oficios de Hipotecas y personas al cargo
de los mismos

Los Oficios de Hipotecas han de constituirse en todas las cabezas de
partido del reino, si bien se deja al arbitrio de las Chancillerias y Audien-
cias su establecimiento en algunas cabezas de jurisdiccién, aunque no lo
sean de partido, si la extensién o distancia entre éstos lo aconseja asi.

El encargado del Oficio serd el escribano de Ayuntamiento de la cabeza
de partido o jurisdiccién correspondiente. Si hay dos escribanos de Ayun-
tamiento, la Justicia y Regimiento del mismo decidird cuil de ellos debe
ocupar el cargo.

2. Los registros

Los escribanos de ayuntamiento deben llevar registros separados para cada
uno de los pueblos del partido, de manera que se tome razén separadamen-
te por cada pueblo y afio de las escrituras que se presenten. El asiento debe
efectuarse en el lugar correspondiente al pucblo donde se halle la finca hi-
potecada. Los registros pueden llevarse en un libro o en varios, siempre
que se establezca una distincién clara entre los pueblos; se foliarin y en-
cuadernardn para formar libros de la misma manera que se hace con los
protocolos.

Asimismo se preceptiia la formacién de libros indices o repertorios ge-
nerales para cada oficio, en que deben anotarse por orden alfabético los
nombres de las personas que imiponen los censos o hipotecas, o bien los
nombres de las heredades, pagos, distritos o parroquias en que se hallan.

Tanto los libros de registro como los indices elaborados para facilitar
su consulta han de guardarse en las Casas Capitulares, y de su custodia se
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hace responsables, ademds de a los escribanos, a la Justicia y Regimiento
del lugar cabeza de partido o de jurisdiccién donde se establezca el Oficio.

3. Actos sujetos a toma de razon

La Real Pragmadtica dispone que se tome razén de todos los instrumen-
tos que reflejen los siguientes actos:

— Imposiciones, ventas y redenciones de censos o tributos.

— Ventas de bienes raices, o considerados por tales, que constare
estar gravados con alguna carga.

— Flanzas en que se hipotecaren especialmente tales bienes.

— Escrituras de mayorazgo u obra pia.

— En general, todos los que tengan especial y expresa hipoteca o gra-
vamen, con expresién de ellos, o su liberacién o redencién.

Todavia faltan algunos afios para que una disposicién posterior extien-
de la obligacién de registrarse a los actos de transmisién de inmuebles en
general e incluso a los arrendamientos.

4. La inscripcidn

En el Oficio de Hipotecas correspondiente debia presentarse la primera
copia, “que se llama original”, que diera el escribano de la escritura ante
él otorgada. Si se hubiera extraviado esta primera copia, servird otra saca-
da con autoridad de juez competente, y se tomari razén de ella como si
fuera la primera, haciendo constar esta circunstancia.

El escribano ante quien se otorgue un instrumento sujeto a inscrip-
cién debe hacer constar en el mismo y a las partes la obligacién que tie-
nen de presentarlo en el Oficio de Hipotecas en el plazo de seis dias, si el
otorgamiento es en la cabeza de partido, o de un mes, si es en un pueblo
del mismo.

Igualmiente se disponen unos plazos que debe cumplir el escribano en-
cargado del Oficio para la toma de razén de las escrituras a partir del mo-
mento de su presentacién: veinticuatro horas para los instrumentos otor
gados desde el dia de la publicacién de la Pragmitica en cada pueblo, y
tres dias si el instrumento fuese antiguo. Respecto a las escrituras de fecna
anterior a la publicacic’m de la Pragmatica, sélo se establece la obligacién de
registrarlas en €l caso de que hubiese que presentarlas en juicio relaciona-
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do con las hipotecas o fincas gravadas. Si no se daba esta circunstancia,
quedaban exentas de la inscripcién.

En cuanto al acto mismo de la toma de razén de un instrumento, debian
anotarse en el registro los siguientes datos:

— Fecha del instrumento.

— Nombres de los otorgantes y su vecindad.

— Calidad del contrato, obligacién o fundacién (imposicién, venta,
fianza, vinculo u otro gravamen).

— Bienes raices gravados o hipotecados que contiene el instrumento
con expresién de sus nombres, cabidas, situacién y linderos.

A efectos de esta ley, se entienden por bienes raices no sélo las casas,
heredades y otros “inherentes al suelo”, sino ademds los censos, oficios y
otros derechos perpetuos que puedan admitir gravamen o constituir hi-
poteca.

Una vez efectuada la inscripcidn, el escribano de ayuntamiento ha de
hacer constar en el instrumento presentado que se ha tomado razén del
mismo, indicando el lugar, €l folio del libro en que se ha hecho el asiento
y la fecha. El documento presentado, con esta nota, serd devuelto al otor-
gante y, si éste lo juzga conveniente, podrd mostrarlo al escribano ante
quien se otorgé para que haga constar en el protocolo que se ha tomado
razén del mismo.

Cuando la escritura presentada sea de redencién de censo, o liberacién
de hipoteca o fianza, el escribano buscard en los libros la imposiciéon u
obligacién, y si se halla en ellos, anotard al margen o a continuacién la
redencién del censo o extincién de la hipoteca. Si no se halla inscrita la
obligacién o imposicién, o halldndose lo solicitara la parte, se tomara ra-
z6én de la redencién o liberacién en el registro, igual que se hace con los
demds instrumentos.

Los derechos de inscripcién serdn de dos reales por las escrituras de
hasta doce hojas y seis maravedis por cada hoja mas. En cuanto a las cer-
tificaciones, que podrin expedirse sin mediacién de decreto judicial, regird
el arancel que tienen los escribanos para las copias de sus protocolos.

5. Efectos de la inscripcion

Mis que de ellos puede hablarse de los efectos de la no inscripcién, ya
ue los instrumentos no registrados, o inscritos fuera de plazo, no hacfan
q . . g - - P
fe en juicio relacionado con la existencia de hlpotecas y gravamenes, aun-
que podian hacerla en otro juicio cualquiera.
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6. Ambito de aplicacion de la Real Pragmdtica

Los Oficios de Hipotecas se establecieron en todo el territorio nacional,
con excepcién de Navarra, cuyas Cortes los aceptaron también y donde se
impusieron por Decreto de 19 de mayo de 1817. El sistema registral ins-
taurado en 1768 estuvo, pues, vigente en toda Espafia, y su cumplimiento
fue general y efectivo.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DE LA REAL PracmAtica pE 1768

Entre las multiples disposiciones legales sobre los Oficios de Hipotecas
que vieron la luz con posterioridad a 1768, conviene destacar algunas por
su importancia’.

Pocos afios después de promulgarse la Real Pragmitica de Carlos 11,
una circular del Consejo de Castilla de 26 de febrero de 1774 estableci6 la
obligacién de presentar en el Oficio de Hipotecas correspondiente todos los
censos o hipotecas, incluso los constituidos antes de 1768. Para la inscrip-
cién de estos actos se establecié un plazo de sesenta dias, ampliado después
a un afio por otra circular de 1 de julio de 1774.

En este mismo afio tuvo lugar una importante reforma en los Oficios
de Catalufia por obra del Edicto de 11 de julio, dado por el Gobernador
General y Presidente de la Audiencia de Catalufia. Ademds de ampliar el
nimero de Oficios de Hipotecas, se hizo extensiva la obligacién del re-
gistro a otros actos, que fueron:

— las escrituras de bienes raices, estuvieran o no gravados,

— las instituciones de herederos a quienes se diera substituto,

— las donaciones otorgadas en contrato matrimonial,

— las fundaciones, vinculos o fideicomisos aunque no se sefialara los
bienes sobre los que recaian.

Como vemos, €l sistema cataldn amplié notablemente los actos sujetos
a toma de razén, incluyendo entre éstos las transmisiones de inmuebles en
general, aunque no estuvieran gravadas por censo o hipoteca.

Por cédula del Consejo de Castilla de 10 de marzo de 1778 se dispuso

la toma de razén de las escrituras e hipotecas de donaciones piadosas, esta-

7 Recoge la legislacién de los Oficios de Hipotecas, Casimiro Pfo GarBaYo DE BOFARULL,
Coleccién legislativa del impuesto de traslaciones de dominio (llamado antes derecho de
hipotecas), Madrid, 1868.

65



66

BOLETfN DE ANABAD
ANo xxviu - NUM. |

bleciendo para ello un término de tres afios y recordando la obligacién de
presentar los instrumentos en el Oficio y Contaduria de Hipotecas corres-
pondiente al lugar donde se hallara la finca.

La resistencia a inscribir los censos e hipotecas de toda especie constitui-
dos antes de la ley de 1768 dio lugar a varias prérrogas para el cumplimien-
to de esa obligacién.

Los Oficios o Contadurias de Hipotecas sufrieron un gran impulso con
el establecimiento, por decreto de 31 de diciembre de 1829, del impuesto
denominado de hipotecas, antecedente inmediato del que hoy llamamos
de Derechos Reales. El citado decreto, complementado por la Instruccién
de 29 de junio de 1830, establecié un impuesto “ligero”, también llamado
derecho de hipotecas, sobre las ventas, cambios, donaciones y contratos de
todas clases en que tuviera lugar una traslacién de dominio de bienes inmue-
bles. La cantidad que habia que satisfacer era ¢l medio por ciento del capital
que figuraba en el contrato y debia pagarse en el momento de la toma de
razén en la Contaduria de Hipotecas.

Esta disposicién de cardcter fiscal, ademds de ampliar a todas las trans-
misiones inmobiliarias los actos sujetos a toma de razdn, fortalecié consi-
derablemente la institucién de las Contadurias, y buena prueba de ello
es la mayor abundancia de libros de registro conservados desde 1830 y mas
atn a partir de 1845 en que se reformé el citado impuesto. No parece, pues,
acertada la opinién de Gémez de la Serna, que piensa que el decreto per-
judicé “a los registros considerados bajo su aspecto verdaderamente civil,
porque aument6 la propensién antigua de no cumplir con €l precepto de
la ley por la esperanza de eludir el impuesto”?, si bien es cierto que el
caricter fiscal de la nueva disposicién incidié directamente sobre la pureza
de una institucién civil como el registro de hipotecas. Quiza las penas im-
puestas a los que intentaban eludir el impuesto sirvieron de estimulo, como
indica Roca Sastre, para la registracién, pues no cabe duda que ésta aumenté
considerablemente.

En 1836, suprimida la exigencia de la condicién de escribano para ejer-
cer el cargo de secretario de ayuntamiento, una disposicién de 17 de oc-
tubre, dictada por el Ministerio de Gracia y Justicia, ordené que en los
lugares donde el secretario no fuera escribano, pasaria a desempefiar el
cargo el escribano mds antiguo de la cabeza de partido, aunque debian
conservarse los libros y hacerse los asientos, como hasta entonces, en la
misma Casa Capitular.

La reforma del sistema tributario llevada a cabo en 1845 dio lugar a

8 PeEpRo GOMEZ DE LA SERNA: La Ley Hipotecaria, comentada y concordada con la le-

gislacion anterior espafiola y esiranjera, precedida de uma introduccién histérica..., Ma-
drid, 1862, tomo I, pidg. 186.
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una transformacién del dereche de hipotecas establecido en 1829, que se
efectué por Real Decreto de 15 de junio de 1845. Los diversos impuestos
que gravaban los distintos modos de transmisiones inmobiliarias fueron
unificados €n uno solo, el derecho de hipotecas, que, tras la Ley Hipote-
caria de 1861, se llamaria impuesto de traslaciones de dominio. Las Ofici-
nas de Registro, que asi pasaron a denomiinarse los Oficios y Contadurias
de Hipotecas, se encargaban al mismo tiempo de la toma de razén de las
escrituras presentadas y de la recaudacién del impuesto en los casos €n
que habia de pagarse.

Hay que distinguir, pues, entre actos sujetos al impuesto y actos sujetos
tinicamente a la toma de razén que, aunque debian inscribirse, estaban
exentos del impuesto. Ambas categorias fueron ampliadas con respecto al
decreto de 1829. De un lado, estaban sujetos al derecho de hipotecas los
siguientes actos:

— toda traslacién de bienes inmuebles, en propiedad o en usufructo,
excepto el usufructo conocido en Aragén como “viudedad”,

— los arriendos y subarriendos de los mismos bienes,

— las imposiciones y redenciones de censos u otras cargas con que es-
tuvieran gravados tales bienes.

Por otra parte, era obligado inscribir en el registro, aunque no estuvie-
ran sujetos al impuesto, todos estos actos:

— las herencias en linea recta de ascendientes y descendientes,

— las adquisiciones hechas en nombre y por el interés del Estado,

— las hipotecas de bienes inmuebles para el pago de una obligacién de
cualquier especie,

— los mandatos judiciales de embargo de bienes inmuebles.

A los efectos del impuesto y de la toma de razén, era indiferente que
el instrumento que contenia el acto sujeto a ellos fuera ptblico o privado,
incluyéndose también, por lo tanto, los documentos no suscritos ante es-
cribano publico.

A partir de esta fecha, los asientos debian efectuarse dejando un amplio
espacio entre uno y otro, de manera que pudiera anotarse a continuacién
cualquier variacién de los bienes relacionados por un periodo de hasta
doce anos.

La nueva disposicién acentué el cardcter fiscal de los Registros de Hipo-
tecas, que mantuvieron una doble dependencia de los Ministerios de Ha-
cienda y de Gracia y Justicia, pero contribuyé enormemente al desarrollo
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de la institucién y a la registracién de todo acto de transmisién inmo-
biliaria.

Todavia en la década siguiente, cuando quedaban ya pocos afios de vida
a las Contadurias, un Real Decreto de 26 de noviembre de 1852 reforméd
nuevamente el derecho de hipotecas, estableciendo una escala gradual para
las transmisiones. En cuanto a los actos sujetos al impuesto, derogé la ex-
cepcién de la viudedad aragonesa y eximid, en cambio, del impuesto y de
la inscripcién a los arriendos y subarriendos, que quedaron otra vez regu-
lados por ¢l dercho comiin. También se vuelve al sistema anterior en la
exigencia del otorgamiento de escritura publica para los actos sujetos a
inscripcién. Este decreto prohibié ademds a los escribanos autorizar escri-
turas sin que se les hiciera constar previamente haberse registrado el titulo
anterior de la propiedad que se queria transmitir: esta disposicién que, en
frase de La Serna, “condenaba a vinculacién perpetua todas las propiedades
que carecieran de titulacién”, fue derogada antes de un afio, el 19 de agos-
to de 1853°*.

Por otra parte, en agosto de 1853 se sujetaron nuevamente a impuesto
e inscripcién los arriendos y subarriendos, que se eximieron definitivamente
de esta obligacién en noviembre del mismo aiio.

Los LIBROS DE REGISTRO DE LAS CONTADURIAS

En cumplimiento de la Real Pragmdtica de 1768 y disposiciones com-
plementarias, los escribanos encargados de los Oficios de Hipotecas, des-
pués llamados Oficinas de Registro, llevaron una serie de libros registro
para inscribir, en las diferentes etapas, los datos de los actos sujetos a toma
de razén o al derecho de hipotecas. Las sucesivas reformas de que fueron
objeto los Oficios de Hipotecas se reflejan en la existencia de libros dife-
rentes y en los cambios en el contenido de los mismos.

A continuacién se describe someramente la forma y contenido de los
distintos tipos de libros, en base a los conservados en el Archivo Histérico
Provincial de Toledo, que pueden considerarse representativos de los

demas:

1. Libros para la toma de razdn de los censos, hipotecas y gravdmenes

(1768-1845)

En su aspecto externo se asemejan a los protocolos notariales: suelen
ir encuadernados en pergamino y se utiliza papel sellado igual al de las
escrituras.

% Pepro GOMEZ DE LA SERNA: Ob. cit, tomo I, pig. 132.
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Algunas veces hay libros separados para cada pueblo del partido, con-
forme a lo dispuesto por la Real Pragmaitica de Carlos III; pero en la mia-
yorfa de los casos se utiliza un mismo registro para anotar los actos de to-
dos los pueblos que comprende el partido o jurisdiccién 10

Tras una inscripcién en que se hace constar el destino del libro re-
gistro (“Libro para la toma de razén de las ypotecas de censos y demds
ynstrumentos que se presentaren por parte de los vezinos de la villa de...”),
se van anotando uno tras otro los asientos, haciendo referencia a la escri-
tura presentada, de la cual se exhibe ante el contador copia testimoniada.
Al margen figura a veces la clase de acto de que se toma razén (censo, hipo-
teca, fianza, etc.) y, cuando se utiliza un mismo registro para todo el par-
tido, el nombre del pueblo donde se halla la finca gravada. En el texto
del asiento se hace constar la fecha de la escritura, escribano que la autorizé,
nombres de los otorgantes, clase del contrato u obligacién, linderos de la
finca, cargas que la afectan, etc. Los asientos van fechados en el lugar
cabeza de partido o de jurisdiccién donde estaba establecido el Oficio de
Hipotecas y firmados por el escribano mayor de ayuntamiento, que hacia
constar estar conforme la toma de razén con la escritura presentada.

El Real Decreto de 1829 que«establecié el derecho de hipotecas, no varié
la forma de llevar los libros, pero si su contenido, pues desde entonces se
tomia razén de todas las traslaciones de dominio de bienes inmuebles, aun-
que estuvieran libres de carga.

2. Libros de traslaciones de dominio (1845-1862)

Como consecuencia del Real Decreto de 15 de junio de 1845, que sujeté
al derecho de hipotecas y a la toma de razén en las Contadurias otros actos
que antes no se inscribfan, cambian la forma y el contenido de los regis-
tros. Los nuevos libros sirven para anotar las traslaciones de dominio, he-
rencias, legados, imposiciones y redenciones de censos, de pensiones ali-
menticias, obligaciones hipotecarias, fianzas con hipotecas y otras respon-
sabilidades. Algunas veces habfa registros separados para las herencias y
legados y también para las obligaciones hipotecarias, como luego veremos.
Los arriendos y subarriendos se inscribfan también en libros especiales,
que describiré més adelante. A

Las traslaciones de dominio (unidas a veces a las herencias y legados y
a las obligaciones) se anotaban en registros separados para cada pueblo del
partido. Al comienzo se inscribian todos los asientos seguidos, a linea ten-

1 Téngase en cuenta que la divisién administrativa en partidos judiciales no fue siem-
pre la misma, pues en 1768 se distribufan de diferente forma que un siglo después.
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dida, dejando un corto espacio entre uno y otro. Hacia 1848 comienza a
realizarse el registro en unos libros apaisados, utilizando una hoja por cada
asiento y anotando los datos bajo un encasillado que entre 1856 y 1860
comienza a aparecer impreso. De esta manera quedaba suficiente espacio
libre para anotar cualquier cambio en el dominio de la finca registrada,
asf como las redenciones de censos o liberaciones de hipotecas que la gra-
varan. Los asientos van a veces encabezados por el nombre del pueblo, de
la provincia, del pago o distrito y del partido judicial donde se hallaba la
finca. Luego se expresa a linea tendida la clase de acto que se registra, el
tipo de inmueble, su situacién y linderos, como una especie de extracto
del instrumento del que se toma razén. Los datos que se anotan bajo enca-
sillado son los siguientes:

— fecha de los instrumentos,

— oficios en que quedan protocolizados,
— nombres y vecindad de los otorgantes,
— calidad y naturaleza de los contratos,
— valor de la finca,

— valor de las cargas que la afectan,

— valor liquido,

— derecho de hipoteca que ha devengado la Hacienda,
— cantidad pagada,

— fechas de los pagos,

— nimero del recibo.

En ocasiones se utilizaban libros distintos para las fincas risticas y ur-
banas, aunque en la mayorfa de los casos, al menos en Toledo, aparecen
mezcladas &,

3. Registros de herencias y legados (1845-1862)

Aunque a veces se tomaba razén de los testamentos. herencias, legados
y particiones en el mismo libro de traslaciones de dominio. otras se anota-
ban en un libro dedicado especialmente a este menester, donde tenfan ca-
bida los actos de esta clase de todo el partido judicial.

Los asientos se hacfan todos seguidos, en el orden de su presentacién
en el registro. Al margen de ellos suele expresarse el nombre del pueblo,

1 Perra CaLzaDpA MARzAL (art. cit., pdg. 30) habla de libros distintos para fincas ris-
ticas y urbanas, tanto de traslaciones de dominio como de arrendamientos. No sé si Toledo
serd una excepcién al mezclar ambas clases de fincas en registros nicos.
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ntimero del asiento y clase del acto que se inscribe. El texto del asiento
hace referencia a la fecha de la toma de razén, nombre y vecindad del
otorgante, lugar y fecha de la escritura, escribano ante quien se otorgé,
fecha de la copia, resumen de la escritura, etc. En el margen derecho sue-
len figurar los derechos que deben pagarse a la Hacienda (el tanto por
ciento varfa segiin el grado de consanguineidad) y los derechos de inscrip-
cién en el Registro. En los ultimos afios aparecen libros con encasillado,
donde figuran los mismos datos que en los de traslaciones de dominio.
Hay también algiin registro donde se toma razén exclusivamente de los
testairientos.

4. Obligaciones hipotecarias (1845-1862)

Cuando no se inscriben con las traslaciones de dominio, se utilizan unos
registros parecidos a los de herencias y legados, anotindose en un mismo
libro las obligaciones hipotecarias, fianzas con hipotecas, obligaciones por
préstamo, etc., de todos los pueblos del partido. Si las hipotecas se cance-
laron, se hace constar con una nota al margen o tras €l asiento. También
aparecen ocasionalmente libros con encasillado.

5. Libros de actos judiciales o embargos (1845-1862)

Aunque a veces se inscriben en los libros de obligaciones hipotecarias,
suelen anotarse en registros especiales los exhortos, mandamientos de em-
bargo y testimonios de ejecucién. Van seguidos, en orden cronolégico, y se
utiliza el mismo libro para todo el partido, indicando al margen el nombre
del pueblo donde se halla la finca afectada. Si el inmueble se desembargé
se hace consfar mediante una nota marginal.

o

6. Arrendamientos (1845-1853)

Durante estos afios estuvieron sujetos al impuesto v, por tanto, a la
toma de razén los arriendos y subarriendos de bienes inmuebles. Se utili-
zan para inscribirlos registros parecidos a los de traslaciones de dominio,
comprendiendo un libro indistintamente un solo pueblo. varios o todo un
partido. En este tiltimo caso se dedican unos folios a cada pueblo o bien
se anotan mezclados los asientos de todos los pueblos. siguiendo un orden
cronolégico de presentacién de los instrumentos en el Registro.
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Entre 1845 y 1849 suelen inscribirse los asientos seguidos, anotando en
el margen izquierdo el tipo de arrendamiento (de pastos, casa, posada, etc.)
y, a veces, en el derecho la cantidad a pagar en concepto de impuesto y
como derechos de inscripcic’)n. Desde 1850 y hasta 1853, en que quedan los
arriendos y subarriendos exentos del impuesto, aparecen libros con encasi-
llado, en que se hacen constar unos datos parecidos a los de las traslacio-
nes con expresién del precio del arriendo, fechas de principio y conclusién
del mismo y su duracidn.

7. Libros indices (1768-1862)

Se utilizaban como auxiliares para la localizacién de un asiento deter-
minado. Su formacién, al mismo tiempo que se efectuaba el registro, estd
ya prescrita en la Real Pragmdtica de 1768, aunque muchas veces no se
debid llevar a cabo, pues la Ley Hipotecaria de 1861, al referirse a los anti-
guos libros de las Contadurfas, disponfa, como luego veremos, la redaccién
de los indices por los nuevos Registradores en los lugares donde no exis-
tieran. De manera que entre los indices hay algunos realizados simulta-
neamente a' registro en los libros de los Oficios de Hipotecas por los en-
cargados de ellos, y otros formados por los Registradores de la Propiedad
al hacerse cargo de los antiguos libros.

Los indices pueden ser de varios tipos:

a) Cronoldgicos: hacen referencia a los asientos por la fecha de su ins-
cripeién. En los indices realizados por los escribanos de ayuntamiento sue-
len figurar bajo encasillado la clase de la finca (casa, olivares, tierra, solar,
dehesa...), pueblo donde se halla, pago o distrito, libro y folio donde est4
inscrita, Los indice elaborados por los registradores son algo més prolijos,
anotdndose también los nombres del enajenante y del adquiriente, asi como
las cargas que gravaban la finca.

b) Alfabético de propietarios: ordenados segiin los apellidos de los pro-
pietarios de las fincas. A continuacién de ellos se anotan €l folio y tomo
correspondientes, clase de la finca y nombre o sitio donde se halla,

c) Alfabético de fincas: por orden alfabético de los nombres de las
fincas o de los pagos o sitios donde se hallan, figurando después la clase,
cabida, linderos, ntimero del registro, libro y folio en que se inscribe cada
una. Si se trata de fincas urbanas, se anotan por el nombre de la calle. A
veces consta también el nombre de los transferentes y adquirientes.
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Entre estos indices los hay a veces separados para inmuebles y derechos
enajenados y para gravimenes. También puede haber indices distintos
para fincas risticas y urbanas. Los embargos fueron ocasionalmente objeto
de indices cronolégicos o alfabéticos.

8. Actas de visitas de inspeccion

Su contenido es el normal en este tipo de libros. Los inspectores adver-
tian a ‘los escribanos los errores cometidos en el registro. Ademds se im-
ponifan multas a las personas que no habfan cumplido el plazo establecido
para la presentacién de documentos retrasindose en ella.

9. Daarios de ingresos

Servian para anotar los ingresos habidos por los derechos de inscrip-
cién en el registro, o bien por la recaudacién del derecho de hipotecas. Los
ingresos se inscriben, siguiendo el nimero de los recibos, bajo el corres-
pondiente encasillado que a veces estaba impreso.

La Ley Hrporecaria DE 1861. DESTINO DE LOS LIBROS DE LAS CONTADURIAS

Aunque cumpli$ satisfactoriamente su misién durante muchos afios, la
Real Pragmitica de Carlos III, reformada por una serie de disposiciones
posteriores, habia quedado ya anticuada en 1860 y resultaba insuficiente
para garantizar la propiedad territorial, especialmente en un momento de
aniplio desarrollo de la industria y el comercio y de gran movimiento de
la riqueza piblica. La situacién aconsejé entonces no esperar a la préxima
publicacién del Cédigo Civil, por lo que la Comisién de Cédigos recibié
el encargo de redactar una Ley Hipotecaria que se presenté a las Cortes
en 3 de julio de 1860. Dicha ley fue promulgada el 8 de febrero de 1861 y
reformada en 21 de diciembre de 1869. De ella nos interesa cédmo se efec-
tué la transicién de un sistema a otro y cudl fue el destino de los libros
de las Contadurias de Hipotecas. Desde ]a exposicién de motivos, la nueva
ley se ocupa ya de estas cuestiones:

“Ninguna precaucién debe parecer excesiva para conservar la
integridad de los Registros hoy existentes, cerrarlos y hacer el
trinsito del antiguo al nuevo sistema ordenadamente y de modo
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que estén en relacién los libros corrientes en la actualidad y los
que han de abrirse.

La Comisién ha adoptado al efecto las disposiciones que ha
creido necesarias, prefiriendo parecer nimiamente escrupulosa, a
poder ser tachada de poco previsora. A eso ha destinado el ¥ltimo
titulo del proyecto, cuyas disposiciones son otras tantas garantfas
de la fidelidad con que se transmitirdn de unas a otras manos los
Registros.”

Efectivamente, el titulo XV, que comprende seis articulos, trataba “De
los libros de Registro anteriores a esta Ley y su relacién con los nuevos”.
En ¢l se disponia el cierre de los libros de registro de las Contadurfas en el
estado en que hallaran a la publicacién de la ley. La diligencia de cierre
debfa efectuarse por el Registrador de la Propiedad y el tltimo Contador
de Hipotecas, mediante certificacién en la que se hiciera constar cuil era
el vltimo asiento del libro, el niimero de folios que tenfa y si estaban es-
critos o en blanco, v el nidmero de asientos de cada hoja; los espacios en
blanco debfan invalidarse para impedir su utilizacién. Al cierre asistia tam-
bién el Juez de Primera Instancia del partido correspondiente, que sellaba
todas las hojas escritas y dictaba un auto aprobando la diligencia de cierre.
Esta disposicién se cumpho casi siempre, pues son muy pocos los libros
que carecen de las oportunas diligencias.

En cuanto a los libros ndices, se ordené su revisién por los nuevos Re-
gistradores, con el objeto de que fueran reformados si se encontraban in-
completos; en caso de no existir los indices, la ley disponfa su formacién
inmediata por los Registradores, como efectivamente se hizo en algunos
casos.

Cuando hubiera que proceder a la cancelacién de una inscripcién, ade-
més de hacerlo en los libros nuevos, debfa ponerse una nota al margen
del asiento en el antiguo, expresando el libro y folio del registro donde se
hacfa la nueva anotacién. Asimismo, en toda inscripcién que se hiciese en
el nuevo registro de una finca ya inscrita en los libros de Contadurfas, habfa
que hacer constar esta circunstancia, indicando el lugar donde se hallaba
el asiento antiguo.

Como complemento del titulo XV de la Ley, se dictd un Real Decreto
en 31 de enero de 1862, desarrollando lo dispuesto en ella: los Registra-
dores de la Propiedad debfan hacerse cargo de los libros de las antiguas
Contadurfas y proceder como se ha indicado, a su cierre v a la redaccién
de los indices donde no los hubiera. Se establece un perfodo intermedio
entre la toma de posesién de los Registradores y el cese de los Contadores,
y la entrada en vigor de la Ley: durante este espacio de tiempo los Regis-
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tradores desempefiaron las funciones de los antiguos Contadores, registran-
do en los libros antiguos, conforme a las leyes anteriores, y abriendo, si era
preciso, cuadernos supletorios para continuar el registro.

Vemos pues que la Ley Hipotecaria atendié al cuidado de los antiguos
libros de las Contadurias, poniéndolos en manos de los Registradores de la
Propiedad y estableciendo una relacién con el nuevo sistema, de manera
que no resultaran perjudicados los intereses de los propietarios.

\

lL.os LIBROS DE REGISTRO DE LAS CONTADURIAS, CONSERVADOS ACTUALMENTE
EN Los ArcHivos Histéricos

Los Registros de la Propiedad conservaron los libros de las Contadu-
rias hasta que la Orden Ministerial de 1957 dispuso su entrega a los Ar-
chivos Histéricos Provinciales; dicha orden se ha cumplido sélo en parte,
ya que, por diversas circunstancias, permanecen atin en los Registros buena
parte de ellos.

Por medio de la Inspeccién General de Archivos, se ha dirigido un
cuestionario a los Archivos Histéricos Provinciales, Regionales y de Dis-
trito para tratar de conocer cudl es en el momento actual la situacién de
los antiguos registros, cudntos se han recogido en nuestros archivos y qué
volumien de ellos hemos de recibir en el futuro. Quiero desde estas lineas
agradecer a todos los compafieros la favorable acogida que han dispensado
al cuestionario y su répida respuesta™

Con los datos enviados por los distintos Centros he elaborado el siguien-
te cuadro, que refleja los fondos de las Contadurfas conservados en nues-
tros archivos, las fechas de su mgreso en ellos y si estdn incorporados o no
todos los de la provincia respectiva.

Desconozco la situacién en las provincias de Barcelona, Madrid, Nava-
rra y Sevilla, donde supongo que, debide a la inexistencia de un Archivo
Histérico Provincial, los libros de las Contadurias permanecerdn en los Re-
gistros de la Propiedad. Tampoco me ha sido posible obtener los datos de
algtin archivo provincial.

12 El cuestionario remitido a los archivos comprendfa las siguientes preguntas: 1. Nu-
mero de libros o legajos. 2. Fechas extremas. 3. Fechas de ingreso en el archivo. 4. ;Estdn
incorporados los de toda la provincia? En caso negativo, scudntos volimenes se puede
calcular que faltan? 5. Frecuencia de su consulta: mimero anual medio de investigadores
y servicios. 6. Trabajos publicados o en curso de elaboracién para los que se ha consultado
esta documentacién. 7. Observaciones.
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S
13 N.° VOLU- FECHAS
PROVINCIA ARCHIVQ MENES DE INGRESO INCO%%%RAR
{ Aproximadamente)

Alava ... ... ... ... ... ...| AHP 455 1958 000
Albacete ... ... ... ... ..| AHP 340 1967-1968 000
Alicante .., .. ... AHP 66 1970 ?
Almeria ... ... ... ... ... AHP 1.089 1958-1976 8
Asturias ... ... ... .. ... AHP Oviedo 396 1958 000
Avila ... ... ... ... ... ..] AHP 374 1958 350-400
Badajoz ... ... ... ... ..|] AHP 189 1970-1973 600
Burgos ... ... ... ... ... ..| AHP 2.018 1959 000
Ciéceres ... ... ... ... ... ...| AHP 572 1969 000
Cidiz ... ... ... ... ... ..| AHP 131 1957-1976 80
Castellén ... ... ... ... ..| AHP ? ? ?
Ciudad Real ... ... ... ... AHP 125 ? ?
Cérdoba ... ... ... ... ... AHP 118 ? ?
Corufia, La ... .../ AHR Galicia 1.576 1960-1977 500
Cuenca ... ... ... ... ... ...| AHP 334 1958 100
Gerona ... ... ... ... ... ... 1.286 1955-1965 500
Granada ... ... ... ... ...\ ACH 370 - 1969 1.000
Guadalajara ... ..., AHP 49 1960 ?
Guiptizcoa ... ... ... ... ...| AHP 431 1970 000
Huelva ... ... ... ... ... ...| AHP ? ? ?
Huesca ... ... ... ... ... ...| AHP 425 1963-1965 ?
Jaén ... ... ... .. ... ... ..  AHP 225 1958 700
Leén ... ... ... ... ... ...| AHP ? ? ?
Lérida ... ... ... ... ... ...| AHP 41 ? ?
Logrofio... ... ... ... ... ...| AHP 000 ? ?
Lugo... ... vee e wee ... .| AHP 426 1964-1968 400
Miélaga ... ... ... ... ... ...| AHP 292 1959 ?
Mallorca ... ... ... ... ...} AHR 390 1958-1967 ? 000
Menorca ... ... ... ... ...| AH Mahén 114 1958 000
Murcia ... ... ... ... ... ...} AHP 292 1960-1962 700
Orense ... cev eee w.. .| AHP 1.149 1962-1971 000
Palencia ... ... ... ... ...| AHP 1.859 1958-1959 000
Palmas, Las ... ... ... ...| AHP ? ? ?
Pontevedra... ... ... ... ...| AHP 546 1959-1972 100
Salamanca ... ... ... ... ... AHP 1.536 1960-1961 000
Santander ... ... ... ... ...| AHP 133 1958 ?
Segovia ... ... ... ... ... ...] AHP 661 1966-196% ?
Soria ... ... ... ... ... ...| AHP ? ? ?
Tarragona ... ... ... ... ...| AHP 498 1957-1977 ?
Tenerife ... ... ... ... ... AHP Santa Cruz

de Tenerife 175 1963-1965 ?
Teruel ... ... ... ... .. AHP ? 1958 ?
Toledo ... ... ... ... ... ...| AHP 1.257 1959-1966 000
Valencia ... ... ... ... ...l AHR 163 1959 ?
Valladolid ... ... ... ... ...| AHPU 747 1958-1968 361
Vizcaya s o AP 390 1960-1977 000
Zamora ... ... ... ... ... ...| AHP 581 1958-1959 300
Zaragoza ... ... ... ... ...| AHP 191 1958 ?

Total ... ... ... ...| 22.007
13 Siglas: AHP = Archivo Histérico Provincial. AHR = Archivo Histérico Regional.

ACH = Archivo de Chancilleria. AHPU = Archivo Histérico Provincial y Universitario.
Se hace constar el nombre del archivo cuando es distinto al de la provincia.

14 Debido a las especiales circunstancias del Archivo de Teruel, tomo los datos corres-
pondientes de Jame Carvana, “Archive Histérico Provincial de Teruel”, BDGAB, nime-
ro LXIV, marzo-abril 1962, p4g. 134. De ahi se deduce la incorporacién de algunos libros
de Contadurfas en 1958, sin que se cite su ndimero ni el de los que faltan por recoger.
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En el mapa adjunto se refleja de manera esquemdtica el estado actual
de la incorporacién de estos fondos a nuestros archivos en las distintas pro-
vincias espafiolas. v

De los datos reflejados en el cuadro anterior podemos deducir que el to-
tal de los libros de las antiguas Contadurias recogidos en nuestros archivos
histéricos asciende a 22.007 voliimenes, La cifra, si no exacta, puede dar una
idea aproximada de la realidad ®. En cuanto a los libros que permanecen
todavia en manos de los Registradores de la Propiedad, y teniendo en cuen-
ta la falta de datos de las provincias de Barcelona, Madrid, Navarra y Se-
villa, y también de algunos archivos provinciales, se puede calcular que he-
mos de recibir en el futuro al menos otros 20.000 voliimenes de la misma
procedencia. Las causas de no haberse efectuado, después de veinte afios
de la Orden Ministerial de 1957, la incorporacién total de estos fondos a
los archivos histéricos del Estado son muy diversas, siendo quizd la mds
importante la falta de espacio y de instalaciones que sufren actualmente
muchos de nuestros archivos histéricos provinciales.

Al niimero de libros ya recogidos y de los que alin hemos de recibir
hemos de sumar el de los perdidos por diversas causas. El mal estado de
conservaciéon que caracteriza de un modo general a estos fondos imposibi-
lité la recogida de parte de ellos en algunas provincias: as{ ocurrié6 en Ci-
diz y Salamanca, donde se encontraron libros totalmente destruidos por
termitas. Otra causa de la pérdida de esta documentacién fue la guerra ci-
vil, pues durante el periodo 1936-1939 desaparecieron fonodos al menos en
Cadiz, Toledo y Vizcaya. En 1934 se quemaron una parte de los de Oviedo,
sin que se conozca la causa que motivé la pérdida de algunos volimenes
en Albacete y Burgos. Es I4stima que hayamos de renunciar para siempre
a esta documentacién.

LA coNSULTA DE L0S LIBROS DE 1AS CONTADURIAS Y SU INTERES
PARA LA INVESTIGACION

De las respuestas al cuestionario remitido a nuestros archivos y de mi
corta experiencia en el de Toledo se puede deducir la escasa frecuencia con
que se consultan los libros de las Contadurias de Hipotecas. Algunas veces
se dan consultas aisladas por personas que quieren comprobar en estos li-

15 Sospecho que la cifra total es aproximada porque, al responder a la pregunta “fechas
extremas” que se incluia en el cuestionario, algunos archivos expresan una fecha final
posterior a 1862, afio en que se suprimen las Contadurfas; ello me hace suponer que, al
recoger los antiguos libros, se mezclaron con ellos, como ocurrié en Toledo, algunos del
moderno Registro de la Propiedad, que se sumaron asi a los fondos incorporados a los
Archivos provinciales.
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bros la existencia de un derecho a una determinada propiedad o aclarar la
situacién de sus linderos. Cuando hay que buscar antecedentes que no figu-
ran en el moderno Registro, remontdndose a fechas anteriores a 1862, los
Registradores de la Propiedad suelen enviar a los interesados a los archivos
donde se conservan ahora los fondos de las Contadurias en busca de los da-
tos precisos para la defensa de sus derechos. Quiere decirse que una parte
de las consultas de esta documentacién se hace en razén de la vigencia que
atn tienen las inscripciones de algunas fincas en los Oficios de Hipotecas.
No obstante, este tipo de consultas no es muy frecuente: por ejemplo, en
Toledo se ha producido sélo una en el curso de los tres tltimos afios.

La btsqueda de este tipo de fondos con vistas a la investigacién es
tamibién rara. En la encuesta realizada entre los archivos mencionados se
ha tratado de establecer cudl es en cada uno de ellos €l niimero anual me-
dio de investigadores que consultan esta documentacién y el nimero medio
de servicios, incluyendo en éstos tanto las consultas realizadas por investi-
gadores como las ocasionales antes mencionadas.

Las respuestas al cuestionario componen, salvo excepciones, un pano-
rama que demuestra el casi total desconocimiento de la investigacién ha-
cia estos fondos. Del total de 40 archivos que, entre los encuestados, con-
servan libros de los Oficios de Hipotecas, 16 responden “ninguno” a la pre-
gunta “ndimero anual medio de investigadores”; es decir, que en el 40 por
100 de los archivos histéricos que guardan esta documentacién no ha ha-
bido un estudioso que dedicara su atencién siquiera fuese marginalmente
a los fondos que nos ocupan. El resto de los archivos distribuye sus res-
puestas de la siguiente manera:

Num. anual medio Nuim.
de de
investigadores archivos
1 investigador ... ... ... ... 4 archivos
1-2 investigadores ... ... ... 1 archivo
2 investigadores ... ... ... ... 4 archivos
3 investigadores ... ... ... ... 2 archivos
5 investigadores ... ... ... ... 2 archivos
6 investigadores ... ... ... ... 1 archivo
8 investigadores ... ... ... ... 1 archivo

Ademas, cuatro archivos ne responden a esta pregunta, y cinco de los
encuestados no sefialan nimero, precisando cuatro de ellos que se consul-
tan esporddicamente estos fondos y uno que se hace con relativa fre-
cuencia.

Respecto al nimero anual medio de servicios, hay 12 centros donde la
respuesta es “ninguno”, lo que equivale a un 30 por 100 de los archivos
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que cumplimentaron el cuestionario donde no se realiza la consulta de esta
documentacién siquiera sea de manera esporddica. r.os demés archivos tam-
poco ofrecen, salvo excepciones, un nimero elevado de servicios anuales;
la encuesta arroja este resultado:

Naém. anual medio Num.
de de

servicios archivos
1 servicio ... ... ... ... ... 1 archivo
2 servicios ... ... ... ... ... 1 archivo
4 servicios ... ... ..o wer eee 1 archivo
5 servicios ... ... ... ... ... I archivo
7 servicios ... ... ... ... ... 2 archivos
8 a 10 servicios ... ... ... 1 archivo
10 servicios ... ... ... ... ... 3 archivos
20 servicios ... ... ... ... ... 3 archivos
22 servicios ... ... ... ... ... 1 archivo
25 servicios ... ... ... .o ... 1 archivo
31 servicios ... ... ... ... ... 1 archivo

Hay, ademds, siete centros que no contestan y otros cinco que responden,
como a la pregunta anterior, refiriéndose a la consulta esporddica (cuatro ar-
chivos) o frecuente (uno) de los fondos. El panorama no puede ser mas des-
alentador si tenemos en cuenta que en el nimero de servicios se incluyen
tanto los de fondos consultados con fines de investigacién como los efec-
tuados en virtud de la vigencia de lo registrado en los antiguos Oficios.

El niimero medio de servicios anuales en el total de nuestros archivos
histéricos puede cifrarse, aproximadamente, en unos 200, cifra verdadera-
mente exigua que se pierde entre las 32.648 consultas que suman las de los
Archivos Histéricos Provinciales, Regionales y de Distrito en 1973, fecha de
la dltima estadfstica publicada *.

También el nimero medio total de investigadores, que podemos calcu-
lar basindonos en €l cuestionario en 40 é 50 anuales, resulta abrumadora-
mente pequefio en comparacién con las cifras de 3.983 y 5.041 investigado-
res en los archivos publicos espafioles que presentan las Guias de Investi-
gadores de 1974 y 1975, respectivamente . Por cierto que, aunque en las
Guias es dificil rastrear a través del tema los investigadores que han con-
sultado para su estudio los libros de las Contadurfas de Hipotecas, si po-
demos comprobar, en cambio, el enorme interés que despierta en los in-
vestigadores actuales, en comparacién con otras disciplinas, la historia so-

16 INsPECCI6N GENERAL DE Archivos: “Estadistica de los archivos dependientes de la
Direccién General de Archivos y Bibliotecas, referida al 31 de diciembre de 1973”. BDGAB,
nim. 135-136, enero-abril 1974, pdg. 12.

17 MinisTERIO DE EDUcACION Y CieNcia: Guig de Investigadores en los archivos espa-
fioles. Rama de Humanidades. Afio 1975. Febrero 1977, tomo 1.
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cial y econémica, materia en la que se engloban los distintos aspectos de
las Contadurias que pueden servir de base para diferentes trabajos; ello
nos da un nimero muy elevado de investigadores potenciales sobre la do-
cumentacién de los Oficios de Hipotecas.

Los archivos donde se constata un mayor interés por estos fondos pue-
den servir de ejemplo en cuanto a los temas estudiados. Unas veces se
atiende al aspecto juridico de la institucién, como ocurre en Vizcaya, don-
de los libros de las Contadurias han sido base de varios trabajos sobre el
crédito hipotecario en los partidos judiciales de Marquina, Durango y Bil-
bao. Pero en la mayoria de los casos son materias socioeconémicas las que
atraen el interés de la investigacién; en este campo destacan varios estudios
sobre Desamortizacién, tanto de la efectuada en la época de Carlos IV como
de la de Mendiz4bal, sobre fondos de las provincias de Albacete, La Coru-
fia, Orense, Salamanca y Valladolid. Tampoco estin ausentes los estudios
de arquitectura y urbanismo'; la historia de la imprenta es también ob-
jeto de interés ™.

CoNCLUSION

Si en algunas provincias la documentacién de las antiguas Contadurias
de Hipotecas ha sido base de estudios importantes, podria también serlo en
aquellas otras donde los libros permanecen instalados en los depésitos del
archivo respectivo, sin que nadie hasta el presente haya pensado en resca-
tarlos del olvido en que se encuentran. Esto nos lleva a concluir que los
fondos de los Oficios de Hipotecas, que aqui nos ocupan, no han sido obje-
to todavia de consultas y estudios frecuentes, debido al total desconoci-
miento que de ellos tienen los numerosos investigadores que concurren a
nuestros centros. Este desconocimiento se refiere, unas veces, a la existencia
misma de los libros de las Contadurfas, y otras, a su contenido y a los in-
numerables datos, en buena parte inéditos, que en ellos se ofrecen.

Los Oficios de Hipotecas, establecidos en todo el territorio nacional, cons-
tituyen una documentacién homogénea, comparable en su importancia, a
no ser por el periodo limitado de tiempo en que funcionaron, a otro fondo
que ha dado y que sigue dando grandes frutos en muy diversos campos a
la investigacién: los protocolos notariales. Los libros de Contadurias abar-
can casi cien afios, desde 1768 a 1862, fechas entre las cuales se producen

18 En Segovia se han consultado estos fondos para la formacién de un plano de la
cindad intramuros; en Pontevedra se ha estudiado “La Arquitectura del pazo en Vigo y
su comarca”.

19 Sirven de ejemplo los archivos de Pontevedra y Gerona.
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grandes cambios en la estructura socioecondémica del pafs, conmociones po-
liticas como la guerra de la Independencia y los diversos cambios de régi-
men, y alteraciones profundas en la distribucién de la propiedad inmueble
con las transmisiones de que son objeto los bienes del clero, Estado, bene-
ficencia, propios, Instruccién Publica, Ordenes militares, etc., a que dan
lugar las dos desamortizaciones efectuadas por Godoy y Mendizébal.

No obstante, si las fechas de los asientos de estos libros estin compren-
didas entre 1768 y 1862, hay que advertir que muchas veces se toma razon
de escrituras muy anteriores, que pueden remontarse a los siglos xv y xvi,
lo que origina la aparicién de datos interesantes de la época anterior al es-
tablecimiento de los Oficios, datos que pueden ser de importancia en los
lugares donde, como ocurre en Granada, han desaparecido una parte de los
protocolos notariales *.

Los Oficios de Hipotecas no han sido tedavia objeto, que sepamos, de
un estudio juridico‘ profundo, para el cual habrian de acudir sin duda los
historiadores del Derecho a los libros que se conservan en nuestros archivos.

Ademids del estudio mismo de la institucién, los libros de las Contadu-
rias ofrecen multitud de aspectos interesantes para la historia de nuestros
siglos xviI y xIx: puede seguirse en ellos la distribucién de la propiedad
inmueble en cada una de nuestras regiones, observando en ellas la tenden-
cia al latifundio o a la pequefia propiedad; mientras las inscripciones de
fincas urbanas proporcionan datos interesantes para la arquitectura y ur-
banismo, las de fincas rdsticas permiten estudiar la agricultura y ganaderia,
la extensién de los diferentes cultivos y, en general, temas varios de geo-
grafia econémica; los nombres de las fincas y de los pagos, distritos y pue-
blos donde se hallan pueden interesar como top6énimos; las inscripciones
de bienes procedentes de desamortizacién sirven de base a un estudio de
la situacién socioeconémica espafiola en que se desarrollé aquélla; y, en ge-
neral, pueden ser estos libros fuente importante para cuanto se relaciona
con la historia regional y local de Espafia en los siglos xvir y XIx.

No quiero finalizar estas paginas sin referirme a la posibilidad de me-
canizar con ordenador los datos que permiten la localizacién de estos fon-
dos, de igual manera que se viene haciendo ya en algunos archivos con los
protocolos notariales y el Catastro de Ensenada %, La homogeneidad de los

20 Debo esta indicacién a mis amables compafieras del Archivo de Chancilleria de
Granada, M.2 Pilar Nufiez y Dolores Ibarra.

21 Véase el articulo de M.a peL CarmEN Pescabor DEL Hovo, “Aplicacién de la Infor-
matica a los fondos de Archivos espafioles”, Boletin de la ANABA, enero-junio 1976, pigi-
nas 53-58. Sobre la mecanizacién del Catastro han escrito Pebro Lopez GémEz y OLca
GaLLEco Domincurz, “El Catastro del Marqués de la Ensenada en Orense y Pontevedra
y su mecanizacién”, Boletin de la ANABA, julio-diciembre 1976, pdgs. 53-63, y en cuanto
a los protocolos puede verse Marfa A. CarvoNa pE Los Santos, “Ensayo de mecanizacién
de fndices en el Archivo Histérico Provincial de Cadiz”, Boletin de la ANABA, julio-
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libros de las Contadurias haria relativamente ficil la mecanizacién de unos
indices en que se hiciera constar por cada volumen, su signatura, tipo de
libro, lugar, fechas que comprende, etc., de manera que pudiéramos con-
tar en breve plazo con un inventarioc general de esta documentacién, que
facilitaria su consulta y difusién entre los investigadores que ain descono-
cen la existencia de los libros de las Contadurias de Hipotecas y su impor-
tancia para nuestra historia.

MARTA RIVAS PAL/

NOTA.—Ya en prensa este articulo, recibo el cuestionario del Archivo Histérico Pro-
vincial de Soria, que tiene recogidos 330 libros del partido judicial de la capital, mds un
niimero no determinado procedente de Burgo de Osma. Ha de recibir todavia de 300 a 400
volimenes.

diciembre 1976, pdgs. 35-37, y Maria Rivas Par4, “La mecanizacién de los protocolos no-
tariales en el Archivo Histérico Provincial de Toledo”, Boletin de la ANABA, enero-marzo
1977, pdgs. 3-5.

83






