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1. RESUM EXECUTIU

1.1. CONTEXT

L’any 1997, el sector de la construccié a Catalunya va encetar un cicle expansiu, tant en termes d’ocupacié com de
VAB, que no es va aturar fins a '|any 2008. Una década de fort creixement tant del VAB com de I’ocupacié del sec-
tor. L'any 1998 ja havia recuperat els nivells d’ocupacié previs a la crisi de 1992. El progressiu abaratiment del
crédit, cada cop més dependent del context monetari europeu, va perllongar aquest cicle expansiu durant els pri-
mers anys del segle XXI. Des del 1999, el deflactor del VAB del sector es va moure per sobre dels tipus d’interés de
referéncia. Els anys 2004 i 2005 van marcar un maxim en el diferencial que suposava el creixement del valor del
VAB i el del cost dels recursos financers.

Durant aquesta fase expansiva, el sector va passar de representar el 6,6% del VAB I'any 1998 fins al 10,7% a I'any
2008. A partir d’aqui va entrar en una fase clarament contractiva que el va portar a representar el 8,1% del VAB
lany 2011, i el 7,7% de 'ocupacié del mateix any. L‘any 2012 aquesta xifra ja havia baixat fins al 6,5%.

Durant tot aquest procés contractiu, el sector de la construccié ha estat el que més atur ha generat i el que més
creixement ha restat al conjunt de I'economia. No obstant aix0, i tot i que el sector de la construccio al conjunt
d’Espanya no ha parat de corregir el VAB i I'ocupacié des que es va iniciar la crisi, el pes del sector de la construc-
ci6 en termes de VAB encara es trobava I'any 2011 per sobre de la mitjana de la UE27 i de 'Eurozona.

La resta de dades que es tracten a I'apartat de context es resumeixen a la taula seglent:

TAULA 1. Resum de les dades de context del sector de la construccié. Catalunya, 2004-2012

Compravendes d'habitatges nous? 2012 Variacio darrer any 2007=100

2004=100
Catalunya 11.641 9,4 28,3 31,3
Espanya 114.823 -10,2 27,8 38,9
4T 2012 Variacid darrer any
Catalunya 1.956 -7,6 83,5 120,0
Espanya 1.588 -7,8 79,6 110,9
112012 Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 10.595 -32,0 12,0 10,1
Espanya 73.094 -35,2 10,6 9,9
112012 Variacio darrer any
Catalunya 4.192 -36,8 49 4,3
Espanya 47.020 -41,8 7,2 6,8
Catalunya 381 9,1 47,5 47,2
Espanya 2.555 -13,8 32,4 25,3
112012 Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 6.022 -29,4 219,2 82,6
Espanya 23.519 -18,7 79,6 55,3

(1) Nombre d’habitatges.
(2) Euros per metre quadrat.

Font: elaboracio propia a partir del Ministeri de Foment, de I'Observatori d’Empresa i Ocupacio de la Generalitat de Catalunya i de I'INE.

Les compravendes d’habitatges nous de I'any 2012 representen el 28,3% de les que hi havia I'any 2007 i el 31,2%
de les que hi havia I'any 2004. Per tant, la caiguda de I'activitat entre els anys 2007-2012 és practicament equiva-
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lent a 'augment que hi va haver entre els anys 2004 i 2007. En el darrer any no s’aprecia una millora de la ten-
déncia, ja que les compravendes disminueixen el 9,4% respecte de I'any 2011.

Pel que fa als preus dels habitatges que tenen fins a 2 anys d’antiguitat s’observa que al quart trimestre de I'any
2012 se situen al 83,5% del valor que tenien I'any 2007, perd encara estan per sobre dels que estaven vigents
I'any 2004. En el darrer any els preus baixen el 7,6%.

TAULA 2. Resum de les dades de context del sector de la construccié. Catalunya, 2004-2012

Licitaci6 oficialt

Catalunya

Espanya

Producci6?

Total

Habitatges nous

Edificis no residencials nous
Rehabilitacié i manteniment

Obra civil

Ocupacio: milers de persones

Catalunya

Espanya

Ocupacié per provincies
Barcelona

Girona

Lleida

Tarragona

Atur: nombre de

persones

Catalunya

Espanya

Empreses: nombre

d’empreses

1.1.22. Catalunya

1.1.27. Espanya

(1) Milers d’euros.
(2) Milions d’euros.

06 2012
878.414
8.543.798

2012 (E)
12.338
2.221
2.499
6.681
937

187
1.148

118.628
25.509
13.452

Variacio darrer any

Variaci6 darrer any

Variaci6 darrer any

Variacio darrer any

-61,0
-50,5

-14,0
9,1
-7,0
-4,0

-58,5

-21,0
-17,6

Variacio
darrer any

Variacio
darrer any

2007=100

2007=100

2007=100

2007=100

12,4
22,8

40,1
211
39,2
87,8
15,0

42,6
42,5

200
7=1
(0]0)

2004=100

28,0
30,2
55,2
30,4
50,6
109,2
23,5
53,4
50,9

2004=100
51,3
56,1

1.1.6.

200 1.1.21.
7=1
(0]0)

1.1.31.

Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment, de I'Observatori d’Empresa i Ocupacio de la Generalitat de Catalunya i de I'INE.

A través dels visats de direccié d’obra es constata que I'obra nova és la que més ha reduit la seva activitat, seguida
de les ampliacions. En canvi, les obres de reforma son les UGnigues que augmenten la seva activitat respecte del ni-
vell que tenien I'any 2007. En concret, el nombre d’habitatges visats per obres de reforma I'any 2012 és 2,19 ve-
gades superior al de I'any 2007. De totes formes, aquest creixement dels habitatges visats per obres de reforma
entre els anys 2007 i 2012 és insuficient per recuperar I'activitat que hi havia I'any 2004. La situacié a Espanya
pel que respecta a aquesta variable déna uns resultats similars als de Catalunya en termes de visats d’obra nova i
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ampliacions, pero no en termes de reformes atés que, per al conjunt de I'Estat, les obres de reforma no han recu-
perat I'activitat que tenien I'any 2007.

Les dades de licitacié presenten una caiguda de 'activitat del 61% en el darrer any i se situen en el 12,4% del valor
de la licitacié de I'any 2007.

Pel que fa a les dades de producci6é segons tipus d’obra, aquestes confirmen la forta caiguda de I'activitat durant
els anys de la crisi, sent la rehabilitacié i el manteniment els que menys han estat afectats. Fins i tot es constata
que I'activitat actual de les obres de rehabilitacié i manteniment és el 9,2% superior a la que hi havia I'any 2004.

L’ocupacio del sector es xifra en 187.000 persones i equival al 42,6% de la que hi havia I'any 2007. En el darrer
any ha caigut el 21%. Per provincies, totes elles presenten una reduccio similar des de I'any 2007. Tarragona, en
particular, és la que presenta una caiguda més suau de la poblacié ocupada en el darrer any (-3,5%).

En relacié6 amb I'atur, aquest és de 99.100 persones. En el darrer any s’ha reduit el 4%, pero s’ha multiplicat per
4,29 respecte del que hi havia I'any 2007.

Finalment, el nombre d’empreses del sector és de 85.047, el 5,5% menys de les que hi havia I'any 2011, el 94,4%
de les que hi havia I'any 2007, pero el 14,3% més de les que hi havia I'any 2004.

1.2. LA CONSTRUCCIO: SECTOR CLAU DE L’ECONOMIA

La construccié és un sector clau de I'economia atenent les relacions interindustrials que es calculen a partir de la
taula input output de I’economia catalana de I’'any 2005, la darrera taula input output de qué es disposa.

Es constata que la construccié és un dels sectors de I'economia amb més capacitat d’impacte sobre la produccio,
I'ocupacio i el valor afegit del conjunt de I'economia a partir del creixement de la seva demanda. Per cada euro que
creix la seva demanda, la produccié total de I'economia creix 1,76 euros i el valor afegit que es genera és de 0,77
euros. El multiplicador de I'ocupacié és de 15,38, que és el nimero de llocs de treball que es generen per cada
1.000.000 euros que creix la demanda del sector.

1.3. ESTOC D’'OBRA NOVA PENDENT DE VENDA

El resum de la informaci6 principal de I'apartat d’estoc d’obra nova es presenta a la taula de la pagina seglent. Hi
ha 89.123 habitatges d’obra nova pendents de venda a finals de I'any 2012. Es trigaria 7,7 anys a eliminar aquest
estoc si les vendes fossin les de I'any 2012. Aquest estoc equival a 11,8 habitatges per 1.000 habitants i a 30,9
habitatges per 1.000 llars.

Per provincies, Barcelona és la que té el nombre més elevat d’habitatges nous pendents de venda, el 39,8% del to-
tal, i Tarragona és la que presenta pitjors indicadors d’absorcié d’estoc i estoc d’habitatges per habitants i llars.

Per agrupacions de comarques, les zones turistiques sén les que tenen més habitatges en estoc pendents de ven-
da, el 39,3% del total, i les que presenten els pitjors indicadors d’absorci6é d’estoc i estoc d’habitatges per habi-
tants i llars.

Per ambits territorials funcionals, I'ambit metropolita de Barcelona és la zona que té més habitatges en estoc pen-
dents de venda, el 26,6% del total, seguida del Camp de Tarragona, el 20,3%. Les Terres de I'Ebre sén I'ambit amb
pitjors indicadors d’absorcié d’estoc i estoc d’habitatges per habitants i llars.

L’Area metropolitana de Barcelona té un estoc que representa el 7,8% de I'estoc total. Presenta uns indicadors
d’absorci6 d’estoc i estoc d’habitatges per habitants i llars millors que els del conjunt de Catalunya.

Per la seva banda, Barcelona ciutat té un estoc d’habitatges pendents de venda que representen el 0,9% de I'estoc
total i els seus indicadors d’absorcié d’estoc i estoc d’habitatges per habitants i llars sén millors que els del conjunt
de Catalunya.
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TAULA 3. Estoc d’habitatges nous pendent de venda, Indicador d’absorcié d’estoc i estoc acumulat d’obra nova

per 1.000 habitants i per 1.000 llars. Catalunya, 2012

Catalunya

Provincies

Barcelona 35.505 39,8 5,6 6,4 16,9
Girona 15.823 17,8 8,1 20,8 55,3
Lleida 4.560 5,1 3,9 10,3 25,0
Tarragona 33.235 37,3 16,5 40,8 106,8
Zones urbanes 27.619 31,0 5,0 5.5 14,4
Ambit metropolita 12.898 14,5 8,8 20,0 52,7
Zones turistiques 34.996 39,3 12,3 36,0 94,2
Resta de Catalunya 13.609 15,3 8,3 15,1 38,4
Ambits territorials funcionals

Alt Pirineu i Val d'Aran 1.238 1,4 2,6 16,2 37,7
Ambit metropolita de Barcelona 23.689 26,6 4,7 4.9 13,0
Camp de Tarragona 18.098 20,3 14,0 34,7 91,3
Comarques gironines 14.951 16,8 8,3 20,0 53,4
Comarques centrals 6.012 6,7 8,8 15,2 39,2
Penedés 9.804 11,0 10,0 20,7 54,7
Ponent 3.929 4,4 4,7 10,7 26,4
Terres de I'Ebre 11.401

Barcelona ciutat

Barcelona ciutat

Area metropolitana de Barcelona

Area metropolitana de Barcelona

Estoc acumulat

2012

Indicador

d'absor-
cio

Estoc x 1.000 habi-
tants

Estoc x 1.000
llars

Unitats: estoc en nombre d’habitatges, percentatges, indicador d’absorcié d’estoc en nombre d’anys necessaris per eliminar I'estoc si les ven-
des fossin les del darrer any i estoc acumulat d’habitatge per 1.000 habitants i per 1.000 llars.
Font: elaboracid propia a partir del Ministeri de Foment i de la Generalitat de Catalunya.

1.4. EVOLUCIO DEL PARC D’HABITATGES

L’any 2001, el cens d’habitatges situava el nombre d’habitatges a Catalunya en 3.315.936, dels quals en consta-
ven 2.315.774 que s'usaven com a habitatge principal, 514.943 com a segona residéncia, 32.298 per a altres
usos i la resta, buits. No obstant aix0, entre 'any 2001 i I'any 2011 el dinamisme del sector de la construccié ha
estat molt accentuat. El nou cens d’habitatges de I'any 2011 situa el parc d’habitatges a Catalunya en els
3.863.381.

Per a I‘any 2011, el mateix cens situa el nombre de llars en 2.944.944 families i, obviament, el mateix nombre
d’habitatges principals. Aquest augment intens dels habitatges principals ha fet créixer el percentatge d’is del
parc per a primera residéncia. El factor que ha incidit en aquest canvi en el patré d’Us ha estat el fort dinamisme
de les llars, que han augmentat el 27,2%, molt per sobre del que ho ha fet el parc d’habitatges (16,6%).
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Aquest fort creixement dels habitatges principals ha fet retrocedir els habitatges secundaris, que han disminuit en
termes absoluts en 44.862 (el -8,7%), en un context en queé els pisos buits tampoc haurien augmentat. Tanmateix
pero, cal tenir en compte que aquests canvis en els patrons d’Us i en el grau d’ocupacié del parc quedaran supedi-
tats en el futur als canvis en els comportaments socials i la inversi6 dels fluxos demografics, que podrien erosionar
amb major o menor intensitat aquesta demanda d’habitatges per a primera residéncia.

1.5. ESTRATEGIA DE REORIENTACIO DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCIO RESIDENCIAL: IN-
NOVACIO DE PROCESSOS | DE PRODUCTE ORIENTADA A LES NECESSITATS FUTURES
DE NOVA EDIFICACIO

Atesa la situacio que viu el sector actualment, es fa necessaria I'articulacié de noves estratégies productives que
reorientin el sector per afrontar els reptes del segle actual. Una d’aquestes linies passaria per un canvi estructural
en la forma de construir que porti el sector cap a uns processos més industrialitzats, de produccié de més qualitat i
de més valor afegit. Una segona linia de reorientacié passaria també per transformar els processos i els productes
en el sentit de fer-los cada cop més sostenibles també en termes mediambientals. En aquesta linia de transforma-
cio, I’Administracié ha aplicat ja una tutela evident, atés que és la propia Unié Europea la que marca un full de ruta
que ha de portar a 'estalvi d’energia a mig i llarg termini.

Per industrialitzacié de processos no hauriem d’entendre una industrialitzacié basada en la incorporacié cada cop
més gran de prefabricats i elements constructius modulars, siné que el concepte ha d’anar més enlla. Industrialit-
zar els processos de construccié també ha de voler dir fer-los més eficients, tant en termes tecnologics com orga-
nitzatius, fet que implica una transformacio tant de la manera de treballar com d’ensenyar i que afecta tots els sec-
tors directament o indirectament vinculats.

D’altra banda, la cerca de criteris de sostenibilitat, que hauria de ser econdmica, social i mediambiental, apunta a
la necessitat d’optimitzar el manteniment i la gestié energética, aixi com d’incloure el concepte en el propi sector
tenint en compte tot el cicle del producte, tant la seva edificacié com la seva posterior desconstruccié. Pel que fa a
la millora de I'eficiéncia energética dels edificis, son nombroses les aportacions fetes en aquest terreny els darrers
anys, esperonades per una directiva comunitaria que també camina vers aquesta direccio.

1.6. ESTRATEGI{\ DE REORIENTAC[O DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCIO RESIDENCIAL: RE-
HABILITACIO | MODERNITZACIO ENERGETICA (RME)

La rehabilitacié és I'activitat productiva dins del sector que esta resistint millor la crisi i la que presenta unes expec-
tatives de creixement millors com a consequéncia dels objectius d’estalvi d’energia que es plantegen a mig i llarg
termini. El novembre de I'any 2010 es va publicar la Guia de la renovacié energética d’edificis d’habitatges de la
Generalitat, on es presenten les mesures de rehabilitacié dels edificis referents a la seva envolupant térmica i ins-
tallacions que satisfan els requeriments basics del Codi técnic de I'edificacio.

L'Agéncia de I’'Habitatge gestiona els ajuts per a la rehabilitacié d’edificis d’ls residencial i les actuacions protegi-
des en habitatges (amb un pressupost de 65 milions d’euros I'any 2009), si bé algunes actuacions orientades a mi-
llorar I'accessibilitat depenen, en el cas de Barcelona o de I'area metropolitana, d’ens locals. A Barcelona el Con-
sorci de I'Habitatge ha comptat amb un pressupost d’'uns 15 milions d’euros I'any 2012, 10 dels quals es destinen
a finangar la installacié d’ascensors. Pel que fa a les obres de rehabilitacié d’edificis, es constata un caiguda del
nombre de sollicituds de Test de I'edifici des de I'any 2005 fins al 2010, tant si es mesuren en nombre
d’expedients com en nombre d’habitatges. Fins al moment, el tipus d’obra que cal realitzar més freqiientment és la
de patologia estructural.

Una linia de rehabilitacié que caldra aprofundir és la que fa referéncia a la millora en I'eficiéncia energética (EE)
dels edificis. Tot i que la Guia de renovacié energética ja va en aquesta linia, les directives comunitaries ja ens en-
caminen en aquesta direccio. Es previsible doncs que una bona part de I'activitat del sector passi en el futur per
aquest tipus de rehabilitacio.

Una analisi del potencial del mercat catala en aquest ambit ens situa, emprant un conjunt d’actuacions que ens
portarien fins a un estalvi del 40% en el consum energétic a les llars, en un volum de facturacié total de 60.250 mi-
lions d’euros, 44.000 dels quals responen a actuacions en edificis que, presumiblement, tenen una eficiéncia
energética molt millorable, atés que foren construits amb anterioritat a la publicacié del Codi técnic de 1979.
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El conjunt de mesures de rehabilitacié EE que s’han computat abasten un cost mitja per habitatge a Catalunya
d’uns 26.016 euros. El cost de la factura en rehabilitacié EE es concentra sobretot en mesures d’aillament de fa-
¢ana, aillament de coberta i aillament de tancaments, que apleguen el 10%, el 23%, i el 32% respectivament de
tot el cost de rehabilitacié. EI canvi de caldera, la installacié de plaques termosolars que assegurin un percentatge
determinat del consum d’ACS i la installacié d’un recuperador que permeti la ventilacié sense pérdua de tempera-
tura suposen respectivament el 9%, el 15% i el 7% del cost del conjunt de mesures que cal desenvolupar. Final-
ment també s’ha inclds una mesura d’aillament de la solera de la fagcana vista que només representa el 3% del
cost total. Quan suposem només els habitatges principals construits amb anterioritat al 1980, el cost mitja per ha-
bitatge d’aquest conjunt de mesures baixa fins als 24.696 euros.

Una segona linia de rehabilitacid, que, de fet, ja fa temps que es potencia en alguns entorns urbans, és la que fa
referéncia a la millora en accessibilitat. Aquestes actuacions esdevenen politicament desitjables tant per les seves
implicacions en politica social com pels seus efectes en termes de dinamitzacié econdmica. En aquest sentit, una
estimacid del cost d’installacié dels ascensors en el conjunt d’habitatges principals susceptibles de necessitar-lo
ens deixa una factura global per al conjunt de Catalunya de 8.311 milions d’euros, amb un cost mitja per habitatge
d’uns 5.327 euros aproximadament. La part més important d’aquesta factura global, 3.666 milions d’euros, es
concentra a les zones urbanes. El cost mitja per habitatge baixa considerablement si considerem els pisos respecte
de les cases unifamiliars.

En una secci6 d’aquest apartat de I'Informe es calcula I'impacte del valor de les obres de rehabilitacioé i modernit-
zacio energética pressupostades sobre la produccié, I'ocupacioé i el valor afegit de totes les branques de I'economia
catalana. Els resultats per al conjunt de I'economia sén d’un impacte anual de 2.786,3 milions d’euros sobre la
produccid, 24.388 llocs de treball d’efecte equivalent i 1.214 milions d’euros de valor afegit fins a I'any 2050.

2. INTRODUCCIO

Des de I'any 2007, el canvi de conjuntura ha situat el sector de I'edificacié a Catalunya en una situacié molt deli-
cada. Amb una caiguda de I'activitat sense precedents i amb el convenciment que el sector haura d’acabar desen-
volupant el seu paper dins de I'economia i la societat catalanes, I'Informe intenta primerament identificar i quanti-
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ficar els principals desajustos del sector i, a continuacio, després de fer una analisi de la situacié al propi sector, a
la societat i al context economic general, donar-li alternatives de futur més viables.

L'Informe s’estructura en un resum, la introduccio, set epigrafs, unes recomanacions i un annex metodologic, on
també s’hi troba recollida informaci6 estadistica i documental d’interés.

En el epigraf tercer s’analitza la situacio del sector de I'edificacié residencial; per fer-ho, primer es fa un repas de
I'evolucié del sector des d’una perspectiva de llarg termini, per acabar analitzant, a partir de diverses variables re-
lacionades amb I'activitat, I'ajust que s’ha produit en el sector i la situacio de I'activitat actualment.

El quart dels epigrafs, titulat “La construccio: sector clau de I'economia”, analitza el pes especific que té la cons-
truccié en el si de la nostra economia i analitza també les vinculacions de I'activitat de la construccié amb la resta
de branques d’activitat per intentar quantificar els efectes d’arrossegament d’aquest sector sobre les principals va-
riables macroeconomiques.

En el cinqué epigraf, I'Informe quantifica I'estoc d’obra nova sense vendre que s’ha acumulat a Catalunya durant
aquests darrers anys. Per fer-ho utilitza les dades que subministra I'estadistica d’habitatge de la Generalitat de Ca-
talunya, de la qual se n’obté el nombre d’habitatges acabats a partir dels visats dels collegis d’aparelladors i el
nombre d’habitatges acabats amb proteccio oficial segons el régim de proteccio i el promotor, i la informacié que
subministra el Ministeri de Foment, per tal de tenir els habitatges acabats segons promotor i el nombre de transac-
cions immobiliaries d’habitatges nous. L'Informe estima tant la quantitat d’habitatges nous per vendre com la seva
distribuci6 territorial.

En el sisé, I'Informe fa una analisi de les variacions que hi ha hagut en el parc d’habitatges de Catalunya des del
2001 fins al 2011. Per fer-ho empra les dades del cens recentment publicades per Idescat. El capitol analitza qui-
na ha estat I'evolucié del parc d’habitatges durant aquests deu anys i també quines variacions hi ha hagut pel que
fa als seus usos.

En el seté epigraf, I'Informe analitza el marc normatiu del sector de la construccié residencial, per passar acte se-
guit a projectar, en I'epigraf seglient, les principals estratégies de reorientacidé del sector de la construccio, tenint
en compte tant les constriccions normatives com també les necessitats presents i futures de la societat catalana
en termes d’habitatge.

Finalment, I'epigraf nove analitza la potencialitat de la rehabilitaci6 com a estratégia reorientativa del sector de
I'edificacio, i ho fa tenint en compte sobretot la rehabilitacié energética i funcional dels edificis i habitatges. En
aquest ambit, I'Informe presenta una estimaci6 del volum de negoci que podria generar la rehabilitacié energética
dels habitatges principals a Catalunya, per tal de millorar-ne I'eficiencia energética, i també la millora de
I'accessibilitat per mitja de la installacié d’ascensors. També es fa un esforg per traduir aquest volum de negoci en
termes de nova ocupacio estable i creixement economic.

Finalment, I'Informe recull algunes recomanacions basiques que de manera consensuada han elaborat, a la vista
dels resultats de I'Informe, els agents socials que participen al Consell de Treball, Econdomic i Social de Catalunya.
Les recomanacions van orientades a donar una soluci6 satisfactoria a les necessitats d’un sector tan immers en la
crisi com és el sector de I'edificacio.

3. ELSECTOR DE L’EDIFICACIO RESIDENCIAL

En la primera seccidé d’aquest apartat es fa una breu descripcié de I'evolucié6 macroeconomica del sector de la
construccié per un llarg periode de temps (1987-2010). En la resta de seccions es presenten diverses magnituds
de context del sector i es prioritza la informacié més actual de cada variable.
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3.1 EVOLUCIO DEL SECTOR DURANT ELS DARRERS ANYS

L’evolucié del sector de la construccio aquests darrers anys ha marcat un convuls canvi de direccid que ens ha por-
tat a una situacié6 marcadament regressiva. Després d’un creixement molt intens del sector de la construccié, s’ha
comprovat com I'evolucié ens ha portat cap a una situacié en qué es percep una assignacié excessiva del capital
vers aquesta activitat. La correccié dels excessos, que comenga amb I'esclat de la bombolla immobiliaria, ha com-
portat una caiguda molt important de I'activitat i una caiguda de I'ocupacié en un moment en qué I'economia tam-
bé ha hagut de fer front als empits de la crisi financera d’ambit més global.

No obstant aixd, com s’ha arribat a fins aquesta situacié? Tal i com es pot veure al grafic seglient, I'any 1997, el
sector de la construccié a Catalunya va encetar un cicle expansiu, tant en termes d’ocupacié com de VAB, que no
es va aturar fins a I'any 2008.

GRAFIC 1..Creixement del VAB nominal i de I'ocupaci6 del sector de la construccié a Catalunya, 1986-2010
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Font: Comptabilitat regional del INE. Série base 1986 fins al 1996, i séries base 2000 des del 1996 en endavant. (*) Any de trencament de la
serie.

Aquest creixement economic del sector li va permetre primerament recuperar I'ocupacié que havia perdut amb la
forta crisi que havia patit entre 1992 i 1995. A partir de I'any 1998 el sector ja havia recuperat el nivell d’ocupacié
de I'any 1991.

No obstant aix0, el cicle expansiu es va perllongar més enlla i es va accelerar progressivament, a mesura que, tal
com indica el grafic seglient, el cost de les hipoteques s’anava reduint a redos d’una progressiva baixada dels tipus
d’interés interbancaris, cada cop més determinats per la politica monetaria comuna que s’establia a I'empara del
BCE.

Tanmateix, tal i com es veu al grafic 2, ja a partir del 1999 I'evolucio del cost del finangament es va situar per sota
de I'evoluci6 del deflactor del sector de la construccid. Aquest factor va donar ales al creixement de 'activitat a Ca-
talunya, atés que aquesta divergéncia ens mostra de manera indirecta una situacié on no només es feia cada cop
més atractiva la inversié en el negoci de la construccié, siné que convidava clarament a augmentar el palanqueja-
ment de les empreses per tal d’emprendre nous projectes. Aquesta situacié es va fer més clara a mesura que ens
endinsavem ja en el segle XXI.

13



CTESC

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

Cal fixar-nos que fins i tot amb el canvi de tendéncia que es mostra amb la crisi de principis de segle el creixement
del deflactor del sector de la construccié continua per sobre del cost del finangament. Els anys 2004 i 2005 van
marcar un maxim en el diferencial que suposava el creixement del valor del VAB i el del cost dels recursos finan-

cers.

GRAFIC 2. Tipus d’interés interbancari, mitjana del cost hipotecari i evolucié del deflactor del VAB de la construc-

ci6, 1995-2010
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Aquesta conjuntura es va traduir progressivament en un augment del pes del VAB del sector de la construccié so-
bre el VAB total. D’aquesta manera, el sector de la construccid, que a partir del 1998 va comencar ja a créixer per
sobre del que ho feia el conjunt total de I'economia, va passar progressivament del 6,6% del VAB catala, que supo-
sava encara I'any 1998, fins al 10,7% de I'any 2008.
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GRAFIC 3. Evolucié del pes del VAB de la construcci6 sobre el VAB total i creixements del VAB del sector de la
construcci6 i del VAB del conjunt de I'economia
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Des del 2006 al 2008 es va entrar en una fase de progressiu esgotament de I'expansio fins que, a partir del 2008,
el sector experimenta ja una fase netament regressiva on el VAB i el nombre de llocs de treball comenga a decréi-
xer. En aquest context contractiu, el deflactor implicit del VAB va comencar a mostrar també els primers registres
negatius, fet que reflecteix la incapacitat del sector per sostenir els preus.

15



CTESC

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

GRAFIC 4. Evolucié del deflactor del VAB i creixement del VAB de la construccié en termes nominals i reals. Cata-
lunya, 1995-2010
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En aquest darrer context de crisi, el comportament del sector ha estat molt més contractiu que el del conjunt de
I’economia. Fruit d’aquest comportament, que respon als ajustos derivats del fort reescalfament del sector en el
primer quinquenni de segle, el sector de la construccidé va comencar a perdre pes en el conjunt de I'economia cata-
lana, tant en termes de VAB, on I'any 2011 ha suposat el 8,1%, com en termes d’ocupacid, on pel mateix any ha
suposat el 7,7% dels ocupats.t Si analitzem les dades que ens ofereixen les estimacions macroeconomiques en
termes de llocs de treball i d’ocupats, aquesta caiguda també es reprodueix, tal i com ens mostra el grafic seglient.

Fixem-nos en aquest cas que la davallada del pes del sector en termes d’ocupacié ha estat aquests darrers anys
molt més intensa que no pas en termes de VAB. Aix0 vol dir que la correcci6 del sector en termes d’ocupacioé ha es-
tat molt més dura. En aquest sentit, el sector encara es trobava I'any 2011 lleugerament per sobre del pes estruc-
tural que tenia a mitjans dels anys noranta del segle passat en termes de VAB. En termes d’ocupacié, en canvi, el
pes del sector es trobava ja I'any 2010 per sota del pes que havia representat I'any 1996 sobre el conjunt de
I’'ocupacio catalana.

! EPA, INE. Dada calculada sobre la mitjana dels quatre trimestres de I'any. L'EPA déna un pes de 'ocupacio de la construccio sobre
I'ocupacio6 total del 12,5% I'any 2007. Les dades que mostra I'EPA permeten observar també que la caiguda del pes del sector en termes
d’ocupacié es perllonga fins al 2012, any en qué el pes del sector (en mitjana anual) se situa ja al 6,5%.
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GRAFIC 5. Evolucié del pes de I'ocupacié del sector de la construccié sobre el total i creixements de I'ocupacio i
del VAB del sector en termes reals. Catalunya, 1995-2010
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3.1.1. EL SECTOR | L’'EVOLUCIO DE L’'ECONOMIA CATALANA DELS DARRERS ANYS

En aquest context de forta correccié en termes d’ocupacio i de VAB, el sector de la construccié s’ha mostrat,
aquests darrers anys, com el sector amb una aportacié major al creixement del nombre de desocupats a Catalu-
nya. També ha mostrat una resisténcia marcada al creixement, essent aquests darrers anys 2010 i 2011, un cop
que la indistria ha comencat a créixer moderadament empesa per les exportacions, I'Unic sector que ha llastrat el
creixement economic catala (vegeu el grafic 6).

Les primeres xifres de I'|any 2012 apunten també, en un context de crisi evident i per tant d’aportacions negatives

al creixement per part de tots els sectors, a un pes molt majoritari del sector de la construccié sobre el retrocés del
conjunt de I'economia catalana, amb una aportacio que torna a ser lleugerament superior a la de I'any 2011.
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GRAFIC 6. Contribuci6 al creixement de les persones ocupades i del PIB per grans sectors d’activitat. Catalunya,
2006-2011
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Per tant doncs, el sector de la construccié s’ha convertit en el sector que més castiga el creixement, tant de
I’economia com de I'ocupaci6 a Catalunya. Ateses aquestes circumstancies, esdevé molt necessari analitzar tant la
situacio actual del sector com les seves possibilitats futures. Es per aquesta raé que entenem que caldria emmar-
car aquesta tasca en el si d’'un estudi en el que no només analitzem el perqué de la situacié actual, siné on també
es postulin els elements que poden permetre reconfigurar el sector per fer-lo créixer de manera sostenible, tant en
termes economics com mediambientals, d’ara en endavant. Per fer-ho en un context d’atur elevat com I'actual,
sembla necessari establir les bases d’aquest nou impuls, que no ha de consistir necessariament i Gnicament a
continuar construint.

3.1.2. LA CORRECCIO DEL SECTOR A CATALUNYA EN RELACIO A LA RESTA DE PAISOS EU-
ROPEUS

Atesa la forta correccidé que, com s’ha vist, ha protagonitzat el sector de la construccid, resulta un exercici extraor-
dinariament Gtil comparar la situacio del sector catala amb el de la resta de paisos europeus. L’exercici ens permet
posar en relacié a la mitjana europea la preséncia del sector dins I’economia, per saber fins a quin punt s’ha dut a
terme I'ajust en base a una mesura comparativa. Si observem I'evolucié del pes del sector de la construccié a Es-
panya, tant en termes de VAB com en termes d’ocupacié, podem comprovar (grafic seglient) que I'any 2011 encara
es trobava per sobre de la mitjana de la UE27 i de I'Eurozona, aixi com també de la majoria dels paisos que la con-
formen.2

En el cas de Catalunya, aixd només succeeix en el cas del VAB. Tot i que en el cas catala el pes del sector és lleuge-
rament inferior al que s’observa per al conjunt de I'Estat, no deixa de ser cert, pero, que el pes del sector sobre el

2 Es probable que per al 2012 el pes en termes d’ocupacié ja se situi per sota de la mitjana de la UE, atés que amb dades de I'EPA s’ha situat al
6,5%. No obstant aix0, Eurostat encara no facilita les dades comparatives per als altres paisos i el conjunt de la UE.
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VAB I'any 2011 encara es mostrava clarament per sobre de la mitjana de I'Eurozona (del 6%), atés que se situava

en el 8,8%.

GRAFIC 7. Variacié del pes del nombre d’ocupats de la construccio sobre el total d’ocupats de I'economia i del
pes del VAB del sector sobre el VAB total. 2007-2011
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Nota(*) Per a Catalunya la primera dada es correspon a 2008.
Font: Eurostat i INE, CRE per al cas de Catalunya i elaboraci6 propia.

3.1.3.

EVOLUCIO DE L’ESFORG PER LA COMPRA DE L’HABITATGE

Quan comprem un habitatge, el cost que suposa la seva adquisicid no només depén del preu mateix de I'habitatge,
siné que, en la majoria dels casos, també dependra del cost del seu financament. La demanda efectiva
d’habitatge, doncs, es genera, entre altres, no només a partir del preu dels habitatges, siné també del cost del fi-
nangament, i, com en tots els productes, de la capacitat adquisitiva de la gent.

El grafic seglient analitza com ha evolucionat I'esfor¢ mensual requerit per adquirir un habitatge en propietat en
funcié del preu dels habitatges, del tipus d’interés hipotecari mitja i de la mitjana de les rendes salarials catalanes,
que en aquest cas s’han aproximat a partir de la partida de cost salarial total dels costos laborals que publica
I'INE.3 L’aproximaci6 a I'esfor¢ d’adquisicié s’ha calculat sense tenir en compte factors de fiscalitat que poden inci-

3 La utilitzacié de I'enquesta de costos laborals no és neutra a I'hora d’aproximar el valor de la renda disponible mitjana, atés que depén també
de I'efecte composicié. Aixi per exemple, una evolucid positiva del cost laboral es pot derivar tant d’un augment de les retribucions com d’un
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dir en un encariment o abaratiment del preu, i prenent com a referéncia un prototipus mitja d’habitatge d’'uns 90
metres quadrats i un financament del 80% del seu cost a 25 anys. Cal entendre, doncs, que qualsevol variacié en
la fiscalitat o en les condicions habituals de finangament, fora del tipus d’interés, modifica també I'esfor¢c dut a
terme pel comprador i no queda recollit en I'aproximacié que s’ha realitzat.4

Tot i aix0, els resultats de I'analisi sén en aquest sentit forca concloents. Des de I'any 1996 fins al 1999 I'esforg
per a I'adquisicié d’'un habitatge cau lleugerament, a partir de I'any 2000 manté una tendéncia a l'al¢a fins al
2007, si bé baixa lleugerament I'any 2003. Des del 2005, I'esforg creix intensament tant per un increment pro-
gressiu del preu, com del cost de financament. Finalment, a partir de I'any 2007 la tendéncia es trenca i torna a
baixar progressivament, a partir d’'una combinacié progressiva de disminucié dels costos hipotecaris i del preu dels
pisos. En el punt més algid, I'any 2007, la carrega de les quotes hipotecaries, que havia estat per sota del 40% del
salari, supera fins i tot el 90%, per tornar a caure progressivament fins al 42% I'any 2011.

Fixem-nos, en el grafic 8, que fins a I'any 2008 el creixement de I'esforg és lleugerament menys intens que el dels
preus dels immobles. Des de I'any 2001 al 2005, I'esfor¢ per a la compra d’habitatge tendeix a créixer, si bé a un
ritme menor al dels preus, fet que evidencia I'abaratiment que I’evolucio dels tipus d’interés genera en el financa-
ment de la compra de I'habitatge. Aquesta aportacié negativa a I'esfor¢ que genera el tipus d’interés és generalit-
zable per a tot el periode que va des de I'any 1996 fins al 2005, amb un petit lapsus de dos anys, a partir de I'any
1999, en qué el tipus d’interés repunta lleugerament.

A partir de I'any 2005, el tipus d’interés hipotecari comencga a pujar progressivament. A partir d’aquesta data,
I'esfor¢ comenca a pujar amb més intensitat, atés que s’hi sumen, almenys fins a I'any 2007, els efectes d’un en-
cariment nominal del finangament i d'un creixement dels preus dels immobles. Amb tota probabilitat, I'increment
de I'esfor¢ hauria tingut uns efectes restrictius més importants sobre la demanda si no s’hagués compensat per la
via d’altres condicions de finangcament més favorables, com ara I'allargament dels terminis, que fixem-nos que ju-
guen a favor de I'abaratiment de les quotes des del 1996 fins a I'any 2007, atés que s’incrementen durant tot
aquest periode aproximadament en 10 anys. De I'any 2005 al 2007, amb un context de creixements de preus dels
immobles i del diner, els terminis es dilaten i passen fins als 337 mesos.

L’esforc comenca a reduir-se ja a partir de I'any 2007, moment a partir del qual els preus dels immobles comen-
cen a baixar. A partir de I'any 2008, el canvi en la politica monetaria facilita un abaratiment progressiu del preu
nominal del financament hipotecari, que fa que la reduccié de I'esforg s’acceleri, empés per una reduccié tant del
preu dels immobles com del diner. Nogensmenys, el canvi en els criteris prudencials de les entitats fa que altres
condicions, com ara els terminis, tendeixin durant aquests anys a jugar en contra de I'abaratiment de les quotes.
En aquest sentit, tot i que no disposem de dades sobre desemborsaments inicials requerits, criteris de solvéncia
aplicats, etc., resulta evident que els terminis de les hipoteques es comencen a replegar a partir de I'lany 2007.

augment del pes d’aquells que cobren més. Atés que aquests darrers anys els llocs de treball menys remunerats han estat els que més han
disminuit, I'aproximacié de la renda que duem a terme probablement s’acaba esbiaixant a I'al¢a, en la mesura en qué reflecteix també I'efecte
composicio.

4 El calcul de I'esfor¢ en la compra de I'habitatge el trobareu actualitzat cada any a la Memoria Socioecondomica i Laboral de Catalunya que el
CTESC publica anualment.
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GRAFIC 8. Evolucié del salari mitja, del tipus d’interés, del preu dels pisos, de la carrega mensual de la quota hi-

potecaria i del termini d’amortitzacié hipotecaria. Catalunya, 1996-2011
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Unitats: cost salarial, quota hipotecaria i preu mitja del metre quadrat d’habitatge en euros. Esforg i tipus d’interés nominal anual mitja en per-
centatge. Termini d’amortitzacié en mesos.

Font: elaboraci6 propia. Els tipus d’interés procedeixen de I'INE, el salari s’aproxima a partir del cost salarial total, de I'ETCL, també de I'INE, i els
preus de I'habitatge procedeixen de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana del Departament de Territori i Sostenibilitat. El termini mitja
d’amortitzacié de les hipoteques, fins a I'any 2004, procedeix de I’Associacié Hipotecaria Espanyola; del 2005 en endavant, Banc d’Espanya.
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3.2 COMPRAVENDES D’HABITATGES NOUS

L'evolucié de les compravendes d’habitatges nous en el periode 2004-2012 presenta un creixement des de princi-
pis de periode fins a finals de I'any 2006 i cau, a partir d’aquest any, fins a I'actualitat.

GRAFIC 9. Nombre de compravendes d’habitatges nous per trimestres. Catalunya 2004-2012
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Unitats: nombre d’habitatges. Es fa constar el nombre de compravendes en el quart trimestre de cada any.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

El nombre de compravendes I'any 2012 és d’11.641 habitatges, el 9,4% menys que I'any 2011. Aquest nombre
representa el 28,3% de les compravendes que hi havia I'any 2007 i el 31,3% de I'any 2004.

TAULA 4. Compravendes d’habitatges nous. Catalunya, 2004-3T 2012

I Variacis darrer any 2007

Catalunya 11.641 9,4 28,3
Espanya 114.823 -10,2 27,8

2011 2007

Catalunya/Espanya

Unitats: nombre d’habitatges i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

3.3. PREU DELS HABITATGES D’OBRA NOVA

El preu per metre quadrat dels habitatges lliures fins a dos anys d’antiguitat a Catalunya el quart trimestre de I'any
2012 és de 1.955,6 euros, el 7,6% menys que fa un any. Representa el 83,5% del preu del primer trimestre de
I'any 2007, perd és un 20% superior al corresponent al primer trimestre de I'any 2004. A nivell provincial només
disposem d’una série comparable a la de Catalunya per a la provincia de Barcelona. Per a aquesta provincia, el
preu dels habitatges lliures fins a dos anys d’antiguitat és de 2.327,3 euros per metre quadrat el quart trimestre
del 2012.
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GRAFIC 10. Preu dels habitatges lliures fins a dos anys d’antiguitat. Catalunya i provincies, 2004-4T 2012
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Unitats: euros per metre quadrat.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

En el conjunt de I'Estat I’evolucié que han seguit els preus dels habitatges lliures és semblant a la de Catalunya,
perod el preu que han assolit al quart trimestre de I'any 2012 (1.588 euros per metre quadrat) és inferior al de la

mitjana catalana i, a més, aquest se situa tan sols un 10,9% per sobre del corresponent al primer trimestre de I'any
2004.

TAULA 5. Preus dels habitatges lliures fins a dos anys d’antiguitat. Catalunya i Espanya, 2004-4T 2012

_ 4T 2012 Variaci6 darrer any 1T 2007=100 1T 2004=100

Catalunya 1.956 -7,6 83,5
Espanya 1.587,7 -7,8 79,6

AT 2012 4T 2011 1T 2007 1T 2004

Catalunya/Espanya

Unitats: euros per metre quadrat i percentatges.
Font: elaboracio propia a partir del Ministeri de Foment.

Tal com hem dit abans, no disposem d’una série completa dels preus dels habitatges lliures fins a dos anys
d’antiguitat per provincies, a excepcié de Barcelona. Els preus més recents de qué disposem per comparar les da-
des provincials sén del quart trimestre de I'any 2010. Els preus més alts els presenta Barcelona (2.670 euros), se-
guida de Girona (2.113 euros), Tarragona (1.796) i Lleida (1.552 euros). La provincia que presenta una reduccié de
preus més forta respecte de I'any 2007 és Tarragona.
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TAULA 6. Preu dels habitatges lliures fins a dos anys d'antiguitat. Catalunya i provincies, 2004-4T 2010

_ 4T 2012 Variaci6 darrer any 1T 2007=100 1T 2004=100

Catalunya 1.956 -7,6 83,5
Espanya 1.587,7 -7,8 79,6

4T 2012 4T 2011 1T 2007 1T 2004

Catalunya/Espanya

Unitats: euros per metre quadrat i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

3.4. VISATS DE DIRECCIO D’OBRA

3.4.1. NOMBRE D’HABITATGES

El nombre de visats de direcci6 de gener a novembre de I'any 2012 és de 9.599 habitatges, molt lluny del nombre
maxim que van haver I'any 2006, amb 131.517 habitatges. Des que va comengcar la crisi immobiliaria, els Gnics vi-
sats de direccidé d’obra que han tingut una evolucid positiva han estat els corresponents a obres de reforma, que
s’han situat per davant dels visats d’obra nova i d’ampliacioé d’enca les pujades que van experimentar en els anys
2009 i 2010. Destaca la forta caiguda de I'activitat de I'obra nova.

GRAFIC 11. Visats de direcci6 d’obra segons tipus d’obra. Catalunya, 2004-11.2012
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Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

En el grafic de distribuci6 dels visats de direccié d’obra segons tipus d’obra es pot apreciar com augmenta la pre-

séncia de les obres de reforma des de I'any 2009, des d’una participacio inferior al 10% fins a situar-se per sobre
del 50% del nombre total de visats el novembre de I'any 2012.
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GRAFIC 12. Distribuci6 de visats de direcci6é d’obra segons tipus d'obra. Catalunya, 2004-11.2012
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Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

El nombre total de visats des de desembre de I'any 2011 a novembre de I'any 2012 (10.595 habitatges) ha dismi-
nuit el 32% respecte del darrer any i se situa al 12% dels que hi havia I'any 2007 i al 10,1% de I'any 2004.

Atenent el tipus d’obra, la caiguda de I'activitat més pronunciada es déna a I'obra nova, que disminueix el nombre
de visats el 36,8% en el darrer any i se situa al 4,9% del nombre de visats que hi havia I'any 2007 i al 4,3% de I'any
2004.

Per la seva banda, les obres d’ampliacié han disminuit el 9,1% en el darrer any i situen la seva activitat a prop de la
meitat de la que tenien en els anys 2007 i 2004.

Finalment, les obres de reforma han retrocedit en el darrer any (-29,4%), perd mantenen una activitat 2,19 vega-
des superior a la que tenien I'any 2007.

En el conjunt de I’Estat, I'evolucié dels visats de direccié d’obra és semblant a la de Catalunya, pero hi ha algunes
diferéncies segons el tipus d’obra. Pel que fa a les obres d’ampliacié, aquestes mantenen en el darrer any una ac-
tivitat més reduida que a Catalunya respecte de la que tenien en els anys 2007 i 2004. Mentre que, referent a les
obres de reforma, a Espanya també es déna una millora de I'activitat en els anys 2009 i 2010, pero, a diferéncia
del que passa a Catalunya, aquesta millora és tan modesta que no permet superar el nombre de visats que hi
havia en els anys 2007 i 2004.
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TAULA 7. Visats de direccid d’obra segons tipus d’obra. Catalunya, 2004-11.2012

112012 Variaci6 darrer any

2007=100 2004=100
Catalunya 10.595 -32,0 12,0 10,1
Espanya 73.094 -35,2 10,6 9,9
112011 pleloy 2004
Catalunya/Espanya 13,8 14,1
Obra nova Variacioé darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya -36,8 4,9 4,3
Espanya 47.020 -41,8 7,2 6,8
112011 2007 2004
Catalunya/Espanya 8,9 8,9 13,0 14,1
Ampliacié Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 381 9,1 47,5 47,2
Espanya -13,8 32,4 25,3
112011 pleloy 2004
Catalunya/Espanya 14,1 8,0
Reforma Variacioé darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 6.022 -29,4 219,2 82,6
Espanya 23.519 -18,7 79,6 55,3
E!E_ 112011 2007 2004
Catalunya/Espanya ‘ 25,6 ‘ 29,5 9,3 17,2

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

3.4.2. PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL

El pressupost d’execucié material dels visats de direccié d’obra a Catalunya des de gener a novembre de I'any
2012 és de 993,6 milions d’euros, a molta distancia del pressupost maxim que van assolir I'any 2006, amb
7.802,9 milions d’euros. Igual com passava amb el nombre de visats, I'evolucié del pressupost d’execucié material
esta marcada per la forta caiguda de I'activitat de I'obra nova a partir de I'any 2006 i per la millora de les obres de
reforma en els anys 2009 i 2010 (vegeu el grafic 13).

En el grafic 14 s’observa com les obres de reforma augmenten la seva preséncia des d’una participacio inferior al

10% a partir de I'any 2008 i aconsegueixen situar-se per sobre del 50% del pressupost total d’execucié material
I'any 2012.
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GRAFIC 13. Pressupost dels visats de direccié d’obra segons tipus d’obra. Catalunya, 2004-11.2012
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Unitats: milers d’euros.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

GRAFIC 14. Distribuci6 del pressupost dels visats de direcci6é d’obra segons tipus d’obra. Catalunya 2004-11.
2012
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Unitats: milers d’euros.
Font: elaboracid propia a partir del Ministeri de Foment.

El pressupost dels visats de direccié d’obra de desembre de I'any 2011 a novembre de I'any 2012 disminueix el
31,5% respecte del darrer any i se situa al 19,1% del que hi havia I'any 2007 i al 16,1% de I'any 2004. L’evolucio
del pressupost dels visats de direccié d’obra segons tipus d’obra presenta uns resultats molts semblants als que
s’han comentat anteriorment amb motiu de I’evolucié del nombre de visats.

TAULA 8. Pressupost dels visats de direccié d’obra segons tipus d’obra. Catalunya, 2004-11.2012

112012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
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Catalunya ‘ 1.084.959 ‘ =SB 19,1 16,9
7.656.273 -34,7 15,0 16,7
11 2011 2007 2004
Catalunya/Espanya 14,2 13,5 14,0
Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 716.687 -30,5 13,3 11,9
Espanya 5.671.060 -37,4 12,0 13,3
112011 2007 2004
Catalunyay Espanya 101

Espanya

Ampliacio Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 52.534 -39,4 74,7
Espanya 368.829 -18,6 48,2 45,5
_i!g!, 11 2011 2007 2004
Catalunya/Espanya 14,2 19,1 8,7
Reforma Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 315.738 -32,3 144,8 95,8
Espanya 1.616.384 -27,0 51,4 68,2
11 2011 2007 2004
Catalunya/Espanya 19,5 21,1 6,9 13,9

Unitats: milers d’euros i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

TAULA 9. Relacié entre el pressupost dels visats de direccié d’obra no residencial i residencial segons tipus
d’obra. Catalunya, 2004-11.2012

Ampiiacio Reforma |

11.2012 61,7 152,6 78,1
2011 45,4 137,0 65,4
2010 71,1 208,0 111,9
2009 64,8 327,7 161,9
2008 8,7 271 33,3
2007 1,9 241 30,5
2006 1,4 24,8 15,7
2005 12,3 135,9 98,1
2004 11,3 87,8 40,8

Unitats: percentatge que representa el pressupost dels visats de direccié d’obra no residencial respecte dels residencials.
Font: elaboracio propia a partir del Ministeri de Foment.

La taula de dalt informa de la relacio entre el pressupost dels visats de direccié d’obra no residencial i residencial i
permet constatar com aquesta relaci6 manifesta una tendéncia a l'alca en el periode 2004-2012, independent-
ment del tipus d’obra. Aquesta relacié presenta els valors maxims en els anys 2009 i 2010. En el cas de les obres
d’ampliacié, s’observa que el pressupost dels visats de direccié d’obra no residencial es mantenen per sobre dels
residencials des de I’'any 2009 fins a I'actualitat.
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3.5. LICITACIO OFICIAL

La licitacio oficial a Catalunya de gener a juny de I'any 2012 és de 353,5 milions d’euros i va tenir un maxim I'any
2006 amb 7.581,3 milions d’euros. A excepcid de la licitacié d’edificacié de I'Estat i la Seguretat Social, la resta de
categories analitzades han seguit una evolucié similar a la del total (vegeu el grafic 15).

GRAFIC 15. Licitacio oficial segons tipus d’obra i institucions. Catalunya, 2004-06.2012
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Unitats: milers d’euros.
Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.

La distribucié de la licitaci6 oficial segons tipus d’obra i institucions permet identificar una preséncia escassa de
I'edificacio de I'Estat i la Seguretat Social fins a I'any 2010, any a partir del qual augmenta la seva participacio fins
a situar-se al 2012 per sobre del 10% del total. Amb la licitaci6é de I'obra civil, I'Estat i la Seguretat tornen a situar-
se a I'entorn del 30% de la licitacio total, participacié que havien tingut en els tres primers anys del periode (2004-
2006) i que havia estat trencada per un fort augment de I'obra civil I'any 2007, que es va anar reduint fins a I'any
2010 ( vegeu el grafic 16).

La licitacio oficial de Catalunya de juliol de 2011 a juny de 2012 (878,4 milions d’euros) es redueix el 61% respec-
te d’'un any enrere i equival al 12,4% de la que hi havia I'any 2007 i al 28% de I'any 2004.

Atenent el tipus d’obra i les institucions, destaca la forta reduccié de la licitacié que presenten els ens territorials,
ja sigui en obra civil (-80,3%) com en edificacié (-60,3%), en contraposicié amb una menor caiguda de la licitacié de
I'Estat i la Seguretat Social (-20,6% en obra civil i -11,5% en edificacio).

En relacié amb la licitacié de I'any 2007 i de I'any 2004, I’'obra civil dels ens territorials és la que presenta una me-
nor activitat actual (8,9% de I'any 2007 i 16,9% de I'any 2004) (vegeu la taula 10).
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GRAFIC 16.

Distribuci6 de la licitacié oficial segons tipus d'obra i institucions. Catalunya, 2004-06.2012
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Font: elaboracié propia a partir del Ministeri de Foment.
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TAULA 10. Licitacio oficial segons tipus d’obra i institucions. Catalunya, 2004-06.2012

Total 06 2012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Espanya 8.543.798 -50,5 22,8

06 2012 06 2011 2007
Catalunya/Esparya 103
Edificaci6 Estat i SS 05 2012 Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Espanya 708.926 -16,8 27,8

05 2012 052011 2007
CatalunyayEspanya 118
Obra civil Estat i SS 06 2012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Espanya 3.277.427 -21,9 23,4

06 2012 06 2011 2007
Catalunya/Espanya 8,4 8,3
Edificacié Ens Territorials 06 2012 Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 320.618 -60,7 17,5
Espanya 1.722.571 -62,7 20,7

06 2012 06 2011 2007
Catalunya/Espanya 18,6 17,6
Obra civil Ens Territorials 06 2012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 199.160 8,9
Espanya 2.867.079 -62,3

06 2012 06 2011
Catalunya/Espanya 6,9

Unitats: milers d’euros.
Font: elaboracio propia a partir del Ministeri de Foment.

3.6. PRODUCCIO

L’estimacié de la Cambra Oficial de Contractistes i Obres de Catalunya va donar un valor de la produccié bruta del
sector de la construccié de 12.333,7 milions d’euros per a I'any 2012, el 14% menys que I'any 2011. En el periode
2004-2012 aquesta magnitud augmenta fins a I'any 2007, en qué presenta un valor maxim de 30.751,7 milions
d’euros, i disminueix continuadament fins al final del periode.(vegeu el grafic 17).

En la distribucié de la produccio del sector segons tipus d’obra s’aprecia com els habitatges nous deixen de ser
I'activitat més important del sector durant els anys 2004-2007, amb participacions per sobre del 30%, i passa a
ser-ho la rehabilitacié i el manteniment, que passa de tenir participacions que no arribaven al 30% del total a més
del 50% I'any 2012.

La participaci6 dels edificis no residencials es manté bastant estable al llarg del periode a I'entorn del 20%, mentre

que I'obra civil ha anat guanyant preséncia des del 2004 (20%) fins al 2010 (gairebé el 30%) per acabar el periode
amb una participaci6 inferior al 10% (any 2012) (vegeu el grafic 18).
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GRAFIC 17.

Valor de la producci6 interna bruta dels sector de la construccié segons tipus d’obra. Catalunya,

2004-2012
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Unitats: milions d’euros.
Font: elaboraci6 propia a partir de la Cambra Oficial de Contractistes d’Obres de Barcelona (CCOB).

GRAFIC 18.
d’obra. Catalunya, 2004-2012

Distribucié del valor de la produccié interna bruta dels sector de la construcci6 segons tipus
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Unitats: milions d’euros.
Font: elaboracio propia a partir de la Cambra Oficial de Contractistes d’Obres de Barcelona (CCOB).
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En relacié amb I'evolucié de la produccié segons el tipus d’obra, la variacid més negativa en el darrer any ha estat
la de I'obra civil (-58,5%). En aquest entorn de crisi, I'activitat que presenta millors resultats és la de rehabilitacio i
manteniment: és la que té una contraccié de la produccié menys acusada en el darrer any (-4%) i respecte de I'any
2007 (12,2%) i, a més a més, és I'inica que aconsegueix situar el seu volum de produccid per sobre del que tenia
I'any 2004 (9,2%).

TAULA 11. Valor de la producci6 interna bruta del sector de la construcci6 segons tipus d’obra. Catalunya,
2004-2012
_ 2012 (E) Variacié darrer any 2007=100  2004=100 \
Total 12.338,7 -14,0 40,1 55,2
Habitatges nous 2.221,0 9,1 21,1 30,4
Edificis no residencials nous 2.499,5 7,0 39,2 50,6
Rehabilitacié i manteniment 6.681,4 4,0 87,8 109,2
Obra civil 936,8 -58,5 15,0 23,5

Unitats: milions d’euros i percentatges.
Font: elaboraci6 propia a partir de la Cambra Oficial de Contractistes d’Obres de Barcelona (CCOB).

3.7. OCUPACIO

La poblacié ocupada de la construccio I'any 2012 és 187.000 persones, 134.000 de les quals sén assalariades i
53.000 s6n no assalariades. Entre els anys 2004 i 2012 la poblacié ocupada va ser maxima I'any 2007 amb
440.000 persones ocupades, 341.000 de les quals eren assalariades i 98.000 no assalariades. Convé destacar
que en el darrer any ha augmentat la poblacié ocupada no assalariada.

GRAFIC 19. Poblaci6é ocupada a la construccié segons sigui assalariada o no. Catalunya, 2004-2012
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Unitats: milers de persones.
Font: elaboracio propia a partir d’ldescat.

La distribucio6 de la poblacié ocupada a la construccié entre persones assalariades i no assalariades permet obser-
var una lleugera tendéncia a I'alca de la poblaci6 assalariada cap a una participacié proxima al 30% del total.
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GRAFIC 20. Distribuci6 de la poblacié ocupada a la construcci6 segons sigui assalariada o no. Catalunya,
2004-2012
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Unitats: milers de persones.
Font: elaboracié propia a partir d’'ldescat.

La poblacié ocupada I'any 2012 és el 21% inferior a la de I'any 2011 i equival al 42,6% de la que hi havia I'any
2007 i al 53,4% de I'any 2004. Aquestes dades permeten constatar que la destruccidé d’ocupacioé entre els anys
2007-2012 no supera la creaci6é d’ocupacio del periode precedent, 2004-2007.

TAULA 12. Poblaci6é ocupada a la construccié segons sigui assalariada o no. Catalunya, 2004-2012

Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Espanya -17,6 42,5
I 2011 2007
Catalunya/Espanya
Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Espanya -22,6 37,0
I 2011 2007

Catalunya/Esparya
Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100

Catalunya 6,2 54,0
Espanya 2,9 65,1

I 2011 2007

Catalunya/Espanya

Unitats: milers de persones i percentatges.
Font: elaboraci6 propia a partir d’ldescat.

La poblacidé no assalariada presenta millors resultats que la poblacié assalariada tant en I'evolucié del darrer any,

que és positiva pel que fa a la primera (6,2%) i negativa per a la segona (-28,2%), com en la reduccioé que experi-
menta respecte dels anys 2007 i 2004.
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Per provincies, totes perden ocupacioé en el darrer any, sent Tarragona la que presenta una menor reduccié (-3,5%)
amb molta diferéncia respecte de les altres. En canvi no s’aprecien diferéncies importants en relacié amb la reduc-
cio d’ocupacio entre 2007 i 2012, ja que totes les provincies situen la seva ocupacié actual a I'entorn del 40% de
la que tenien I'any 2007. Si situem I'any base de I'ocupacié en el 2004, aleshores si que es detecten algunes dife-
réncies per provincies, sent Lleida I'linica que presenta una ocupacié actual per sobre del 60%. Es reprodueix per a
totes les provincies el resultat que es detectava per al conjunt de Catalunya, és a dir, la destruccié d’ocupacioé del
periode 2007-2012 no supera la creacié esdevinguda en el periode 2004-2007.

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

TAULA 13. Poblaci6 ocupada a la construccié per provincies. Catalunya, 2004-2012

I " 2007-100 2004-100

Barcelona } 118.628 -23,5 43,6 51,3
Girona 25.509 -19,9 43,2 56,1
Lleida } 13.452 -30,7 39,2 61,4
Tarragona 29.851 -3,5 40,3 53,7

Unitats: milers de persones i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir d’'ldescat.

3.8. ATUR REGISTRAT

L’evolucié de I'atur registrat del sector de la construccié en el periode 2004-gener 2013 presenta un fort creixe-
ment de la poblacié aturada que comenca a mitjans de I'any 2007 i s’atura a mitjans de I'any 2010. Abans

d’aquest creixement la poblaci6é aturada se situava a I’entorn de les 20.000 persones i després se situa a I’entorn
de les 100.000 persones.

GRAFIC 21. Atur registrat del sector de la construcci6. Catalunya, 2004-Gener 2013
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Unitats: milers de persones.
Font: elaboracio propia a partir d’ldescat.

Al gener de I'any 2013 hi ha a Catalunya 99.100 persones aturades al sector de la construccio, el 4% menys que fa
un any, que representen 4,29 vegades les persones aturades que hi havia I'any 2007 i 3,92 vegades les de I'any
2004. A Espanya la variacié de la poblacié aturada en el darrer any és semblant a la de Catalunya, perd presenta

35



‘ CTESC
REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

uns registres més baixos (i per tant, millors) que els de Catalunya, si comparem la poblacié aturada actual amb la
que hi havia els anys 2007 i 2004.

TAULA 14, Atur registrat del sector de la construccié. Catalunya, Gener 2004-Gener 2013

2007=100 2004=100

012013 Variacioé darrer any

99.100
759.300
012013

Catalunya

Espanya

012012 01 2007 01 2004

Catalunya/Espanya

Unitats: milers de persones i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir d’ldescat

Per provincies totes elles redueixen la poblacié aturada en el darrer any excepte Tarragona que presenta un crei-
xement del 9,7%. En relacié amb la poblacié aturada de 'any 2007 Barcelona i Lleida presenten el creixement més
elevat amb una poblacio aturada actual gairebé 4,5 vegades, mentre que Girona i Tarragona tenen un creixement
a I'’entorn de 4 vegades superior. En canvi, en relaci6 amb la poblacié aturada de I'any 2004, les provincies que
presenten pitjors resultats son Girona i Lleida amb una poblaci6 aturada actual que és més de 4,6 vegades la que
tenien I'any 2004, mentre que Barcelona i Tarragona tenen un creixement que no arriba a ser 4 vegades superior.
En aquest sentit, els resultats de Girona i Lleida mostren un augment de la poblacié aturada entre els anys 2004 i
2007 que no es dbéna a les altres provincies ni tampoc per al conjunt de Catalunya.

TAULA 15, Atur registrat del sector de la construccioé per provincies. Catalunya, Gener 2004-Gener 2013

_ Variacié darrer any 2007=100 2004=100

Barcelona 69.222 2,4 440,8 381,4
Girona 10.841 -6,8 409,9 461,1
Lleida 5.564 -8,1 453,5 463,7
Tarragona 13.443 9,7 385,6 374,4

Unitats: milers de persones i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir d’ldescat

3.9. EMPRESES

En el periode 2004-2012 el nombre d’empreses del sector de la construccié augmenta des de les 74.377 empre-
ses de I'any 2004 fins a arribar a un maxim de 166.865 I'any 2008, any a partir del qual comencga a disminuir fins
a les 85.047 de I'any 2012. Atenent la dimensio de les empreses, el descens del nombre d’empreses entre els
anys 2007 i 2012 ha estat molt pronunciat per a les microempreses i, en menor mesura, per a les empreses sense
assalariats i les petites empreses (vegeu el grafic 22).
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GRAFIC 22. Nombre d’empreses del sector de la construcci6é segons grandaria. Catalunya, 2004-2012
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Unitats: nombre d’empreses a 1 de gener de cada any.
Font: elaboracié propia a partir de I'lNE

La distribucié del nombre d’empreses del sector de la construccioé segons grandaria permet identificar I'augment
de la participacioé de les empreses sense assalariats, que passa de gairebé el 50% de I'any 2004 a més del 60%
I'any 2012. També es pot apreciar com el segon grup en importancia de la distribucié, les microempreses, dismi-
nueixen la seva participacié des del 40% que tenien I'any 2004 fins al 30% de I'any 2012. Les petites empreses
també redueixen la seva participacio, pero les seves participacions sén molt més reduides que la de les empreses
anteriors.

GRAFIC 23. Distribuci6 del nombre d’empreses del sector de la construccid segons grandaria. Catalunya,

2004-2012
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Unitats: nombre d’empreses.
Font: elaboracid propia a partir de I'INE.
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El nombre d’empreses del sector de la construccié es redueix el 5,5% en el darrer any i se situa al 94,4% de les
empreses que hi havia I'any 2004 i el 14,3% per sobre de I'any 2004. Aixo vol dir que la reduccié d’empreses que
es déna en els anys 2007-2012 és inferior a 'augment que hi va haver entre els anys 2004-2007.

TAULA 16. Nombre d’empreses del sector de la construcci6é segons grandaria. Catalunya, 2004-2012
2012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 85.047 5,5 94,4 1143
Espanya 462.402 -5,1 94,7 1181

Catalunya/Espanya 18,4 18,5 18,4 19,0
2012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 53.725 2,2 118,5 147,2
Espanya 275.634 -1,1 120,8 154,8

Catalunya/Espanya 19,5 19,7 19,9 20,5
2012 Variacio darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 28.250 -9,1 74,7 88,5
Espanya 167.682 -8,9 77,9 95,1
Catalunya/Espanya 16,8 16,9 17,6 18,1
2012 Variaci6 darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 2.791 -22,1 43,6 50,3
Espanya 17.214 -21,8 43,1 51,7
Catalunya/Espanya 16,2 16,3 16,0 16,6
2012 Variacio darrer any 2007=100 004=100
Catalunya 263 -26,9 50,2 68,4
Espanya 1.731 24,3 38,1 48,5
Catalunya/Espanya 15,2 15,7 11,5 10,8
2012 Variacié darrer any 2007=100 2004=100
Catalunya 19 -19,6 56,9 71,2
Espanya 142 -18,4 38,4 48,5
Catalunya/Espanya 13.1 88 8,8 8,9

Unitats: nombre d’empreses.
Font: elaboraci6 propia a partir de I'INE.

Atenent la dimensié de les empreses, la disminucid del darrer any que es dona per al total afecta de forma més
acusada les petites (-22,1%), mitjanes (-26,9%) i grans empreses (-19,6%). Les empreses sense assalariats i les
microempreses redueixen el seu nombre a taxes molt més moderades (-2,2% i -9,1%, respectivament).

En relacié amb el nombre d’empreses de I'any 2007, les Gniques que tenen un nombre superior al de la mitjana de
Catalunya (94,4%) sén les empreses sense assalariats, el nombre de les quals és el 18,5% superior de les que hi
havia I'any 2007. Les que més han patit la crisi d’aquests darrers anys sén les empreses petites, seguides de les
mitjanes i les grans.

Referent al nombre d’empreses de I'any 2004, també s’observa que les lGniques que tenen un nombre superior al
de la mitjana de Catalunya (114,3%) son les empreses sense assalariats, el nombre de les quals és el 47,2% supe-
rior de les que hi havia I'any 2004. Des d’aleshores fins a I'actualitat, les que més han reduit el seu nombre son les
empreses petites, seguides de les mitjana i les grans.
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4. LA CONSTRUCCIO: SECTOR CLAU DE L'ECONOMIA

En aquest apartat es presenta I'estructura de costos i de vendes del sector de la construccio i es demostra que el
sector de la construccié és un sector clau de I'economia a través dels multiplicadors de la produccid, de I'ocupacio
i del valor afegit i dels coeficients de relacions intersectorials.

L’estructura de costos del sector de la construccié es recull a la columna del sector de la TIOC 2005, la darrera que
esta publicada. S’aprecia que el 56,5% de la produccié sén consums intermedis, la majoria dels qual s6n d’origen
interior. Es important destacar també que les importacions de productes equivalents al sector de la construccio
soén zero. Aquests resultats son els que indiquen I'elevada capacitat d’'impacte sobre la produccié autoctona i, per
tant, sobre I'ocupacié autoctona, que es pot produir si augmenta la demanda de productes del sector.

TAULA 17. Resum de la columna del sector de la construccié de la TIOC 2005
Consum intermedi a preus basics 21.650.934 56,5
Interior 17.314.957 45,2
Resta Estat 3.821.866 10,0
Estranger 514.112 1,3
Impostos nets sobre productes 174.990 0,5
Consum intermedi a preus d'adquisicié 21.825.924 56,9
Remuneracié d'assalariats 8.315.057 21,7
Altres impostos nets sobre la producci 167.141 0,4
EBE 8.032.783 21,0
VAB a preus basics 16.514.981 43,0
Produccié a preus basics 38.340.906 100,00
Producci6 a preus basics homogénia 37.981.820 99,1
Importacions de la resta de I'Estat 0 0,0
Importacions de |'estranger 0 0,0
Total importacions 0 0,0
Recursos a preus basics 37.981.820 99,1

Unitats: milers d’euros i percentatges.
Font: elaboracio propia a partir de la TIOC 2005.

La taula completa de consums intermedis del sector de la construccié indica que el principal sector proveidor és el
propi sector. Les compres que el sector de la construccié fa de productes del propi sector representen el 31,3% de
la produccié del sector. A continuacié se situen, a molta distancia, els productes metallics (excepte maquinaria i
equips), les compres del qual representen el 4,7% de la produccié de la construccié; els elements de formigo, guix i
ciment, pedra ornamental i per a la construccio i productes minerals no metallics (4,4%), els productes de me-
tallirgia (2,6%), els serveis de comerg a I'engros i intermediaris (excepte vehicles de motor) i la maquinaria i
equips mecanics (1,1%).
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TAULA 18. Consums intermedis del sector de la construccié de la TIOC 2005 a la resta de sectors

Productes de I'agricultura i la ramaderia i ser-

veis relacionats 1.076 0.0 0.0 0.0 0.0
Produ_ctes dg silvicultura, I'explotacio6 forestal i 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
serveis relacionats

Prodl_Jctes de la pesca, l'aquicultura i serveis 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
relacionats

Productes energeétics 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
S:;‘:)’s minerals (excepte de productes energe- | 155935 | 028 | 97.347 | 025 | 9511 |0,02| 74 |0,00
Carn i productes carnis 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Altres productes alimentaris i tabac 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Productes lactis i gelats 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Begudes 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Productes téxtils 10.136 0,03 4.481 0,01 4.114 0,01| 1.541 |0,00
Peces de vestir i peces de pell 142.826 0,37 114.243 0,30 28.278 | 0,07 305 0,00
Cuir, productes de cuir i cal¢cat 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00

Fusta, suro i productes de fusta i suro (excep-

- - o ) 212.617 0,55 6.683 0,02 | 199.242 |(0,52| 6.693 |0,02
te mobles); articles de cistelleria i esparteria

Pasta de paper, paper i cart i articles de pa-

per | carté 11.222 0,03 7.144 0,02 3.776 0,01 302 0,00

Productes de I'edicio, productes impresos i

- . 18.941 0,05 13.263 0,03 4.825 0,01 854 0,00
material enregistrat

Coc, productes de refinacié de petroli i com-

. 67.554 0,18 19.987 0,05 26.903 | 0,07 | 20.664 | 0,05
bustibles nuclears

Productes quimics 180.651 0,47 30.701 0,08 | 119.801 | 0,31 | 30.149 | 0,08
Productes de cautxu i productes plastics 208.530 0,54 76.677 0,20 | 122.726 (0,32 | 9.127 |0,02
Vidre i productes de vidre 48.183 0,13 5.252 0,01 42.332 0,11 599 0,00

Productes ceramics, rajoles, maons, teules i

; P 284.438 0,74 105.903 0,28 | 157.000 |(0,41| 21.534 | 0,06
productes de terra cuita per a la construccio

Ciment, calg i guix 112.607 0,29 41.592 0,11 33.424 |0,09| 37.591 | 0,10
Elements de formig, guix i ciment; pedra or-

namental i per a la construccid i productes 1.703.720 | 4,44 902.328 2,35 | 774.400 |2,02| 26.992 |0,07
minerals no metallics

Productes de metallirgia 1.000.165 | 2,61 250.186 0,65 | 670.018 | 1,75 | 79.961 | 0,21

Productes metallics (excepte maquinaria i
equips)

Maquinaria i equips mecanics 431.380 1,13 134.331 0,35 | 239.337 |0,62| 57.712 | 0,15

1.792.891 | 4,68 | 1.042.059 | 2,72 | 744501 |1,94| 6.331 |0,02

Unitats: milers d’euros i percentatge sobre la produccio.
Font: elaboracié propia a partir de la TIOC 2005.
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TAULA 19. Consums intermedis del sector de la construccié de la TIOC 2005 a la resta de sectors (Continua-
cio)

Maquines d'oficina i equips informatics 41.969 0,11 0,00 4.374 0,01 | 37.015 | 0,10
Maquinaria i materials eléctrics 161.037 0,42 74.361 0,19 66.485 |0,17 | 20.192 | 0,05

Materials electronics; equips i aparells de ra-

. A 57.154 0,15 1.261 0,00 6.798 0,02 | 49.095 | 0,13
dio, televisio i comunicacions

Equips i instruments medicoquirdrgics, de

precisio, optica i rellotgeria 2.452 0,01 407 0,00 192 |0,00| 1.853 |0,00
Vehicles de motor, remolcs i semiremolcs 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Altres materials de transports 57.081 | 0,15 0.832 0,03 | 6.744 |0,02| 40505 |0,11
Mobles i altres manufactures 176553 | 0,46 | 147.087 | 0,38 | 24.522 |0,06| 4.943 0,01
Serveis de reciclatge 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Serveis de producci6 i distribucié d'energia

electrica 97.200 | 0,25 | 40.302 | 0,11 | 56.899 |0,15 0 0,00
Gas manufacturat i serveis de distribucié de

combustibles gasosos, vapor i aigua calenta 997 0,00 997 0,00 0 0,00 0 0,00
Serveis de captacid, potabilitzacio i distribucio

d'aigua 15.146 | 0,04 | 15.132 | 0,04 13 0,00 1 0,00
Treballs de construccio 11.996.745 | 31,29 | 11.996.745 | 31,29 0 0,00 0 0,00
Serveis de comerg, manteniment i reparacio

de vehicles de motor 61.820 | 0,16 | 61.820 | 0,16 0 0,00 0 0,00
Serveis de comerg a l'engros i intermediaris

(excepte vehicles de motor) 882.397 | 2,30 | 847557 | 2,21 | 34.841 |0,09 0 0,00
Serveis de comerg al detall (excepte vehicles

de motor) i de reparacions 8.871 0,02 8.871 0,02 0 0,00 0 0,00
Hotels, campings i altres tipus d'allojament 25948 | 0,07 | 4552 | 001 | 17.235 |0,04| 4.161 |0,01

Serveis de restaurants, d'establiments de be-
gudes, de menjadors colectius i provisié de

menjars preparats 7.952 0,02 6.132 0,02 1.729 |0,00 92 0,00
Serveis de transport per ferrocarril 1.800 0,00 1.295 0,00 504 0,00 0 0,00
Serveis d'altres tipus de transport terrestre 153.557 0,40 75.363 0,20 77.973 | 0,20 221 0,00
Serveis de transport maritim, de cabotatge i

per vies interiors 1.834 0,00 544 0,00 | 1196 [0,00| 94 [0,00
Serveis de transport aeri i espacial 18.842 | 0,05 | 4.048 | 001 | 5539 |001| 9.255 |0,02
Serveis afins al transport 9.297 0,02 6.442 0,02 | 1776 |0,00| 1.079 |0,00

Unitats: milers d’euros i percentatge sobre la produccio.
Font: elaboracié propia a partir de la TIOC 2005.
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TAULA 20.
cio)

Consums intermedis del sector de la construccié de la TIOC 2005 a la resta de sectors (Continua-

Serveis d'ageéncies de viatges i operadors tu-
ristics
Serveis de correus i telecomunicacions

Serveis de mediaci6 financera (excepte asse-
gurances i plans de pensions)

Serveis d'assegurances i plans de pensions
(excepte Seguretat Social obligatoria)

Serveis auxiliars de la mediacio6 financera
Serveis immobiliaris

Serveis de lloguer de maquinaria, efectes
personals i estris doméstics

Serveis d'informatica
Serveis de recerca i desenvolupament
Altres serveis empresarials

Serveis d'Administracié Pablica, defensa i Se-
guretat Social obligatoria

Serveis d'educacio

Serveis sanitaris i veterinaris i serveis socials
Activitats de sanejament public

Serveis proporcionats per associacions
Serveis recreatius, culturals i esportius
Altres serveis personals

Serveis de les llars que ocupen personal do-
méstic

Consum intermedi a preus basics

36.483
181.773

236.589

109.076
31.209
188.346

194.194
2.455
3.130

347.928

20.917
10.583
46
950
139.722
35.015

0
21.650.934

Unitats: milers d’euros i percentatge sobre la produccié.

Font: elaboracié propia a partir de la TIOC 2005.

0,10
0,47

0,62

0,28
0,08
0,49

0,51
0,01
0,01
0,91

0,00
0,05
0,03
0,00
0,00
0,36
0,09

0,00
56,47

15.895
168.878

226.393

87.136
15.425
188.346

69.041
2.109
2.049

281.709

20.917
10.583
46
950
45.194
24.255

0
17.314.957

0,04
0,44

0,59

0,23
0,04
0,49

0,18
0,01
0,01
0,73

0,00
0,05
0,03
0,00
0,00
0,12
0,06

0,00
45,16

19.636
12.750

6.695

17.581
15.784
0

119.811
347
1.030
35.488

o O O O

94.528
10.760

0
3.821.866

0,05
0,03

0,02

0,05
0,04
0,00

0,31
0,00
0,00
0,09

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,25
0,03

0,00
9,97

952
145

3.501

4.359
0
0

5.342

52
30.731

SO O O O O o o

0
514.112

0,00
0,00

0,01

0,01
0,00
0,00

0,01
0,00
0,00
0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
1,34

La fila del sector de la construccié de la TIOC 2005 déna informaci6 dels destins dels recursos totals del sector, si-
guin intermedis o finals. Mitjangant la taula anterior es constata que el sector no té importacions de I'estranger, per
la qual cosa el total dels recursos del sector son tots provinents de la produccié. En la taula 21 , fila del sector de la
construccio. TIOC 2005, s’observa que les exportacions soén zero. El principal desti de la producci6 és la formaci6
bruta de capital (58,4%). Recordem que la compra d’habitatges nous de les families és una operacié que es classi-

fica com a formacio bruta de capital.
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TAULA 21. Fila del sector de la construccié a la TIOC 2005

Total % Usos

Agricultura, ramaderia, caca i serveis relacionats 51.898 0,14%
Indistries d'altres productes alimentaris i tabac 24.139 0,06%
Captaci6, potabilitzaci6 i distribucié d'aigua 22.108 0,06%
Construccio 11.996.745 31,59%
Venda, manteniment i reparacié de vehicles de motor 24.146 0,06%
Comerg a I'engros i intermediaris (excepte vehicles de motor) 259.973 0,68%
Comerg al detall (excepte vehicles de motor); reparacions 121.596 0,32%
Hotels, campings i altres tipus d'allotiament 62.596 0,16%
Restaurants, establiments de begudes, menjadors coHectius i provisié de menjars preparats 32.244 0,08%
Activitats afins al transport 99.229 0,26%
Correus i telecomunicacions 66.286 0,17%
Mediacié financera (excepte assegurances i plans de pensions) 91.335 0,24%
Activitats immobiliaries 1.011.084 2,66%
Activitats informatiques 25.612 0,07%
Altres activitats empresarials 402.567 1,06%
Administraci6 Publica, defensa i Seguretat Social obligatoria 112.770 0,30%
Educacio 81.581 0,21%
Activitats sanitaries i veterinaries, serveis socials 60.855 0,16%
Activitats de sanejament public 41.652 0,11%
Activitats recreatives, culturals i esportives 64.285 0,17%
Altres 307.392 0,81%
Total destins intermedis 14.960.090 39,39%
Consum de les llars 844.767 2,22%
Consum de les administracions publiques i entitats sense afany de lucre 0 0,00%
Total consum final 844.767 2,22%
Formaci6 bruta de capital fix 22.176.963 58,39%
Variaci6 d'existéncies 0 0,00%
Total formacié bruta de capital 22.176.963 58,39%
Exportacions a la resta de I'Estat 0 0,00%
Exportacions a I'estranger 0 0,00%
Total exportacions 0 0,00%
Demanda final 23.021.730 60,61%
Total usos 37.981.820 100,00%

Unitats: milers d’euros i percentatge sobre el total dels usos.
Font: elaboracié propia a partir de la TIOC 2005.

La importancia del sector de la construccié a I'economia catalana es pot entendre a partir dels multiplicadors de la
produccid, de I'ocupacio i del valor afegit.
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TAULA 22. Multiplicadors de producci6, ocupacié i valor afegit de les branques d’activitat de la TIOC 2005

Produccio Oc.lf?acié Valor afegit
(per milié d'euros)
Productes de I'agricultura i la ramaderia i serveis relacionats 1,58 22,48 0,68
Productes de silvicultura, I'explotacio forestal i serveis relacionats 1,08 28,53 0,96
Productes de la pesca, I'aqliicultura i serveis relacionats 1,35 19,07 0,72
Productes energeétics 1,48 12,58 0,77
Altres minerals (excepte de productes energeétics) 1,43 8,08 0,63
Carn i productes carnis 1,80 14,43 0,50
Altres productes alimentaris i tabac 1,51 9,94 0,42
Productes lactis i gelats 1,82 13,56 0,65
Begudes 1,60 9,23 0,51
Productes téxtils 1,45 14,75 0,49
Peces de vestir i peces de pell 1,58 20,87 0,54
Cuir, productes de cuir i cal¢cat 1,32 13,29 0,47

Fusta, suro i productes de fusta i suro (excepte mobles); articles de

cistelleria i esparteria 1,40 18,90 0,52
Pasta de paper, paper i cart6 i articles de paper i carté 1,32 7,88 0,47
Productes de I'edicio, productes impresos i material enregistrat 1,49 13,36 0,63
Coc, productes de refinacié de petroli i combustibles nuclears 1,11 0,96 0,21
Productes quimics 1,33 6,64 0,45
Productes de cautxu i productes plastics 1,38 9,79 0,48
Vidre i productes de vidre 1,42 12,61 0,62
;I:;(:(:aulc:iz s:{ralurzéclzs rajoles, maons, teules i productes de terra cuita 151 11,92 0.64
Ciment, calg i guix 1,47 5,76 0,68
Productes de metallurgia 1,65 6,11 0,47
Productes metallics (excepte maquinaria i equips) 1,39 13,91 0,55
Maquinaria i equips mecanics 1,34 11,46 0,55
Magquines d'oficina i equips informatics 1,41 11,54 0,45
Maquinaria i materials eléctrics 1,37 7,91 0,46

Unitats: multiplicadors.
Font: TIOC 2005.

Es constata que la construccié és un dels sectors de I'economia amb més capacitat d’impacte sobre la produccio,
I'ocupacio i el valor afegit del conjunt de I’economia a partir del creixement de la seva demanda. Per cada euro que
creix la seva demanda, la produccié total de I'economia creix 1,76 euros i el valor afegit que es genera és de 0,76
euros. El multiplicador de I'ocupacié és de 15,38, que és el nimero de llocs de treball que es generen per cada
1.000.000 euros que creix la demanda del sector.
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TAULA 23. Multiplicadors de produccio, ocupacid i valor afegit de les branques d’activitat de la TIOC 2005
(Continuacio)

Ocupacio

Produccid o Valor afegit
(per milié d'euros)

Mat_erlals electronics; equips i aparells de radio, televisié i comuni- 1,41 772 0.37
cacions

Egmps i instruments medicoquirargics, de precisid, optica i rellotge- 1,44 11,59 0,62
Vehicles de motor, remolcs i semiremolcs 1,37 6,86 0,35
Altres materials de transports 1,54 9,05 0,48
Mobles i altres manufactures 1,56 17,32 0,58
Serveis de reciclatge 1,96 8,49 0,52
Serveis de producci6 i distribucié d'energia eléctrica 1,46 3,40 0,55
Gas m_an_ufacturat i serveis de distribucié de combustibles gasosos, 1,10 1.85 0.41
vapor i aigua calenta

Serveis de captacio, potabilitzaci6 i distribucio d'aigua 1,72 8,82 0,79
Treballs de construccid 1,76 15,30 0,76
Serveis de comerg, manteniment i reparacio de vehicles de motor 1,34 12,62 0,68
tSoer;vels de comerg a l'engros i intermediaris (excepte vehicles de mo- 1,48 13,88 0,81
S_erveis de comerg al detall (excepte vehicles de motor) i de repara- 1.44 31,82 0,89
cions

Serveis d'hotels, campings i altres tipus d'allotjament 1,51 16,54 0,76
Servels_ de_ resta_u_r§nts, d es_tabllments de begudes, de menjadors 1,48 13,92 0,80
coHectius i provisio de menjars preparats

Serveis de transport per ferrocarril 1,48 11,02 0,79
Serveis d'altres tipus de transport terrestre 1,63 16,25 0,69
Serveis de transport maritim, de cabotatge i per vies interiors 1,41 5,08 0,83
Serveis de transport aeri i espacial 1,47 7,45 0,59
Serveis afins al transport 1,75 10,21 0,75
Serveis d'agéncies de viatges i operadors turistics 1,53 9,22 0,48
Serveis de correus | telecomunicacions 1,49 8,02 0,83
Serveis de mediaci6 financera (excepte assegurances i plans de

pensions) 1,26 8,89 0,89
Servells d fagsegurances i plans de pensions (excepte Seguretat Soci- 1,48 9.21 0.71
al obligatoria)

Unitats: multiplicadors.
Font: TIOC 2005.

A I'economia catalana, dels 65 sectors en qué es classifica I'activitat econdmica de la taula input output, només hi
ha quatre sectors que tenen un multiplicador de la produccié superior al de la construccio; només hi ha 16 bran-
ques d’activitat que tenen un multiplicador d’ocupacié més elevat que el de la construccio; i només hi ha 19 sec-
tors que tenen un multiplicador de valor afegit superior al de la construccio.
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TAULA 24. Multiplicadors de producci6, ocupacid i valor afegit de les branques d’activitat de la TIOC 2005
(Continuacio)

) Ocupacio .
Producci6 __, Valor afegit
(per milié d'euros)
Serveis auxiliars de la mediacio financera 1,50 14,23 0,77
Serveis immobiliaris 1,32 4,13 0,91
ﬁgsrvels de lloguer de maquinaria, efectes personals i estris domés- 1,59 10,09 0,81
Serveis d'informatica 1,42 14,15 0,83
Serveis de recerca i desenvolupament 1,51 14,97 0,74
Altres serveis empresarials 1,39 17,12 0,81
ﬁ:rvels d'Administracié Publica, defensa i Seguretat Social obligato- 1,33 18,12 0,83
Serveis d'educacio 1,24 20,73 0,91
Serveis sanitaris i veterinaris i serveis socials 1,32 19,06 0,85
Serveis de sanejament public 1,75 15,11 0,79
Serveis proporcionats per associacions 1,57 17,56 0,70
Serveis recreatius, culturals i esportius 1,38 12,56 0,71
Altres serveis personals 1,30 33,75 0,86
Serveis de les llars que ocupen personal domeéstic 1,00 109,99 1,00

Unitats: multiplicadors.
Font: TIOC 2005.

Per acabar aquest apartat, classificarem el sector de la construccio a partir del calcul dels coeficients de relacions
intersectorials de Chenery-Watanabe i Rasmussen.s

A partir dels coeficients de Chenery-Watanabe, que mesuren les compres i les vendes d’un sector a la resta de
branques de I'economia per unitat de producte i de desti, respectivament, caracteritzem el sector que estudiem
com una inddstria manufacturera de desti final. Es a dir, com un sector amb unes compres intermédies per unitat
de producte (0,45) superiors a la mitjana de I'economia (0,31) i unes vendes intermédies per unitat de desti (0,39)
també superiors a la mitjana de I'economia (0,24). Segons aquests coeficients es pot interpretar que la construccio
és clau per a I'economia.

Amb la intencié de millorar I'analisi dels coeficients de Chenery-Watanabe s’acostumen a calcular els coeficients de
Rasmussen perqué utilitzen, a més de les relacions directes entre les indUstries, les relacions indirectes, que son
aquelles que es generen a partir de les primeres a través d’'una cadena de compres i vendes fins que s’arriben a
satisfer les necessitats de producte de totes les branques d’activitat. Segons els coeficients de Rasmussen la cons-
trucci6 es classifica com una inddstria clau.

Tanmateix els coeficients anteriors no tenen en compte el pes de cada sector segons la demanda o I'ocupacio. Per
aquest motiu hem calculat els coeficients de Rasmussen ponderats per la demanda final interior, la demanda final
total i els llocs de treball equivalents. Els resultats obtinguts per totes les ponderacions segueixen caracteritzant el
sector de la construccié com una inddstria clau de I'economia catalana.

Per acabar de caracteritzar les relacions interindustrials es tenen en compte els coeficients de dispersidé que mesu-
ren la relacié d’'una branca amb la resta del sistema a partir de la distribucié de les compres i de les vendes inter-

5 Una explicaci6 d’aquests coeficients es pot trobar al capitol nimero 20 (Aplicacions a I'analisi regional) del llibre Els comptes de la nacio, in-
troduccié a I’economia aplicada, edicié de I'any 2003,publicat per la Biblioteca Civitas Economia y Empresa.
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médies entre indlstries. Amb el calcul d’aquests coeficients obtenim que la construccié té una relacié baixa amb el
sistema, pel que fa a les seves compres, i alta en termes de vendes intermédies.

La classificacio del sector de la construccié com a induUstria clau es manté si apliguem una reducci6 del 39% de
I'ocupacio a les dades de I'any 2005, que és el que s’ha reduit la poblacidé ocupada, des d’aquest any fins a I'any
2012.

TAULA 25. Taula de coeficients de relacions intersectorials del sector de la construccié de la TIOC 20056
Chenery-Watanabe W=045 | wi=039 | yj>031 | wi>024 | Manufacturerade destiin-
termedi
Rasmussen Uj=1,20 Ui=1,79 Uj>1 Ui>1 Inddstria clau
Rasmussen (demanda final interior) Uj=7,50 Ui=11,16 Uj>1 Ui>1 IndUstria clau
Rasmussen (demanda final total) Uj = 6,63 Ui =9,87 Uj>1 Ui>1 IndUstria clau
Rasmussen . L . . _
(llocs de treball d'efecte equivalent) Uj=814 Ui=12,10 U>1 ui>1 Industria clau
Dispersié Vi=6,68 | Vi=447 | Viat | vipax | At@relacioam elsistema
cap endavant

Unitats: coeficients.
Font: elaboracié propia a partir de la TIOC 2005.

6 L'expressio dels calculs utilitzats és aquesta:

uj = Zi Xij / Xj on xij és la compra de producte i que fa la branca j i Xj és la producci6 del sector j.
wi = Zi Xij / Zi on Zi s6n els usos totals de la branca i.

Uj=[1/n *zj]/[1/n2* Zj zj] on zj = i zij i zij és un element de (I-A’)1

Ui=[1/n *zi]/[1/n2* Zizi] on zi = ] Zij

Uj/i(DF1) = Uj/i * n * dfi on dfi = DFIj / Zj DFIj on DFI és la demanda final interior.

Uj/i(DF) = Uj/i * n * df on df = DFj / Zj DFj on DF és la demanda final.

Uj/i(LTE) = Uj/i * n * Ite on Ite = LTEj / Zj LTEj on LTE s6n els llocs de treball equivalent.

Vj =[1/(n-1) * Zi (zij - 1/n i zij)2]V2 / [1/n Zi Zij]

Vi = [1/(n-1) * 3j (zij - 1/n 5j zi})2]¥2 / [1/n Zi Zij]
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5. ESTOC D’HABITATGES D’OBRA NOVA

5.1. METODOLOGIA

El calcul de I'estoc d’habitatges d’obra nova pendents de venda es fa a partir de la informacié que subministra
I'estadistica d’habitatge de la Generalitat de Catalunya, de la qual hem utilitzat el nombre d’habitatges acabats a
partir dels visats del collegis d’aparelladors i el nombre d’habitatges acabats amb proteccié oficial segons el régim
de proteccid i el promotor, i a partir de la informacidé que subministra el Ministeri de Foment, de la qual hem utilit-
zat els habitatges acabats segons promotor i el nombre de transaccions immobiliaries d’habitatges nous.

Hem estimat I'estoc d’habitatges d’obra nova per a I'any t segons aquesta formula:

Estoc + = Estoc +1 + Habitatges acabats corregits + - Compra vendes d’habitatges nous t

Aon:

Habitatges acabats corregits = Habitatges acabats + - Habitatges acabats de les persones fisiques, de les coope-
ratives i altres (institucions religioses) + - Habitatges de proteccid oficial amb régim de lloguer que no promouen les
cooperatives t

Aquesta depuracié dels habitatges acabats es fa perqué els habitatges acabats de les persones fisiques, de les
cooperatives i altres i els habitatges de proteccié oficial amb régim de lloguer no s’inclouen a les compravendes
d’obra nova.

La informacio estadistica que hem treballat comprén el periode 2004-2012 i esta disponible a nivell municipal ex-
cepte el nombre d’habitatges acabats segons promotor, que ho esta per a Catalunya. Els valors municipals dels
habitatges acabats que promocionen les persones fisiques, les comunitats de propietaris, les cooperatives i altres
institucions s’obtenen a través d’estimacions. Per obtenir-los, s’aplica la proporcié de I'ambit de Catalunya als mu-
nicipis (en funcié del nombre total d’habitatges acabats). L'estoc d’obra nova pendent de venda de I'any 2003 el
considerem igual a zero.

Per una altra banda, la disponibilitat de dades a nivell municipal permet presentar la informacid per diverses zo-
nes:

e per demarcacions territorials (Barcelona, Girona, Lleida i Tarragona),
e per agrupacions de comarques (zones urbanes, ambit metropolita, zones turistiques i resta de Catalunya),

e per ambits territorials funcionals (Alt Pirineu i Aran, Ambit de Ponent, Ambit metropolita de Barcelona, Camp de
Tarragona, Comarques Centrals, Comarques Gironines i Terres de I'Ebre),

e Area Metropolitana de Barcelona i
e Barcelona ciutat.

Hem elaborat un indicador d’absorcié de I'estoc (IAE) que mesura els anys que farien falta per eliminar I'estoc
acumulat d’habitatges nous pendents de venda tenint en compte diversos escenaris de creixement de la demanda:

e vendes observades en el darrer any 2012 (IAE12),
e vendes observades des de I'any 2011 dividides per 2 (IAE11),
e vendes observades des de I'any 2010 dividides per 3 (IAE10),

e vendes observades des de I'any 2009 dividides per 4 (IAEQ9),
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e vendes observades des de I'any 2008 dividides per 5 (IAEOS8), i
s vendes observades des de I'any 2007 dividides per 6 (IAEQ7).

També hem elaborat dos indicadors més que sén I’estoc acumulat d’habitatges nous pendents de venda de 'any
2012 per 1.000 habitants i per 1.000 llars?.

5.2. CATALUNYA

A Catalunya hi ha 89.123 habitatges nous pendents de venda I'any 2012. Des de I'any 2010 I'estoc anual és nega-
tiu i va reduint I'estoc acumulat que va ser maxim I'any 2009, amb 101.393 habitatges nous pendents de venda.

TAULA 26. Estoc d’obra nova. Catalunya, 2004-2012

Catalunya 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 71.101| 74.706| 77.309| 79.580| 71.007 37.871| 20.292| 18.704 13.003
Habitatges corregits 53.082| 57.762| 60.827 | 65.436| 56.689 27.803| 12.584 | 10.460 7.694
Compravendes 37.213 | 44.582| 51.400| 41.109| 26.042 19.861 | 18.646 | 12.848 11.515
Estoc anual 15.869 | 13.180 9.427 | 24.327| 30.647 7.942 -6.062| -2.388 -3.821
Estoc acumulat 15.869 | 29.049 | 38.477| 62.804| 93.451| 101.393| 95.332| 92.944 89.123

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Es constata que farien falta 7,7 anys per eliminar I’estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc
acumulat representa 11,8 habitatges per 1.000 habitants i 30,9 habitatges per 1.000 llars.8

TAULA 27. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Catalunya, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 4,1 5,0 5,7 6,2 7,3 7,7 11,8 30,9

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.3. PROVINCIES

5.3.1. BARCELONA

Hi ha 35.505 habitatges nous pendents de venda a la provincia de Barcelona, el 39,8% de I'estoc total, pero des
de I'any 2010 I'estoc anual és negatiu.

7 El nombre de llars que es fan servir per fer aquest calcul és el corresponent a I'any 2011, atés que es fa servir I'estimacié que I'ldescat ha fet
expressament de llars per municipis per a aquest Informe.

8 El nombre d’habitatges per cada 1.000 llars és de 30,7, si tenim en compte la mitjana de llars projectades per I'ldescat en els escenaris baix i
alt.
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TAULA 28. Estoc d’obra nova. Barcelona, 2004-2012

Barcelona 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 36.120 | 35.104| 37.676| 39.722| 37.788 22.445| 10.498 | 10.415 6.333
Habitatges corregits 26.444 | 26.659| 29.462| 32.284| 29.539 16.150 6.048 5.413 3.747
Compravendes 22.433| 23.406| 25.633| 20.484 | 13.246 10.660| 11.022 6.994 6.363
Estoc anual 4.011 3.253 3.829| 11.800| 16.293 5.490 -4.974 -1.581 -2.616
Estoc acumulat 4.011 7.264| 11.093| 22.893| 39.186| 44.676| 39.702| 38.121 35.505

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

L’estoc acumulat trigaria 5,6 anys en eliminar-se si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat represen-
ta 6,4 habitatges per 1.000 habitants i 16,9 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 29. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Barcelona, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 3,1 3,7 4,1 4.4 5,3 5,6 6,4 16,9

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.3.2. GIRONA

Hi ha 15.823 habitatges nous pendents de venda a la provincia de Girona, el 17,8% de I'estoc total, i des de I'any
2011 I'estoc anual és negatiu.

TAULA 30. Estoc d’obra nova. Girona, 2004-2012

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Habitatges

acabats 10.601 11.942 13.788 12.990 10.670 7.123 4.043 2.943 2.303
Habitatges cor-

regits 8.086 9.404 10.892 10.790 8.650 5.303 2.845 1.811 1.363
Compravendes 6.443 8.295 8.382 6.371 3.986 3.050 2.787 2.055 1.952
Estoc anual 1.643 1.109 2.510 4.419 4.664 .253 58 -244 -589
Estoc acumulat 1.643 2.752 5.262 9.681 14.345 16.598 16.657 16.412 15.823

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

L’estoc acumulat d’habitatges nous pendents de venda trigaria 8,1 anys a eliminar-se si les vendes fossin les de
I'any 2012. L’estoc acumulat és de 20,8 habitatges per 1.000 habitants i de 55,3 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 31. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Girona, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 4,7 5,7 6,4 7,0 7,9 8,1 20,8 55,3

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.
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5.3.3. LLEIDA

Hi ha 4.560 habitatges nous pendents de venda a la provincia de Lleida, el 5,1% de I'estoc total, i des de I'any
2010 I'estoc anual és negatiu.

TAULA 32. Estoc d’obra nova. Lleida, 2012

Lleida 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 4.605 5.937 5.860 6.879 5.935 3.130 2.003 2.130 1.673
Habitatges corregits 3.358 4.602 4.662 5.732 4777 2.310 956 1.220 990
Compravendes 1.677 2.695 5.126 5.042 3.278 2.156 1.656 1.237 1.180
Estoc anual 1.681 1.907 -464 690 1.499 154 -700 -17 -190
Estoc acumulat 1.681 3.588 3.124 3.814 5.312 5.467 4.767 4.750 4.560

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 3,9 anys per eliminar I'’estoc acumulat d’habitatges nous pendents de venda si les vendes fossin les de
I'any 2012. L’estoc acumulat és de 10,3 habitatges per 1.000 habitants i 25 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 33. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Lleida, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 1,9 2,4 2,9 3,4 3,8 3,9 10,3 25,0

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.3.4. TARRAGONA

Hi ha 33.235 habitatges nous pendents de venda a la provincia de Tarragona, el 37,3% de I'estoc total, i des de
I'any 2010 I’estoc anual és negatiu.

Farien falta 16,5 anys per eliminar I'’estoc d’habitatges nous pendents de venda si les vendes fossin les de I'any
2012. L'estoc acumulat representa 40,8 habitatges per 1.000 habitants i 106,8 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 34, Estoc d’obra nova. Tarragona, 2012

5.4. 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 19.775| 21.723| 19.985| 19.989 | 16.614 5.173 3.748 3.216 2.694
Habitatges corregits 15.194| 17.097 | 15.811| 16.631| 13.723 4.040 2.735 2.017 1.594
Compravendes 6.660 | 10.186 | 12.259 9.212 5.532 3.995 3.181 2.562 2.020
Estoc anual 8.534 6.911 3.552 7.419 8.191 45 -446 -545 -426
Estoc acumulat 8.534 | 15.445| 18.997 | 26.416| 34.608 34.652 | 34.206| 33.661 33.235

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.
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TAULA 35. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Tarragona, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB

Indicador

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.5. AGRUPACIONS DE COMARQUES

5.5.1. ZONES URBANES

Les zones urbanes inclouen I'Alt Penedés, el Baix Llobregat, el Barcelonés, el Garraf, el Maresme, el Vallés Occi-
dental i el Vallés Oriental.

Hi ha 27.619 habitatges nou pendents de venda a les zones urbanes I'any 2012, el 31% de I'estoc acumulat total.
En els darrers tres anys, I'estoc anual és negatiu.

TAULA 36. Estocs d’obra nova. Zones urbanes, 2012

Zones urbanes 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 31.343 | 28.793 | 30.785| 32.130 | 30.654 | 18954 | 8.943| 8.914| 5.312
Habitatges corregits 22947 | 21.866 | 24.073 | 26.113 | 23.963 | 13.638| 5.152| 4.633| 3.143
Compravendes 19.767 | 19.442 | 20.783 | 16.459 | 11.007 | 9.128| 9.550| 6.195| 5.578
Estoc anual 3.180 2424 | 3.290| 9.654| 12.956 4510| -4.398| -1.562| -2.435
Estoc acumulat 3.180| 5.604| 8.894| 18.549| 31.504 | 36.014 | 31.617 | 30.054 | 27.619

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 5 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L'estoc acumulat equival a
5,5 habitatges per 1.000 habitants i 14,4 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 37. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Zones urbanes,
2012

IAEO8 IAEO9 IAE10 |AE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 2,9 3,3 3,6 3,9 4,7 5,0 5,5 14,4

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.5.2. AMBIT METROPOLITA
L’ambit metropolita inclou el Gironés, el Segria i el Tarragoneés.

Hi ha 12.898 habitatges nous pendents de venda a I'ambit metropolita, el 14,5% de I’estoc acumulat total. En els
darrers tres anys I'estoc anual és negatiu.

TAULA 38. Estoc d’obra nova. Ambit metropolita, 2012

Ambit metropolita 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 9.682| 12.486 | 10.495 | 10.425| 8.092| 4.525| 2.660| 2.487| 1.978
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Habitatges corregits 7.351| 9.797| 8.313| 8.674| 6.596| 3.422 1.718 1.506 1.170
Compravendes 4.117| 5.692| 7.008| 6.367| 3.778| 2.821| 2.626| 1.781| 1.460
Estoc anual 3.234| 4.105| 1.305| 2.307| 2.818 601 -908 -275 -290
Estoc acumulat 3.234| 7.340| 8.645| 10.952| 13.769 | 14.370 | 13.462 | 13.188 | 12.898

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 8,8 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 20 habitatges per 1.000 habitants i 52,7 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 39. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Ambit metropolita,
2012

IAEO7  IAEO8  IAE09  IAE10  IAE11  IAE12  X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador | 41 52| 59| 66| 80| 88| 20,0 | 52,7

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.5.3. ZONES TURISTIQUES

Les zones turistiques inclouen I'Alt Emporda, I’Alta Ribagorca, el Baix Camp, el Baix Ebre, el Baix Emporda, el Baix
Penedés, la Cerdanya, el Montsia, el Pallars Sobira, el Pla de I'Estany, la Selva i la Val d’Aran.

Hi ha 34.996 habitatges nous pendents de venda a les zones turistiques, el 39,3% de I’'estoc acumulat total. En els
darrers tres anys I’'estoc anual és negatiu.

TAULA 40. Estoc d’obra nova. Zones turistiques, 2004-2012

Zones turistiques 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 21.647 | 22.436 | 24.194 | 23.654 | 20.429| 8.168| 5.117| 3.979| 3.408
Habitatges corregits 16.556 | 17.650 | 19.132| 19.669 | 16.740| 6.186| 3.613| 2.460| 2.017
Compravendes 8.932 | 13.058 | 14.721| 11.080| 6.669| 4.802| 3.856| 3.072| 2.836
Estoc anual 7.624| 4.592| 4.411| 8589 10.071| 1.384 -243 -612 -819
Estoc acumulat 7.624 | 12.216| 16.626 | 25.215 | 35.286 | 36.670 | 36.427 | 35.815 | 34.996

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 12,3 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’'estoc acumulat equi-
val a 36 habitatges per 1.000 habitants i 94,2 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 41. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Zones turistiques,
2012

IAEO7 |AEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 1AE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 6,5 8,2 9,6 10,8 11,8 | 12,3 36,0 94,2

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

53



‘ CTESC
REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

5.5.4. RESTA DE CATALUNYA

La resta de Catalunya inclou les seglients comarques: Alt Camp, Alt Urgell, Anoia, Bages, Bergueda, Conca de Bar-
bera, Garrigues, Garrotxa, Noguera, Osona, Pallars Jussa, Pla d’Urgell, Priorat, Ribera d’Ebre, Ripollés, Segarra, Ter-
ra Alta i Urgell.

Hi ha 13.609 habitatges nous pendents de venda a la resta de Catalunya, el 15,3% de I’'estoc acumulat total. En
els darrers tres anys I'estoc anual és negatiu excepte el 2011.

TAULA 42. Estoc d'obra nova. Resta de Catalunya, 2004-2012

Resta de Catalunya 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 8.429 | 10.991| 11.835| 13.371| 11.832| 6.224| 3.572| 3.324| 2.305
Habitatges corregits 6.228 | 8.449| 9.309| 10.980| 9.391| 4.557 2.101 1.861 1.364
Compravendes 4397| 6.390| 8.888| 7.203| 4.588| 3.110| 2.614| 1.800| 1.641
Estoc anual 1.831 2.059 421 3.777 4.803 1.447 -513 61 277
Estoc acumulat 1.831| 3.890| 4.311| 8.089| 12.892| 14.339| 13.825| 13.886 | 13.609

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 8,3 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 15,1 habitatges per 1.000 habitants i 38,4 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 43. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Resta de Catalu-
nya, 2012

IAEO8 IAEO9 IAE10 |AE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 3,9 4,9 5,9 6,7 7,9 8,3 15,1 38,4

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6. AMBITS TERRITORIALS FUNCIONALS
5.6.1. ALT PIRINEU | VAL D’ARAN

L'Alt Pirineu i la Val d’Aran inclou I'Alt Urgell, I’Alta Ribagorca, la Cerdanya, el Pallars Jussa, el Pallars Sobira i la Val
d’Aran.

Hi ha 1.238 habitatges nous pendents de venda a I'Alt Pirineu i Val d’Aran, I'1,4% de I'estoc acumulat total. En els
darrers tres anys I'estoc anual és negatiu excepte el 2011.

TAULA 44. Estoc d’obra nova. Alt Pirineu i Val d’Aran, 2004-2012

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 1.658 1.853 1.702 1.767 1.282 727 443 498 647
Habitatges corregits 1.228 1.442 1.351 1.471 1.033 538 240 290 383
Compravendes 681 1.083 1.291 1.204 870 531 331 273 475
Estoc anual 547 359 60 267 163 7 91 17 -92
Estoc acumulat 547 906 966 1.234 1.397 1.404 1.313 1.330 1.238

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.
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Farien falta 2,6 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 16,2 habitatges per 1.000 habitants i 37,7 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 45. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Alt Pirineu i Val
d’Aran, 2012
IAEO7 | IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador \ 2,0\ 2,5\ 3,1\ 3,4\ 3,3\ 2,6‘ 16,2‘ 37,7

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6.2. AMBIT METROPOLITA DE BARCELONA

L’ambit metropolita de Barcelona inclou les seglients comarques: Baix Llobregat, Barcelonés, Maresme, Vallés Oc-
cidental i Vallés Oriental.

Hi ha 23.689 habitatges nous pendents de venda a I’ambit metropolita de Barcelona, el 26,6% de I'estoc acumulat
total. En els darrers tres anys I'estoc anual és negatiu.

TAULA 46. Estoc d’obra nova. Ambit de ponent, 2004-2012

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 28.067 | 25.800| 27.385| 27.867| 27.313| 17.572 8.278 8.177 4.996
Habitatges corregits 20.548 | 19.593| 21.415| 22.649| 21.351| 12.644 4.769 4.250 2.956
Compravendes 17.964 | 17.524| 18.748| 14.378 9.999 8.466 8.748 5.669 4.989
Estoc anual 2.584 2.069 2.667 8.271| 11.352 4178 | -3.979| -1.419 -2.033
Estoc acumulat 2.584 4.653 7.320| 15.591| 26.943| 31.120| 27.142| 25.722 23.689

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 4.7 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 4.9 habitatges per 1.000 habitants i 13 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 47. Indicador d’absorcié d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Ambit metropolita
de Barcelona, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 2,7 3,1 3,4 3,7 4,4 4,7 4,9 13,0

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6.3. CAMP DE TARRAGONA
El Camp de Tarragona inclou I’Alt Camp, el Baix Camp, la Conca de Barbera, el Priorat i el Tarragoneés.

Hi ha 18.098 habitatges nous pendents de venda al Camp de Tarragona, el 20.3% de I'estoc acumulat total. En els
darrers tres anys I'estoc anual és negatiu.
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TAULA 48. Estoc d’obra nova. Camp de Tarragona, 2004-2012

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 12.106| 14.905| 11.668| 11.000 7.733| 3.204 1.847 2.035 1.605
Habitatges corregits 9.301 11.731 9.231 9.152 6.388 2.502 1.348 1.276 950
Compravendes 3.798 6.147 7.385 5578 | 3.366| 2.467 2.107 1.643 1.290
Estoc anual 5.503 5.584 1.846 3.574| 3.022 35 -759 -367 -340
Estoc acumulat 5503 | 11.088| 12.934| 16.508| 19.529| 19.564 | 18.805| 18.438 18.098

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 14 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L'estoc acumulat equival
a 34,7 habitatges per 1.000 habitants i 91,3 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 49. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Camp de Tarrago-
na, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 6,6 8,3 9,6 10,8 12,3 14,0 34,7 91,3

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6.4. COMARQUES GIRONINES

Les comarques gironines inclouen I’Alt Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Gironés, el Pla de I'Estany, el Ri-
pollés i la Selva.

Hi ha 14.951 habitatges nous pendents de venda a les comarques gironines, el 16,8% de I'estoc acumulat total.
En els darrers dos anys I'estoc anual és negatiu.

TAULA 50. Estoc d’obra nova. Comarques gironines, 2004-2012

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 10.046 | 11.487| 13.328| 12.477| 10.397 6.860 3.891 2.817 2.209
Habitatges corregits 7.662 9.045| 10.528| 10.363 8.428 5.107 2.738 1.733 1.307
Compravendes 6.324 8.067 8.161 6.149 3.834 2.948 2.702 1.980 1.796
Estoc anual 1.338 978 2.367 4.214 4.594 2.159 36 -247 -489
Estoc acumulat 1.338 2.316 4.683 8.897 | 13.492| 15.651| 15.687 | 15.440 14.951

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 8,3 anys per eliminar I’estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 20 habitatges per 1.000 habitants i 53,4 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 51. Indicador d’absorcié d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Comarques gjro-
nines, 2012

IAEQ7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 4,6 5,6 6,3 6,9 7,9 8,3 20,0 53,4

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.
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5.6.5.

COMARQUES CENTRALS

Les comarques centrals inclouen el Bages, el Bergueda, Osona i el Solsonés.

Hi ha 6.012 habitatges nous pendents de venda a les comarques centrals, el 6,7% de I'estoc acumulat total. En els
darrers tres anys I'estoc anual és negatiu excepte I'any 2011.

TAULA 52,

Habitatges acabats
Habitatges corregits
Compravendes

Estoc anual

Estoc acumulat

2004
3.850
2.819
2.052

767
767

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

2005
5.062
3.848
3.068

780
1.547

2006
5.468
4.278
4.041

237
1.784

2007
5.825
4.737
3.213
1.524
3.308

Estoc d’obra nova. Comarques centrals, 2004-2012

2008
5.568
4.357
1.836
2,521
5.829

2009
2.962
2.133
1.319

814
6.643

2010
1.262
728
1.168
-440
6.203

2011
1.275
668
654
14
6.216

2012
806
aT77
681

-204
6.012

Farien falta 8,8 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 15,2 habitatges per 1.000 habitants i 39,2 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 53.
trals, 2012

Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Comarques cen-

IAEO7

Indicador

IAEO8
4,1

IAEO9

5,3

6,3

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6.6.

PENEDES

IAE10

7,2

IAE11

9,0

El Penedés inclou I'Alt Penedés, I’Anoia, el Baix Penedés i el Garraf.

IAE12
8,8

X1.000 HAB
15,2

X1.000 LLARS

39,2

Hi ha 9.804 habitatges nous pendents de venda al Penedeés, I'11% de I'estoc acumulat total. En els darrers tres
anys I'estoc anual és negatiu.

TAULA 54.

Habitatges acabats
Habitatges corregits
Compravendes
Estoc anual

Estoc acumulat

2004
8.078
6.047
3.942
2.105
2.105

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

2005
7.929
6.118
4.769
1.349
3.454

2006
8.393
6.595
4.936
1.659
5.113

Estoc d’obra nova. Penedés, 2004-2012

2007 2008
8.412 6.537
6.880 5.176
4.391 2.023
2.489 3.153
7.602| 10.755

2009
2.542
1.863
1.430

433
11.188

2010
1.322
810
1.479
-669
10.519

2011
1.408
771
1.049
-278
10.241

2012
913
540
977

-437
9.804

Farien falta 10 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L'estoc acumulat equival
a 20,7 habitatges per 1.000 habitants i 54,7 habitatges per 1.000 llars.
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TAULA 55. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Penedés, 2012

IAEO7 IAEO8 IAE09 IAE10 IAE11  IAE12  X1.000 HAB  X1.000 LLARS
Indicador | 52| 70| 79| 84| 07| 100| 20,7 54,7

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6.7. PONENT
Ponent inclou les Garrigues, la Noguera, el Pla d’Urgell, la Segarra, el Segria i I'Urgell.

Hi ha 3.929 habitatges nous pendents de venda a les comarques de Ponent, el 4,4% de I'estoc acumulat total. En
els darrers tres anys I'estoc anual és negatiu.

TAULA 56. Estoc d’obra nova. Ponent, 2004-2012

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 3.306 4.353 4.481 5490 | 4.774| 2589 | 1.664| 1.679 1.093
Habitatges corregits 2.411 3.374 3.565 4574 | 3.842| 1911 794 962 647
Compravendes 1.112 1.855 3.979 3.928 | 2.453| 1.640| 1.360 996 828
Estoc anual 1.299 1.519 -414 646 | 1.389 271 -566 -34 -181
Estoc acumulat 1.299 2.818 2.404 3.050 | 4.440| 4.711| 4.145| 4.110 3.929

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 4,7 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 10,7 habitatges per 1.000 habitants i 26,4 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 57. Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Ponent, 2012

IAEO7 IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11  |AE12  X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 2,1 2,7 3,3 3,7 4,3 4,7 10,7 26,4

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.6.8. TERRES DE L’EBRE
Les Terres de I'Ebre inclouen el Baix Ebre, el Montsia, la Ribera d’Ebre i la Terra Alta.

Hi ha 11.401 habitatges nous pendents de venda a les Terres de I'Ebre, el 12,8% de I'’estoc acumulat total. En els
darrers dos anys I'estoc anual és negatiu.
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TAULA 58.

Terres de I'Ebre
Habitatges acabats
Habitatges corregits
Compravendes
Estoc anual

Estoc acumulat

2004 2005 2006 2007
3.990 3.317 4.884 6.742
3.066 2.611 3.864 5.609
1.340 2.069 2.859 2.268
1.726 542 1.005 3.341
1.726 2.267 3.272 6.614

Estoc d’obra nova. Terres de I'Ebre, 2004-2012

2008
7.403
6.115
1.661
4.454

11.068

2009
1.415
1.105
1.060

45
11.113

2010
1.585
1.157

751
406
11.518

2011
815
511
584

-73
11.445

2012
734
434
479

11.401

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 23,8 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equi-
val a 59,4 habitatges per 1.000 habitants i 156 habitatges per 1.000 llars.

TAULA 59.
2012

Indicador d’absorci6 d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Terres de I'Ebre,

IAEO7

IAEO8
10,1

IAEO9
12,6 15,9

IAE10
18,9

IAE11
21,4

IAE12
23,8

X1.000 HAB
59,4

X1.000 LLARS

Indicador 156,0

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

5.7. AREA METROPOLITANA DE BARCELONA (AMB)

L’AMB inclou les comarques de Begues, Castelldefels, Cervelld, Corbera de Llobregat, Cornella de Llobregat, Esplu-
gues de Llobregat, Gava, Molins de Rei, Palleja, El Papiol, El Prat de Llobregat, Sant Andreu de la Barca, Sant Boi de
Llobregat, Sant Climent de Llobregat, Sant Feliu de Llobregat, Sant Joan Despi, Sant Just Desvern, Santa Coloma
de Cervelld, Sant Vicenc dels Horts, Torroella de Llobregat, Viladecans, La Palma de Cervelld, Badalona,
L’Hospitalet de Llobregat, Sant Aria de Besos i Santa Coloma de Gramenet.

Hi ha 6.959 habitatges nous pendents de venda a I’Area metropolitana de Barcelona, el 7,8% de I'estoc acumulat
total. En els darrers tres anys I’'estoc anual és negatiu.

TAULA 60. Estoc d’obra nova. Area Metropolitana de Barcelona, 2004-2012
AMB 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Habitatges acabats 13.768 10.473 11.157 11.168 | 12.574 9.239| 4.056| 5.359 2.835
Habitatges corregits 10.080 7.953 8.725 9.077 9.829 6.648 | 2.337| 2.785 1.677
Compravendes 9.407 7777 8.525 6.350 5.261 4383 | 4.698| 2.828 2.923
Estoc anual 673 176 200 2.727 4.568 2.265| -2.361 -43 -1.246
Estoc acumulat 673 849 1.049 3.775 8.344 | 10.609| 8.247 | 8.204 6.959

Unitats: nombre d’habitatges.
Font: elaboracio propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.

Farien falta 2,4 anys per eliminar I'estoc acumulat si les vendes fossin les de I'any 2012. L’estoc acumulat equival
a 2,1 habitatges per 1.000 habitants i 5,6 habitatges per 1.000 llars.
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TAULA 61. Indicador d’absorcié d’estoc i estoc acumulat per 1.000 habitants i 1.000 llars. Area Metropolita-
na de Barcelona, 2012

IAEO8 IAEO9 IAE10 IAE11 IAE12 X1.000 HAB X1.000 LLARS
Indicador 1,6 1,7 1,9 2,0 2,4 2,4 2,1 5,6

Unitats: nombre d’anys, nombre d’habitants i nombre de llars.
Font: elaboracié propia a partir de la Generalitat i del Ministeri de Foment.
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6. EVOLUCIO DEL PARC D'HABITATGES A CATALUNYA. 2001-2011

Des de I'any 2001 el clima economic ha permeés, tal i com s’ha analitzat amb anterioritat, que el ritme de construc-
ci6 s’accelerés. En aquest context de forta activitat constructiva les darreres dades del cens de 2011 situen el parc
d’habitatges de Catalunya en 3.863.381 immobles. Aquesta xifra situa el parc en uns 549.226 habitatges més que
deu anys enrere.

En el mateix periode, la poblacié catalana ha augmentat en 1.176.733 persones. Aquest increment ha fet créixer la
poblacié el 18,6%, situant els habitants de Catalunya en 7.519.843. Aquest augment de poblacié, que s’ha produit
en un context expansiu absolutament diferent al que afronta ara el pais, ha comportat al mateix temps una evolu-
ci6 encara més favorable de les llars, que han tendit a incrementar-se fruit dels nous habits socials, a redors de la
bonanca econdomica experimentada durant bona part de la década.

Com a conseqléncia, per al conjunt de Catalunya el nombre de llars ha augmentat més que no pas el nombre
d’habitatges. Mentre que el parc d’habitatges ha augmentat el 16,6%, el nombre de llars, que es correspon amb el
nombre d’habitatges principals, ho ha fet més de 10 punts percentuals per sobre, el 27,2%. Aquest creixement tan
important de les llars s’ha traduit en una disminuci6 dels habitatges buits © i, sobretot, de les segones residéncies.

TAULA 62. Evoluci6 del parc d’habitatges de Catalunya segons els seus usos, 2001-2011

Taxa de creixement (%) Variacio
Total 3314155 3863381 16,6 549226
Principals 2315856 2944944 27,2 629088
Secundaris 514943 470081 -8,7 -44862
Buits 452921 448356 -1 -4565
Altres 30435 = = -

Unitats: habitatges i taxes en percentatge.
Font: Idescat, censos de 2001 i 2011.

No obstant aix0, aquesta dinamica no s’ha reproduit uniformement en el territori, atés que les llars, tot i haver
augmentat de manera generalitzada a tot arreu, ho han fet amb una intensitat molt més gran en unes comarques
que en d’altres (vegeu mapa 2.1).

El mapa 1 mostra precisament aquest diferencial entre els increments de llars i d’habitatges per comarques. En
general, sols s’han incrementat més els habitatges que les families a les comarques de muntanya, a les comar-
ques interiors de les provincies de Lleida i Tarragona, i al litoral més meridional i a la Costa Brava, atés que des de
la costa tarragonina cap amunt, incloent-hi tota la costa central, no ha passat.

A la provincia de Barcelona només destaquen algunes comarques com ara la del Bages, la del Bergada, o I'alt Pe-
nedeés, on aquest fenomen també es reprodueix. A la resta de la provincia aix0 no succeeix. A les provincies de Tar-
ragona i Lleida, aquest comportament és generalitzat, i sols augmenten més les families que els habitatges a com-
arques urbanes com el Tarragones, el Baix Penedés, i el Segria, mentre que a Girona aquest comportament només
es dona a les comarques del Pla de I'Estany, La Selva i el Gironés.

9 En aquest darrer cas, cal anar alerta amb la davallada que marquen les dades publicades, atés que dins de la categoria de no principals, el
cens del 2011 no recull la categoria d’altres, que s’hauria distribuit entre les categories restants i que en el cas dels pisos buits podria amagar
una evolucié precisament en sentit contrari.
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MAPA 1. Diferéncia entre l'increment d'habitatges i I'increment de llars entre 2001 i 2011 a proporci6é
del parc de 2011

I:] Inferior al -2%
|| Del-2%al 0%
| Delo%al 2%
I meés del 2%

Unitats : percentatges.
Font : Idescat (censos del 2001 i 2011) i elaboraci6 propia.

A moltes de les comarques, poc més de la meitat, la dinamica ha estat una evolucié molt intensa dels habitatges
principals, molt per sobre de la intensitat amb la qual el parc ha augmentat. Aquest fenomen s’ha produit conjun-
tament amb una evolucié més feble dels habitatges secundaris que, en alguns casos, han arribat fins i tot a dismi-
nuir en termes absoluts. Tot i aixd, de la mateixa manera que ha passat per al conjunt de Catalunya, aquesta evo-
lucié ha permés reduir el percentatge d’habitatges buits sobre el parc a la majoria de les comarques.

Aquest comportament, perd, no s’ha reproduit a tot arreu. A d’altres comarques, el pes de 'augment dels usos ha
recaigut també sobre els habitatges secundaris, i I'estoc de pisos buits s’ha reduit de la mateixa manera. A la Gar-
rotxa i al Pallars Jussa, per exemple, 'augment del nombre de llars i del nombre de segones residéncies ha estat
més intens que el d’habitatges en general, dinamica que ha fet disminuir dbviament el pes dels habitatges buits en
aquestes dues comarques. A Ribera d’Ebre, en canvi, el nombre de llars ha crescut a una intensitat per sota de la
del parc d’habitatges, si bé I'augment important dels secundaris, molt més intens que el del parc, ha fet que dismi-
nueixi la proporcié d’habitatges buits.

Tanmateix trobem altres comarques que no han pogut disminuir la proporcié d’habitatges buits. A I'Alt Urgell, al
Bages, a les Garrigues, a la Noguera, al Priorat, a la Terra Alta i a I’'Urgell I’'evolucié que han mostrat tant els habi-
tatges principals com els secundaris ha estat més modesta que la del parc. Com a consequéncia, la proporcié de
pisos buits hi ha augmentat.

En d’altres casos la manca de demanda no ha estat tan transversal i no ha afectat tots els usos. A les comarques
de I'Alta Ribagorca, el Bergueda, el Pallars Sobira i el Ripollés el parc d’habitatges ha augmentat de manera més
intensa que els habitatges principals; al mateix temps, els habitatges secundaris han augmentat més en termes re-
latius; tot i aix0, I'increment d’habitatges secundaris no ha impedit que hagi augmentat la proporcié d’habitatges
buits. Una dinamica similar perd inversa s’ha donat a les comarques del Baix Penedés, la Cerdanya, la Conca de
Barbera, la Segarra o la Selva. En aquest cas I’evolucié més importat s’ha donat en els habitatges principals, que
han evolucionat amb una intensitat superior a la del parc; tot i aix0, I'evolucié dels secundaris, que en alguns casos
ha estat fins i tot negativa, ha fet finalment que el percentatge d’habitatges buits hagi augmentat.
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MAPA 2. Evolucié del nombre d’habitatges entre els anys 2001 i 2011 per comarques a Catalunya

I-Creixement dels habitatges destinats a primera resi- lI-Creixement dels habitatges destinats a segona resi-
déncia déncia

"] inferior al -20%
|| Del-20% al 0%
|| pel 0% al 20%
[ meés del 20%

D Inferior al 20%

|| Del20% al 40%

[ | pel 40% al 60%

I wves del 60%

Unitats: taxa de creixement (%). Unitats: taxa de creixement (%).
Font: Idescat i elaboraci6 propia. Font: Idescat i elaboracié propia.
llI-Creixement dels habitatges buits IV-Creixement del parc total habitatges

|| Del -20% al 0%
[ | Del 0% al 20%
I ves del 20%

|| Del20% al 0%

|| pet40% al 60%

I wves del 60%

Unitats: taxa de creixement (%). Unitats: taxa de creixement (%).
Font: Idescat i elaboraci6 propia. Font: Idescat i elaboracié propia.
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Una analisi detallada d’aquests comportaments ens podria explicar, d’una banda, quin tipus de demanda ha fla-
quejat a cadascuna de les comarques, quins factors haurien incidit en 'acumulacié d’habitatges buits i, també,
quina orientacié comercial caldria donar a partir d’ara als estocs que s’hi localitzen actualment.

Fixem-nos que de manera generalitzada s’ha produit un augment del pes del nombre de llars sobre el parc en de-
triment del pes de les segones residéncies. En alguns casos, el pes de llars i secundaris ha baixat; en aquests ca-
sos la demanda ha fallat tant per a la primera com per a la segona residéncia.

No obstant aix0, trobem molt poques comarques on el percentatge de segones residéncies sobre el parc hagi aug-
mentat respecte de I'any 2001. A les comarques de Ribera d’Ebre, I’Alta Ribagorga, el Bergueda, el Pallars Sobira i
el Ripollés ha succeit precisament aix0. Aixi doncs, el fet que aquesta dinamica estigui tan localitzada ens alerta
d’una manca generalitzada de demanda de segones residéncies. De fet, aguesta tendéncia ja es percebia amb
I'evolucié del conjunt del parc de Catalunya, atés que les segones residéncies han augmentat molt poc, per sota
del ritme de creixement del parc, mentre que les primeres residéncies ho han fet amb molta intensitat.

El resultat de tot plegat ha estat una ocupacié del parc d’habitatges molt dependent de la demanda per habitatge
de primera residéncia.

El mapa 3.l ens mostra el percentatge d’habitatges principals sobre el parc de cadascuna de les comarques. Fi-
xem-nos que destaquen les comarques d’Osona, el Vallés Oriental i I'Occidental, el Barcelonés i el Baix Llobregat, el
Pla d’Urgell, el Segria i el Gironés com a comarques amb un pes més fort dels habitatges principals (per sobre del
80%).

Aquesta distribucié coincideix, en la majoria dels casos, amb aquelles comarques on han augmentat més les llars i
també on han disminuit més, en termes relatius, els habitatges buits (vegeu els mapes 2.1 i 2.1l). Es corresponen
també amb les comarques que mostren un percentatge més baix de segones residéncies (vegeu el mapa 3.11).

En aquestes comarques més orientades a la primera residéncia és precisament també on, en la majoria dels ca-
s0s, el percentatge de pisos buits hi és més baix (vegeu el mapa 3.1ll). La majoria d’aquestes comarques es troben
sobretot al voltant de I'area d’influéncia de la conurbacié de Barcelona; no obstant aixo, el Gironés i el Segria tam-
bé recullen aquestes mateixes caracteristiques. En el cas del Tarragonés, els usos vénen també molt influits per la
preséncia d’'importants municipis turistics.

Per acabar, la darrera bateria de mapes intenta resumir I'evolucié dels usos per comarques. Als primers tres ma-
pes (4.1, 4.11, i 4.111) hi trobem representada la variacié en punts percentuals dels usos que recull el cens (principals,
secundaris i buits). El darrer mapa recull, en funcié de la variacié que han tingut els usos, sis tipologies de compor-
tament diferents.

D’una banda, sota la categoria A es recullen aquelles comarques on augmenta el pes de les llars i disminueix el
dels secundaris, pero baixa el pes dels habitatges buits; la categoria B recull aquelles comarques on augmenta tant
el de les llars com el dels habitatges principals i, per tant, baixa també el dels buits; i a la categoria C s’hi recullen
aquelles comarques on també baixa el pes dels buits, pero la disminucié dels quals es produeix per I'efecte d’un
augment del pes dels secundaris que compensa la davallada dels principals. A les categories D, E i F, hi recollim
aquelles comarques on augmenta el pes dels habitatges buits. En el primer cas, parlem d’aquelles comarques on
baixa tant el pes dels secundaris com dels principals; en el segon, s’hi recullen aquelles comarques on la pujada
del pes dels secundaris no permet compensar la davallada dels principals; i finalment, en la categoria F, hi incloem
aquelles comarques on, tot i augmentar el pes dels principals, la davallada del pes dels secundaris ha fet final-
ment pujar el pes dels pisos buits.

Aquest conjunt de casuistiques ens orienta a I’hora de veure quina demanda cal potenciar. En aquest sentit, cal

tenir present que en un context de crisi permanent com la que patim, la demanda per a primera residéncia tendira
a disminuir, mentre que la demanda per a segona residéncia caldra cercar-la sobretot a I'estranger.
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MAPA 3. Pes dels habitatges a cada comarca segons tipologia i distribuci6 del parc. Catalunya, 2011
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MAPA 4. Evoluci6 del pes dels habitatges segons usos per comarques sobre el parc. Catalunya, 2001-
2011

I-Habitatges destinats a primera residéncia Il-Habitatges destinats a segona residéncia
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Aixi doncs, tot i la fotografia d’'usos que reflecteix el cens relativament recent del 2011, cal tenir en compte que
aquesta utilitzacié del parc podra variar en un futur. D’una banda, caldra veure com afectara el nou context eco-
nomic als fluxos demografics. Es de preveure en aquest sentit que disminueixi altre cop la poblacié i que s’amplii el
nucli familiar, actuant un i altre factor vers una reduccié del nombre de llars. De I'altra, caldra veure quina evolucio

mostra el context internacional més proper i, pel que fa a aquells paisos amb una divisa diferent a la nostra, el ti-
pus de canvi, factors que incidirien en la demanda estrangera de segones residéncies.
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7. MARC NORMATIU DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCIO RESIDENCIAL

A continuaci6 s’enumera cronologicament la normativa del sector de la construccid, que afecta tant I'obra nova
com la rehabilitaci6. De cada norma es destaquen els aspectes que més influeixen en el contingut dels proxims
apartats de I'estudi.

Es podra comprovar que el sector de la construccié residencial té per davant reptes d’estalvi d’energia importants
que afecten tant la nova construccié com la rehabilitacié. El full de ruta té dues dates rellevants, que son el 2020 i
el 2050. El 2020 s’hauria de reduir el consum total d’energia el 20% i el 2050, el 40% respecte de I’energia con-
sumida avui dia. El sector residencial haura de contribuir amb canvis profunds que afecten tant els materials i les
tecnologies a utilitzar com la forma de construir per satisfer les necessitats d’habitatge de les persones.

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacioé de I'edificaci6wo

En aquesta norma es diu que el Codi técnic de I'edificacié és el marc normatiu que estableix les exigéncies basi-
ques de qualitat dels edificis i de les seves installacions. Es parla d’estalvi d’energia i aillament térmic de forma
que s’aconsegueixi un (s racional de I'energia necessaria per a una adequada utilitzacié de I'edifici.

Es reconeixen els segiients agents de I'edificacio i s’estableixen les seves funcions: promotor, projectista, construc-
tor, director d’obra, director de I'execuci6 de I'obra, entitats i laboratoris de control de qualitat de I'edificacio, sub-
ministradors de productes i propietaris i usuaris.

Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis:t

L’objectiu d’aquest decret és incorporar parametres ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis, ja siguin de nova
construccié o procedents de reconversié d’antiga edificacidé o resultants d’obres de gran rehabilitacié, entenent
com a tals les que només excloguin I'enderrocament de facanes o constitueixin una actuacié global en tot I'edifici.
Referent als parametres d’ecoeficiéncia relatius als materials i sistemes constructius, la norma diu que en la cons-
truccié de I'edifici caldra obtenir una puntuacié minima de 10 punts mitjancant la utilitzacio d’alguna/es de les 18
solucions constructives proposades, cadascuna de les quals esta puntuada.

Reial Decret 47/2007, de 19 de gener, pel qual s’aprova el procediment basic per a la certifi-
caci6 d’eficiéncia energética d’edificis de nova construcci6:2

El procediment basic s’aplica als edificis de nova construccié i a les modificacions, reformes o rehabilitacions
d’edificis existents amb una superficie Gtil superior a 1.000 metres quadrats, on es renovi més del 25% del total
dels seus tancaments. En aquest procediment, I'edifici de referéncia que servira com a element de comparacio per
a I'edifici que cal certificar haura de tenir unes qualitats constructives que satisfacin els requeriments minims del
document basic d’'estalvi d’energia del Codi técnic de I'edificaci6. La qualificaci6é d’eficiéncia energética assignada
a I'edifici sera la corresponent a I'index de qualificacio d’eficiéncia energética obtingut per aquest en una escala de
set lletres que va des de la lletra A (edifici més eficient) fins a la lletra G (edifici menys eficient).

Document Basic HE d’estalvi d’energia, d’abril de 200912

Aquest document té per objecte establir les regles i els procediments que permeten complir les exigéncies basi-
ques d’estalvi d'energia. Les seccions d’aquest document es corresponen amb les exigéncies basiques HE 1 a HE
5. La correcta aplicacié de cada secci6 suposa el compliment de I'exigéncia basica corresponent. La correcta apli-
cacio del conjunt del document suposa que se satisfa el requeriment basic d’estalvi d’energia. Tant I'objectiu del
requeriment basic d’estalvi d’energia com les exigéncies basiques s’estableixen a I'article 15 de la part | del Codi
técnic de I'edificacio.

10 BOE nlim. 266, de 06/11/1999.

11 DOGC 4574, de 16/02/2006.

12 BOE nam. 27, de 31/01/2007.

13 http://www.codigotecnico.org/web/recursos/documentos/
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Les exigencies del Document basic HE d’estalvi d’energia son:

e Exigéncia basica HE 1: Limitacié de demanda energética. Els edificis disposaran d’una envolupant de ca-
racteristiques tals que limiti adequadament la demanda energética per assolir el benestar térmic.

e Exigéncia basica HE 2: Rendiment de les installacions térmiques. Aquesta exigéncia es desenvolupa en el
Reglament de les installacions térmiques en els edificis, RITE, i la seva aplicacié quedara definida en el
projecte de I'edifici.

e Exigéncia basica HE 3: Eficiéncia energética de les installacions d’illuminacié. Els edificis disposaran
d’installacions d’iluminacié adequades a les necessitats dels seus usuaris, que a la vegada siguin efica-
ces energéticament.

e Exigéncia basica HE 4: Contribucié solar minima d'aigua calenta. En els edificis, amb previsi6 de demanda
d’aigua calenta sanitaria o de climatitzacié de piscina coberta, una part de les necessitats energétiques
térmiques derivades d’aquesta demanda es cobrira a través de la incorporacié de sistemes de captacio,
emmagatzemament i utilitzaci6 d’energia solar de baixa temperatura.

e Exigéncia basica HE 5: Contribuci6 fotovoltaica minima d’energia eléctrica. En els edificis que aixi
s’estableixi en el Codi técnic de I'edificacié s’incorporaran sistemes de captacio i transformacié d’energia
solar en energia eléctrica per procediments fotovoltaics per a (s propi o subministrament a la xarxa.

Reial decret 1027/2007, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’installacions térmi-
ques en els Edificis, RITE+

A efectes d’aquest Reial Decret es consideraran com a installacions térmiques les installacions fixes de climatitza-
ci6 (calefaccio, refrigeracié i ventilacid) i de producci6é d’aigua calenta sanitaria destinades a satisfer la demanda
de benestar térmic i higiene de les persones. El RITE s’aplicara a les installacions térmiques en els edificis de nova
construccio i a les installacions térmiques en els edificis construits, en allo relatiu a la seva reforma, al seu mante-
niment, Us i inspeccié, amb les limitacions que s’especifiquin.

La responsabilitat de I'aplicacié d’aquest Reglament correspon als agents que participen en el disseny i dimensio-
nament, execucidé, manteniment i inspeccioé d’aquestes installacions, aixi com a les entitats i institucions que inter-
venen en el visat, supervisid o informe dels projectes o0 memories técniques i els titulars i usuaris de les ins-
tallacions.

Les installacions térmiques s’inspeccionaran amb la finalitat de verificar el compliment reglamentari. Les instrucci-
ons técniques figuren a la Part Il del Reial decret i es classifiquen segons siguin de disseny i dimensionament, de
muntatge o de manteniment i Us.

Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre, pel qual es regula el Pla estatal d’habitatge i re-
habilitacié 2009-2012:s

El Reial decret parla del Pla d’ajudes RENOVE a la rehabilitacié d’habitatges i edificis d’habitatges existents. Es
consideren actuacions protegides a efectes del seu finangament, les seguents:

e Actuacions per millorar I'eficiéncia energética, la higiene, salut i proteccidé del medi ambient en els edificis i
habitatges, i la utilitzaci6 d’energies renovables.

e Actuacions per garantir la seguretat i I'estanquitat dels edificis.

e Actuacions per a la millora de I'accessibilitat a I'edifici i/o als seus habitatges.

Directiva 2010/31/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 19 de maig, relativa a
I'eficiéncia energética dels edificis (refosa)ze

Els estats membres aplicaran una metodologia de calcul de I'eficiéncia energética dels edificis d’acord a un marc
general comU que s’exposa en I'annex | d’aquesta Directiva. Els estats membres prendran les mesures necessaries
per garantir que s’estableixin uns requeriments minims d’eficiéncia energética dels edificis o de les seves unitats,

14 BOE ndm. 207, de 29/08/2007.
15 BOE ndm. 309, de 24/12/2008.
16 DOUE L 153/13, de 18/06/2010.
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amb la finalitat d’assolir nivells 0ptims de rendibilitat. Els requeriments minims d’eficiéncia energética es revisaran
periodicament a intervals no superiors a cinc anys i, en cas necessari, es revisaran amb la finalitat d’adaptar-los als
avencos técnics del sector.

Els estats membres prendran les mesures necessaries per garantir que els edificis nous complexin els requeri-
ments minims d’eficiéncia energética. També hauran de complir aquests requeriments les reformes importants
dels edificis, les millores en €eficiéncia energética dels edificis o de la part renovada.

Els estats membres s’asseguraran que:

e A més trigar el 31 de desembre de 2020, tots els edificis nous siguin edificis de consum d’energjia quasi
nul.

e Després del 31 de desembre de 2018, els edificis nous que estiguin ocupats i sigui propietat d’autoritats
pUbligues seguin edificis de consum d’energia quasi nul.

Els estats membres prendran les mesures necessaries per a la realitzacié d’una inspeccié periodica de les parts
accessibles de les installacions utilitzades per escalfar edificis quan la poténcia nominal Gtil de les seves calderes
sigui superior a 20 kW. També s’inspeccionaran de forma periodica les parts accessibles de les installacions d’aire
condicionat amb una poténcia nominal Util superior a 12kW.

Decret 187/2010, de 23 de novembre, sobre la inspecci técnica dels edificis d’habitatges:”

El Decret té per objecte regular les inspeccions periodiques que cal dur a terme per garantir els nivells de qualitat
exigibles als edificis d’habitatges. El Decret dona un model d’informe de la inspecci6 técnica que consta dels se-
glients apartats: Identificacié de I'edifici, fotografia de I'edifici, descripcidé de I'edifici, descripcio del sistema envo-
lupant, descripcié del sistema estructural, descripcié del sistema d’installacions, deficiéncies detectades, relacio i
qualificacié de les deficieéncies detectades.

El programa d’inspeccions técniques obligatories de la Generalitat s’estableix amb aquest calendari:

Antiguitat de I'edifici Termini maxim per passar la inspecci6 |

Anteriors a 1930 Fins al 31 de desembre de 2012
Entre 1931 i 1950 Fins al 31 de desembre de 2013
Entre 19511 1960 Fins al 31 de desembre de 2014
Entre 1961 1970 Fins al 31 de desembre de 2015
A partir de 1971 Fins al 31 de desembre de I'any en qué I'edifici assoleix els 45 anys d’antiguitat

Comunicacié de la Comissi6 al Parlament Europeu, al Consell, al Comité Economic i Social Eu-
ropeu i al Comité de les Regions, Full de ruta de I'energia per a 2050, de 15 de desembre de
2011:s

Les hipotesi que figuren en aquest Full de ruta de I'energia per a 2050 exploren camins cap a la descarbonitzacié
del sistema energétic. Totes elles suposen canvis substancials, per exemple, en els preus de carboni, les tecnolo-
gies i les xarxes. S’han analitzat una série d’hipotesi per assolir una reduccié del 80% de les emissions de gasos
d’efecte hivernacle, la qual cosa implica quasi un 85% de disminucié de les emissions de CO2 relacionades amb
I'energia, incloses les procedents del transport. Aixd condueix a una disminucié de la demanda energética del 41%
d’aqui a 2050, si es compara amb les puntes registrades els anys 2005-2006. També es preveuen mesures de re-
colzament a les fonts d’energjia renovable que donin lloc a una quota molt elevada de les fonts d’energia renovable
en el consum final brut d’energia (75% I'any 2050) i en el consum d’electricitat (97%).

17 Departament de Medi Ambient i Habitatge (desembre de 2010). Decret 187/2010, de 23 de novembre, sobre la inspeccié técnica dels edifi-
cis d’habitatges. Generalitat de Catalunya.
18 COM (2011) 885 final.
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Directiva 2012/27/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 25 d’octubre, relativa a
I'eficiéncia energética, per la qual es modifiquen les Directives 2009/125/CE i 2010/30/UE, i
per la qual es deroguen les Directives 2004/8/CE i 2006/32/CEz

Aquesta directiva estableix un marc comu de mesures per al foment de I'eficiéncia energética dintre de la Unié per
tal d’assegurar la consecucioé de I'objectiu principal d’eficiéncia energética de la Uni6, del 20% d’estalvi per a I'any
2020, i amb la finalitat de preparar el cami per a millores ulteriors d’eficiéncia energética més enlla d’aquest any.
La Comissi6 avaluara els progressos realitzats com a maxim el 30 de juny de 2014.

Els estats membres establiran una estratégia a llarg termini per mobilitzar inversions en la renovacié del parc naci-
onal d’edificis residencials i comercials, tant public com privat. A més trigar el 30 d’abril de 2014 es publicara una
primera versio de I'estratégia que s’actualitzara cada tres anys i sera tramesa a la Comissié en el marc dels plans
nacionals per a I'eficiéncia energética.

Cada Estat membre s’assegurara que a partir de I'1 de gener de 2014 el 3% de la superficie total dels edificis amb
calefacci6 i/o sistema de refrigeracié que tingui en propietat i ocupa la seva Administracio central es renovi anual-
ment, de forma que compleixi almenys els requeriments de rendiment energétic minim que s’hagin fixat en les es-
tratégies de rehabilitaci6 a llarg termini.

Es defineix una renovaci6é substancial com aquella renovacioé el cost de la qual supera el 50% del cost de la inver-
si6 que correspondria a una unitat nova comparable.

Els estats membres vetllaran perqué els clients finals d’electricitat, gas natural, calefaccié urbana, refrigeracié ur-
bana i aigua calenta sanitaria tinguin comptadors individuals a un preu competitiu que recullin exactament el con-
sum real d’energia del client final i que proporcionin informacié sobre el temps real d’Us.

A més trigar el 31 de desembre de 2015, els estats membres notificaran a la Comissié una avaluacié completa del
potencial d’Gs de la cogeneraci6 d’alta eficiencia i dels sistemes urbans de calefacci6 i refrigeracio eficients.

Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat
dels habitatges i la cédula d’habitabilitat

En aquest Decret és interessant ressaltar, d’acord amb el contingut d’aquest Informe, I'Annex 4 de condicions
d’habitabilitat dels habitatges resultants de les intervencions de rehabilitacié o gran rehabilitacié d’un edifici exis-
tent.

Resolucié de 12 de desembre de 2012, de la Secretaria d’Estat d’Energia, per la qual es publi-
ca la Resolucié de 13 de novembre de 2012, del Consell d’Administracié de I'Institut per a la
Diversificaci6 i Estalvi de I'Energia, per la qual s’estableix la convocatoria i bases reguladores
per a I’habilitacio d’empreses collaboradores en el programa per a I'execucio de projectes de
biomassa térmica en edificis (BIOMACASA 1)zt

El titol de la norma ja n’indica I'objecte. S’afegeix en aquest apartat perqué es tingui en compte que aquesta tecno-
logia rep ajuda financera de I’Administracié.

Avantprojecte de llei de rehabilitacid, regeneracid i renovacié urbanes, de mar¢ de 201322

En aquest Avantprojecte es diu que I'informe d’avaluacié d’edificis ha de contenir la certificacioé energética dels edi-
ficis, a més de 'avaluacié de I’estat de conservacio de I'edifici i de les condicions basiques d’accessibilitat i no dis-
criminacié de les persones amb discapacitat per a I'accés i la utilitzacié de I'edifici. L'obligacié de disposar
d’aquest informe s’haura de fer efectiva, com a minim, en relacié amb els edificis que comptin amb una inspeccio
técnica vigent, els edificis que pretenguin acollir-se a ajudes publiques, els edificis de tipologia residencial

19 DOUE L 315/1, de 14/11/2012.

20 DOGC ndm. 6245, de 02/11/2012.
21 BOE nim.12, de 14/01/2013.

22 Ministeri de Foment.
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collectiva amb una antiguitat superior a 50 anys i la resta d’edificis quan aixi ho indiqui una norma autonomica o
municipal per gliestions especifiques.

Es diu que I"’Administracio ajudara els propietaris quan el cost de les obres de rehabilitacié superi la meitat del va-
lor de reposicio de nou de I'edificacié o construccio.

També es diu que I’Administracié General de I'Estat, en collaboracié amb les comunitats autonomes i les adminis-
tracions locals, promoura un sistema informatiu general i integrat que, coordinat amb el Cadastre, asseguri
I'obtencid, actualitzacié permanent i explotacioé de la informacié necessaria per al desenvolupament de les politi-
ques per a un medi urba més sostenible, eficient i competitiu.

En el titol corresponent a les actuacions de rehabilitacié edificatoria i les de regeneracio i renovacié urbanes, la ini-
ciativa per proposar I'ordenacio6 de les citades actuacions podra partir de les administracions puabliques, les entitats
publiques que hi estan adscrites o en depenen i els propietaris.

La disposicio final primera de I'avantprojecte modifica alguns articles de la Llei del sol.

La nota de premsa del Ministeri de Foment de 5 d’abril de 2013 que anuncia I'aprovacié del Projecte de llei de re-
habilitacio, regeneracié i renovacié urbana i el Pla estatal d’habitatge 2013-2016 diu que la norma estableix que a
partir de I'1 de juny de 2013 sera obligatori posar a disposicid dels compradors o llogaters d’edificis o parts
d’edificis (per a lloguers amb una durada superior a quatre mesos), un certificat d’eficiéncia energética.23

Reial Decret 233/2013, de 5 d’abril, pel qual es regula el Pla estatal de foment del lloguer
d’habitatges, la rehabilitacié edificatoria, i la regeneracio i renovacié urbanes, 2013-20162«

Aquest Pla preveu diversos programes:

Programa de subsidi de préstecs convinguts.

Programa d’ajuda al lloguer d’habitatge.

Programa de foment del parc pulblic d’habitatge en lloguer.

Programa de foment de la rehabilitaci6 edificatoria.

Programa de foment de la regeneracié i renovacio urbanes.

Programa de recolzament a la implantacié de I'informe d’avaluacié dels edificis.
Programa per al foment de ciutats sostenibles i competitives.

Programa de recolzament a la implantacié i gesti6 del Pla.

PN AWDE

Els recursos del Pla es distribuiran entre les comunitats autonomes i les ciutats de Ceuta i Melilla atenent els se-
glents criteris objectius:

Per als programes d’ajuda al lloguer d’habitatge i de foment del parc public d’habitatge en lloguer, s’atendra la po-
blacié resident amb un nivell de renda de fins a tres vegades I'lPREM.

Per als programes de rehabilitaci6 edificatoria, de regeneracio i renovacié urbanes, de recolzament a la implantacio
de l'informe d’avaluacié dels edificis i del foment de ciutats sostenibles i competitives, s’atendra el ndmero
d’habitatges en edificis predominantment residencials, finalitzats abans de I'any 1981, i el nimero d’habitatges
que s’ubiquin en edificis de tipologia residencial collectiva amb més de quatre replans sense ascensor.

El Reial decret diu que quan els programes de foment del parc public d’habitatge en lloguer, rehabilitacié edificato-
ria, regeneracio i renovaci6 urbana tinguin financament complementari al de les comunitats autonomes, el Ministe-
ri de Foment aportara un finangcament addicional.

La quantitat maxima de les ajudes del Programa de foment de la rehabilitacié edificatoria és de 2.000 euros per
habitatge a les actuacions de conservacio i per a les de millora de la qualitat i sostenibilitat, i de 4.000 euros per a
les actuacions de millora de I'accessibilitat. La quantitat maxima de les subvencions no podra superar el 35% del

23http://www.fomento.gob.eS/MFOM/LANG_CASTELLANO/GAB|NETE_COMUNICACION/OFICINA_DE_PRENSA/NOTICIASl/2013/AB
RIL/130405-01.htm

24 BOE nam. 86, de 10/04/2013.
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cost subvencionable de cada actuacié (excepte en les corresponents a I'accessibilitat, en qué podra arribar de for-
ma excepcional al 50%) ni superar I'import d’11.000 euros per habitatge.

Projecte de llei de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes, de 12 d’abril de 201325

Aquest projecte regula aspectes referents a I'informe d’avaluacio dels edificis i a les actuacions sobre el medi urba
relacionades amb la rehabilitacio edificatoria i la regeneracioé i renovacié urbanes. S’utilitzen les disposicions finals
per modificar alguns articles de la Llei del sol, de la Llei d’ordenacié de I'edificaci6, del Reial decret pel qual
s’aprova el Codi técnic de I'edificacié i de la Llei sobre propietat horitzontal.

Referent a I'informe d’avaluacié dels edificis es diu que la Inspeccié Técnica d’Edificis vigent a les comunitats au-
tonomes sera valida si aquesta recull els requeriments minims que exigeix I'informe.

L'Administracié competent podra imposar en qualsevol moment la realitzacié d’obres per al compliment del deure
legal de conservacio, de conformitat amb alld disposat en la legislacié estatal i autondomica aplicables. S’aclareix
també el concepte de manteniment que, a més, es considera un deure fonamental.

També destaca un canvi en les majories de les comunitats de propietaris a I’hora d’aprovar determinades obres
per facilitar la seva realitzacio.

Reial decret 235/2013, de 5 d’abril, pel qual s’aprova el procediment basic per a la certificacio
de I'eficiéncia energética dels edificis.2s

S’aprova el procediment basic per a la certificacio energética dels edificis quan es construeixin, venguin o lloguin
edificis o les seves unitats. S’haura de mostrar una copia del certificat al comprador o nou llogater potencial i es
lliurara al comprador o nou llogater.

S’aprova que tots els edificis nous que es construeixin a partir del 31 de desembre de 2020 seran edificis de con-
sum d’energia quasi nul excepte els que vagin a ser ocupats i siguin de titularitat pdblica, que ho seran a partir del
31 de desembre de 2018.

Reial decret 238/2013, de 5 d’abril, pel qual es modifiquen determinats articles i instruccions
técniques del Reglament d’installacions térmiques en el edificis, aprovat pel Reial decret
1027/2007, de 20 de juliol.2

Es diu que el usuaris de les installacions tenen el deure de mantenir-les i que les administracions hauran
d’inspeccionar-les.

Es regulen els requeriments técnics dels generadors de calor, de les calderes de combustibles fossils, entre
d’altres.

%5 BOCG nim. 45-1, de 12/04/2013.
26 BOE nam. 89, de 13/04/2013.
%7 BOE nam. 89, de 13/04/2013.
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8. ESTRATEGIES DE REORIENTACIO DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO RESIDEN-
CIAL: INNOVACIO DE PROCESSOS | DE PRODUCTE ORIENTADA A LES NE-
CESSITATS FUTURES DE NOVA EDIFICACIO

Tal i com analitzavem al comengament, el sector de la construccié es troba actualment en una situacié de contrac-
ci6 extrema. L’evolucié de I'activitat situa en alguns casos el sector en una desena part del que trobavem l'any
2007.28 No obstant aixo, i atés que el sector de la construccio i, especialment el de I'edificacid, és un sector abso-
lutament necessari per a qualsevol societat, hem d’estar segurs que, tot i que més o menys modificat, el sector se-
ra també una peca clau de la nostra economia en el futur.

Tanmateix, el sector de I'edificacio es veura obligat, de la mateixa manera que altres sectors productius, a emmot-
llar-se als contextos economics i socials del segle XXI. En aquest sentit, sén basicament dues les linies de reorien-
tacié que es podrien seguir per al sector de I'edificacio:

a) Primerament caldria dur a terme un canvi estructural en la forma de construir que porti al sector cap a uns
processos més industrialitzats, de produccié de més qualitat i de més valor afegit.

b) D’altra banda, també hauria de transformar els processos i els productes per fer-los cada cop més sostenibles
també en termes mediambientals. En aquesta linia de transformacié, I’Administracié ha aplicat ja una tutela
evident, atés que ja és la propia Unidé Europea la que marca un full de ruta que ha de portar d’'una banda a
I'estalvi d’energia a mig i llarg termini, i de I'altra a una renovaci6 important dels materials i de les tecnologies
que s’han utilitzat fins a I'actualitat.

8.1. LA INDUSTRIALITZACIO DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

Un dels objectius de la industrialitzaci6 del sector de la construccié hauria de ser el de transformar tots els proces-
sos per portar-los, tal i com s’ha comentat, cap a processos més vinculats amb la qualitat i el valor afegit. Sovint
ens hem referit a aquest procés com a industrialitzacié del sector. No obstant aix0, quan es fa referéncia a la in-
dustrialitzacié del sector no es fa referéncia, o almenys no pas exclusivament, a la incorporacié cada cop més gran
de prefabricats i elements constructius modulars. Industrialitzar els processos de construccié també hauria de vo-
ler dir fer-los més eficients, tant en termes tecnologics com organitzatius.

Com a principal exponent d’aquesta primera estratégia de reorientacio del sector podem destacar les aportacions
fetes per InnoCons, una iniciativa de la Cambra Oficial de Contractistes d’Obres de Catalunya, que esta formada
per més de 120 professionals, i que promou un canvi radical i global en la forma de construir.

Els treballs en xarxa d’aquests professionals estableixen les bases per a una nova forma de construir edificis preci-
sament en aquesta linia; unes bases que queden plasmades en el document Conclusions del grup de treball crea-
tiu sobre construccié industrialitzada.2? En aquest document s’entén la industrialitzacid com I'optimitzacié d’un
procés integral de la demanda, el disseny, la fabricacio i la construccié.

L'element principal de la proposta que fa Innocons és sobretot la reorientacié del procés constructiu vers un procés
molt més concurrent. Per Innocons, els processos essencialment seqiiencials que es duen a terme actualment ge-
neren alguns problemes que caldria evitar. D’'una banda, la incomunicaci6é entre les diverses baules constructives
fa que es produeixi una indefinicié del projecte que s’arrossega des de les fases més primerenques. En aquest
context, el resultat implica sovint la descoordinacié, la improvisacid, la ineficiéncia i la manca de qualitat del projec-
te un cop acabat. De fet, I'heterogeneitat de solucions que planteja una obra fa absolutament necessaria I'estreta
collaboraci6 de tots els agents implicats en la seva elaboracié. Per tant, un procés més concurrent permetria reduir
les modificacions d’obra i els canvis d’dltima hora, facilitaria la incorporacié de noves tecnologies (atés que gaudi-
rien de la implicacié de tothom), estalviaria temps en I'elaboraci6 del projecte i en I'execucié de I'obra, facilitaria un
cost d’execucié molt més ajustat als pressupostos, i comportaria també una major qualitat del conjunt general de
I'obra.

28 Vegeu la taula 1, on apareix un resum de I'evolucié d’algunes magnituds del sector
® Innocons (2011), http://www.ccoc.es/ca/banc.php
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Per dur a terme aquesta nova tipologia de projectes, actualment es tenen a I'abast eines com ara la “tecnologia
BIM”, que permet modelitzar préviament el procés i coordinar esforcos de manera més eficient i efectiva entre els
diversos agents que participen d’'un mateix projecte ja des del primer moment.

Tanmateix un canvi en aquesta direccid hauria de superar inércies importants. Per exemple, caldria dur a terme
aquest canvi també des del sistema educatiu, aixi com des del conjunt de tots els ambits relacionats. Cal pensar
que un canvi com aquest hauria de revertir en una transformacié important del paper que desenvolupen els
agents, més proactiu, més concurrent i més collaboratiu, en la majoria dels casos. Hauria de transformar també el
paper vertebrador que juguen actualment algunes figures com la de I'arquitecte, que hauria d’integrar-se en aques-
ta nova estructura més participativa.

Les transformacions no s’haurien d’aturar aqui, atés que també caldria transformar altres ambits socials que gene-
ren inércies a favor de I'immobilisme. Un dels problemes que sorgeixen en el dia a dia del sector és per exemple el
que es genera en el terreny normatiu i el de les assegurances. La manera de funcionar en aquests ambits sovint di-
ficulta la incorporacié d’innovacions. Cal entendre en aquest sentit que una excessiva normativitzacio, tot i que re-
verteix en una garantia minima de qualitat, obstaculitza també la incorporacié d’innovacions, en la mesura en qué
limita molt el marge de maniobra dels constructors. Aixi doncs, la legislacié en aquest terreny requereix d’una ana-
lisi prévia sobre els pros i els contres de cada concrecid normativa. Una problematica similar es déna quan els
constructors acudeixen a I'asseguradora per tal d’assegurar algun projecte. En el cas dels contractes
d’asseguranca passa una cosa similar. Les asseguradores, en un intent de limitar els riscos, també acaben limitant
les possibilitats d’innovacié en el procés productiu de I'edificaci6. Aquesta inércia es veu agreujada addicionalment
per la manca de divulgacié de la informacid, especialment en referéncia als resultats dels nous processos de pro-
duccio, atés que el desconeixement impedeix incorporar els resultats de les millors innovacions com a element de
garantia en aquests tipus d’acords.

Segons InnoCons (2011), el paper de I’Administracié en aquest ambit podria ser el de potenciar la innovacio, inci-
dint en la normalitzaci6 de la contractacio conjunta de projecte i obra, I'ampliacié de marges d’actuacié que incor-
porin les noves regles del joc, aixi com d’altres mesures d’estimul que incentivin la innovacié per tal d’ajudar a vén-
cer el conservadorisme. També ajudaria el fet de potenciar models alternatius com ara la contractacié Gnica i, so-
bretot, analitzar, estudiar i publicar els resultats de 'aplicacié d’aquests nous métodes en termes comparatius, fet
aquest darrer que ajudaria a millorar el coneixement i la informacié sobre aquests nous sistemes productius i fer-
los més assumibles per al conjunt del sector.

Finalment, InnoCons (2011) també assenyala, en linia amb la segona de les vies de reorientacié que s’han definit
inicialment, la necessitat d’incorporar elements de sostenibilitat que permetin repensar els projectes tant des del
punt de vista de la construccié com de la posterior possible deconstruccié. Cal entendre que un canvi de targets
com el que es proposa esdevé també molt més efectiu a partir d’'una enginyeria més concurrent de tot el procés
productiu, atés que es garanteix una aportacié conjunta de totes les parts implicades en aquest canvi d’objectius.
En aquesta mateixa linia, Innocons també proposa optimitzar el manteniment i la gestié energética dels edificis i
dels processos.
Resumint doncs, la proposta d’Innocons és la d’assolir un sector més industrialitzat en el sentit que aconsegueixi
elaborar projectes cada cop més pensats, més eficients i més sostenibles. Es diu que industrialitzar no consisteix
només en la utilitzacié de sistemes prefabricats, siné en pensar per tal d’optimitzar processos i recursos. En resum,
en opinié d’InnoCons cal:

¢ Fer evolucionar el sector de la construccié innovant.

e  Motors principals: Administracié i sector privat.

e Buscar parallelismes amb la industria.

e Equips multidisciplinars que treballin conjuntament des del principi.

e Adequar normatives.

e Sostenibilitat. Cicle complet. Construccié - desconstruccioé.
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e  Optimitzar manteniment i gesti6é energética.

e  Optimitzar processos i recursos.

e Garanties: terminis d’execuci6 i costos.

¢ Aprofitar avengos tant de materials com de gestié informatica.

8.2. LA SOSTENIBILITAT | L’EFICIENCIA ENERGETICA

La segona via per reorientar el sector passa, tal i com s’ha apuntat al principi, per la incorporacié de criteris de sos-
tenibilitat i d’eficiéncia energética en la construccio i el manteniment dels edificis. Tal i com s’ha pogut veure prévi-
ament, InnoCons també recull aquesta via en la mesura en qué inclou ambdés criteris en el seu posicionament al
voltant de la reorientacié del sector. D’'una banda, apunta la necessitat d’optimitzar el manteniment i la gestié
energética i, de I'altra, la d’incloure el concepte de sostenibilitat al sector tenint en compte tot el cicle del producte,
tant la seva edificacié com la seva posterior desconstruccio.

El concepte de sostenibilitat que apunta InnoCons s’acosta forca, almenys en la base, a la nocié cradle to cradle
(C2C) encunyada per 'arquitecte William McDonough i el quimic Michael Braungart.3° El concepte C2C es basa en
la capacitat que té la natura de reciclar permanentment tots els materials. A partir d’aquest punt preconitza la ne-
cessitat de repensar la manera de fer les coses per tal de millorar no només els processos de construccié i els pro-
ductes en si mateix, siné també els processos de reciclatge, un cop acabada la vida Gtil dels béns.

Aplicat a la construccid, el concepte C2C obliga a repensar tots els processos constructius també des de I'Optica de
la seva posterior desconstruccio, per tal de facilitar-ne el desmantellament o I'enderroc, reciclant la fraccié maxima
possible de materials i minimitzant al maxim la generacié de residus.3! Parallelament, I'aplicacié del concepte C2C
també incorpora obviament elements d’eficiéncia energética, en tant que resta condicionat a I'aprofitament Unic i
exclusiu d’energies renovables. Aquest darrer punt esdevé encara més interessant a I'actualitat, atesa la gran im-
portancia que va adquirint la qliestioé energética en base als problemes que genera sobre I'escalfament global i les
perspectives d’encariment dels combustibles fossils.

Portada a I'extrem, la filosofia C2C implica un conjunt de principis, ecologics, econdomics i socials que haurien de
fer que I'impacte sobre el nostre entorn fos gairebé nul. El Manifest “C2C in Architecture”,32 que reclama també en
esséncia unes noves férmules de negoci en els processos de disseny, edificacid, Us i manteniment dels nostres
medis constructius, sintetitza I'esséncia de I'esperit C2C en la construcci6 a partir de les maximes exposades a la
taula seguent.

%0 McDonough, W. and Braungart, M., (2002). Cradle to cradle: Remaking the way we make things. North Point Press, New York.

M. Simona, M. El-Harama, R.M.W. Hornera (2007) “Cradle-to-cradle - A concept for the disposal of buildings at the end of their li-
ves?’A: M. Horner, C. Hardcastle, A. Price, J. Bebbington (Eds), International Conference on Whole Life Urban Sus-tainability and its
Assessment, Glasgow. Per a una aproximacio a projectes desenvolupats dins del marc C2C vegeu: Wile Danny (2011) Sustainable buil-
ding, materials use and Cradle to Cradle. A Survey of current project practices, OVAM, Mechelen

%2 E| Manifest “C2C in Architecture” fou redactat per un grup internacional d’arquitectes seleccionats pels fundadors del paradigma C2C,
Michael Braungart and Bill McDonough, per oferir una solucié consensuada als reptes mediambientals del nostre futur més immediat.
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TAULA 63. Principis per a una aplicaci6 del criteri C2C al sector de la construccio
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Tot i que les premisses que trobem al darrere del concepte en estat pur son, ara per ara, de dificil aplicaci6 en el
mercat, tanmateix és veritat que poc a poc ens anem acostant a aquestes noves maneres de produir, més consci-
ents de la necessitat de fer el sector més sostenible. En aquesta linia, Barcelona Activa també trenca una llanga en
favor d’aquest tipus de reorientacio del sector, indispensable per tal d’afrontar un sector més acordat als condicio-
nants que ens imposa el segle XXI.33

Ja des del vessant més energétic, cal parlar de les orientacions i recomanacions que ens arriben des del Clister
d’Eficiéncia Energética de Catalunya (CEEC). Aquesta entitat, que agrupa quasi 100 empreses i institucions, reivin-
dica, entre d’altres, I'eficiéncia energética com a element clau per tal de resoldre el dilema de la sostenibilitat,
I'encariment dels preus energétics i el creixement del consum d’energia.

En aquest sentit, des del CEEC (2011) apunten que cal tenir molt en compte aquesta qliestié, a banda de les ne-
cessitats futures de nova edificacié. Es per aquest motiu que propugnen una reorientacio de I'activitat constructiva
per fer-la també més sostenible. Per reorientar el sector el Cluster d’Eficieéncia Energética de Catalunya proposa les
seglients mesures en el sector de I'edificacio:34

e Accelerar la transposicid6 de la Directiva europea 2010/31/CE i la implementacid6 de la Directiva
2002/91/EC, relatives a I'eficiéncia energética i la qualificacio energética dels edificis de nova construccid
i de rehabilitacions. En aquest sentit cal que:
o En I'’Administraci6 publica es rehabilitin els edificis existents per assolir com a minim una qualifica-
cié energética C i que en el cas dels edificis nous s’obtingui almenys una qualificacié energética B.
o En les compravendes, lloguers i grans rehabilitacions d’edificis es requereixi la seva certificacio
energética.
o Foment d’iniciatives publicoprivades per a la implantacié de projectes pilot per mostrar les virtuts
del edificis de consum gairebé nul.

%3 Barcelona Activa (2011) “Reorientacio de I'activitat constructiva cap a la sostenibilitat’, Capsula de tendéncia sectorial: Construccio,
AJ'untament de Barcelona, Desembre 2011.
3 ceEEC (2001), http://www.clustereficiencia.org/
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¢ Tenir en compte tota la vida Gtil de I'edifici i fer un balang energeétic integral a I’hora de construir un nou
edifici o fer una gran rehabilitaci6. La rendibilitat al llarg de la vida Util de I'edifici justifica inversions inici-
als més grans en millores de I'eficiéncia energética.

Segons calculs del Clister d’Eficiéncia Energética de Catalunya, una reorientacié en aquest sentit seria perfecta-
ment rendible en termes globals econdmicament parlant, atés que per cada euro invertit en mesures d’eficiéncia
energética, se’n recuperen 3 en estalvi al llarg de 20 anys de vida (til de I'edifici. L'impacte economic d’aquestes
mesures tampoc no seria gens despreciable, especialment si s’apliqués també en els edificis d’'us comercial, atés
que els comercos i les oficines son responsables de la quarta part del total d’energia que es consumeix a Catalu-
nya i que la meitat d’aquesta energia s’utilitza per a la climatitzacio.

En aquest sentit, la propia Unié Europea ha establert ja la seva agenda per tal de millorar I'eficiéncia energética en
els propers anys.35 Tal com avancavem, els incentius per tal d’aprofundir en aquesta linia so6n molts. El previsible
encariment dels preus energétics durant aquest segle que hem encetat, els compromisos de Kyoto vers
I'escalfament global i la forta dependéncia energética de I’economia europea obliguen a repensar tard o d’hora la
nostra manera de construir i de viure. D’aquesta manera, la necessitat de modificar els nostres processos cons-
tructius ja s’ha traduit de moment a la legislacidé europea i en menor mesura a la legislacié espanyola i catalana.
No obstant aixo és previsible que en un futur més o menys immediat la normativa referent a aquesta qliestié tendi-
ra a augmentar el llindar dels criteris d’eficiéncia energética progressivament.

Sota I'estela de la programacié europea, son diversos també els estudis que han sorgit al voltant de la necessitat
de reformar, amb criteris d’eficiéncia energética, el nostre parc ja construit d’habitatges. Tot i que més endavant, a
I'epigraf 9, es fa una analisi detallada de les principals aportacions i s’estima I'impacte economic de la rehabilitacid
del parc d’habitatges existent amb criteris d’eficiéncia energética més rigorosos, cal destacar ara les aportacions
que han fet aquests darrers anys Romero, N. | Nucete, E (2010), Dalle, M. (2010), Cuchi, A. i Swetman, P. (2011,
2012), i Folch, R. (2012).

En tots els casos, els estudis han analitzat el cost de les reformes en termes economics, d’'una banda, i I'estalvi
que se’n deriva en termes energetics i també economics i socials, de 'altra. També en la majoria de casos, Dalle
(2010) i Cuchi'i Swetman (2011), i Folch (2012), es determina, ja sigui de manera directa o indirecta, el volum de
negoci que genera i els efectes sobre la contractacié i per tant sobre la ocupaci6. No fa falta subratllar que en tots
els estudis es ressalta no només la viabilitat siné també la conveniéncia d’aquestes mesures tant en termes eco-
nomics com socials.

Per tant, sembla clar que els canvis que es preveuen en el sector apunten a una incorporacié cada cop més gran
de solucions molt pensades, orientades sobretot a assegurar confortabilitat, sostenibilitat i eficiéncia, especialment
en termes energétics. De fet, pel que fa a la qliestié energética, la necessitat d’adequar-nos a la nova situacié del
segle XXI ens obliga no només a reconsiderar la manera com construirem d’ara en endavant, sindé que, tal i com
s’analitza en deteniment en el capitol seglient, obre també tot un camp d’oportunitats per al sector en el terreny de
la rehabilitacié.

% Vegeu el recull normatiu sobre eficiencia energética que es desenvolupa a I'epigraf 9 d’aquest informe. El capitol fa també una esti-
maci6 del mercat potencial que suposaria una reforma de tot el parc d’habitatges existent.
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9. LA REHABIL[TACIO COM A ESTRATEGIA DE REORIENTACIO DEL SECTOR DE
L’EDIFICACIO RESIDENCIAL

La reorientacié dels esforgos productius vers la rehabilitacié és una estratégia important en el sector de la cons-
truccié almenys per dos motius. En primer lloc perqué, com ja s’ha vist anteriorment en aquest treball (seccid 1.6),
és I'activitat productiva dins del sector que esta resistint en millors condicions la crisi. En segon lloc, perqué pre-
senta unes expectatives de creixement considerables arran dels objectius d’estalvi d’energia que es plantegen a
mig i llarg termini.

En aquest sentit, la Generalitat de Catalunya va publicar al novembre de I'any 2010 la Guia de la renovaci6é energe-
tica d’edificis d’habitatges.36 En aquest document es presenten les mesures de rehabilitacio dels edificis referents
a la seva envolupant térmica i installacions que satisfan els requeriments basics del Codi técnic de I'edificacio i
permetran obtenir els objectius de reduccié d’estalvi d’energia previstos a mig i llarg termini.

A continuaci6 presentem en aquest apartat el Pla de rehabilitacié d’habitatges 2009-2102 de la Generalitat per
després presentar el calcul d’elaboracio propia del cost d’aplicacio de les mesures de rehabilitacio i modernitzacio
energética del Parc d’habitatges de Catalunya.

9.1. PLA DE REHABILITACIO D’HABITATGES 2009-2012 DE CATALUNYA

El Programa de rehabilitacié d’edifici d’Us residencial té en compte les actuacions que figuren a la taula segient.
També s’hi inclou el percentatge del pressupost que es protegeix (0 subvenciona) i el limit maxim de subvencié en
la convocatoria de I'any 2010.

TAULA 64, Actuacions protegides en edificis d’Us residencial, pressupost protegible i maxima subvencid de la
convocatoria de I'any 2010 de la Generalitat de Catalunya

Patologies Pressupost protegible Maxim per habitatge 2010
Rehabilitacié d'edificis amb patologies estructurals 50% 7.000
Rehabilitacio d'edificis afectats per deficiéncies constructives 25% 2.000
Rehabilitacié d'elements puntuals en situacié de risc 50% 1.000
Accessibilitat

Installacié d'ascensor amb creaci6 d'itinerari practicable global 60% 6.000
Installaci6 d'ascensor 45% 5.500
Supressio de barreres arquitectoniques fins I'ascensor existent 45% 2.500

Unitats: percentatges i euros.
Font: Pla de rehabilitacié d’habitatges 2009-2012 de la Generalitat de Catalunya.

% Guia de la renovacié técnica d’edificis d’habitatges: envolupant térmica i instal-lacions. Departament de Medi Ambient i Habitatge. No-
vembre 2010.
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TAULA 65. Actuacions protegides en edificis d’Us residencial, pressupost protqgible i maxima subvencio de la
convocatoria de I'any 2010 de la Generalitat de Catalunya (CONTINUACIO)

Installacions Pressupost protegible Maxim per habitatge 2010

Adequacio de les xarxes de sanejament, aigua, electricitat i gas ca-
nalitzat, proteccié contra el foc i telecomunicacions 40% 2.400
Sostenibilitat i EE: Millora d'aillament térmic i/o acustic:

Intervencié en part massissa i obertures 60% 7.700
Intervencié en part massissa (térmica i/o acUstica) 40% 4.000
Intervencié en obertures (perfils i vidres) térmica i/o acustica 40% 3.000

Sostenibilitat i EE: Installacié d'energies alternatives

Installacié de plaques termosolars o fotovoltaiques 40% 4.000

Unitats: percentatges i euros.
Font: Pla de rehabilitacié d’habitatges 2009-2012 de la Generalitat de Catalunya.

El Programa de rehabilitacid d’habitatges preveu les seglients actuacions:

TAULA 66. Actuacions protegides en habitatges, pressupost protegible i maxima subvencié de la convocatoria
de I’'any 2010 de la Generalitat de Catalunya

Millores en general Pressupost protegible Maxim per habitatge 2010
Assolir les condicions d'habitabilitat d'habitatges usats 40% 8.400
Adequaci6 de les xarxes de sanejament, aigua, electricitat i gas ca-

nalitzat, proteccié contra el foc i telecomunicacions 25% 1.000
Adaptacio interior de I'habitatge per a persones de mobilitat reduida 40% 7.200

Millora d'aillament térmic i/o acustic:

Intervencié en part massissa i obertures 60% 7.700
Intervencié en part massissa (térmica i/o acustica) 40% 4.000
Intervencié en obertures (perfils i vidres) térmica i/o acustica 40% 3.000

Unitats: percentatges i euros.
Font: Pla de rehabilitacié d’habitatges 2009-2012 de la Generalitat de Catalunya.

Els ajuts per a la rehabilitacidé d’edificis d’'Us residencial i les actuacions protegides en habitatges els gestiona
I’Agéncia de I'Habitatge.3” Tanmateix els edificis situats a la ciutat de Barcelona resten exclosos d’aquest ajuts i els
situats a I'’Area Metropolitana de Barcelona, dels ajuts per a actuacions d’installacié d’ascensors i I'eliminacié de
barreres arquitectoniques. Ambdés casos sén objecte de subvencid pels respectius ens locals. Els programes de
rehabilitacié a la ciutat de Barcelona els gestiona el Consorci de I'Habitatge de Barcelona, que compta amb un
pressupost de 15 milions d’euros en la convocatoria de I'any 2012, la qual destina 10 milions d’euros a la ins-
tallacio d’ascensors. Els programes de rehabilitacié de I'’Area Metropolitana de Barcelona els gestiona el Consorci
de I'Habitatge de 'AMB, que comptava amb un pressupost de 5 milions d’euros en la convocatoria de I'any 2010,
dedicat exclusivament a la installacié d’ascensors.

Es constata un caiguda del nombre de sollicituds de Test de I'edifici tant mesurades en nombre d’expedients, de
8.364 a 2.555, com en nombre d’habitatges, de 131.411 a 35.249, entre els anys 2005 i 2010. Vegeu el primer
grafic de la pagina seglent.

%" La convocatoria general de subvencions de I'any 2009 dona un import atorgat de quasi 65 milions d’euros.
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GRAFIC 24. Nombre de sollicituds de Test de I’edifici. Catalunya 2005-2010
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Unitats: nombre d’expedients i nombre d’habitatges.
Font: elaboracié propia a partir del Departament de Territori i Sostenibilitat.

GRAFIC 25. Sollicituds de Test de I'edifici segons el tipus d’obra a realitzar. Catalunya 2005-2010
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Font: elaboracio propia a partir del Departament de Territori i Sostenibilitat.
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Atenent el tipus d’obra a realitzar, es comprova que les més freqlients son les de patologia estructural, seguides a
certa distancia de les d’accessibilitat i installacions i, en darrer lloc, amb una preséncia més reduida, les de soste-
nibilitat. Al llarg del temps, la participacié de cada tipus d’obra en el total es manté sense gaires canvis.

9.2. LA REHABILITACIO COM A FACTOR DINAMITZADOR DE L’ACTIVITAT

La crisi actual ve marcada per un context de sobreproduccié que hem intentat valorar i localitzar en els epigrafs
precedents. La situacié del sector de la construccié és doncs, tal i com s’ha analitzat fins ara, com a minim delica-
da. A la proliferacio d’estocs d’obra nova sense vendre s’hi ha d’afegir el progressiu deteriorament de la demanda,
de moment per raons sobretot financeres, perd també per raons economiques, i amb possibilitats que en un futur
s’hi sumin les estrictament demografiques.

Davant d’aquesta situacié delicada, un dels mercats que es veura menys perjudicat, fet que de moment les dades
corroboren, és el de la rehabilitacio. La rehabilitacié ha d’esdevenir en els propers anys un puntal de I'activitat
constructiva, que, no obstant aix0, pivotara sobre les bases de la rehabilitacio estructural que s’ha vingut fent fins a
I'actualitat, pero també sobre tasques de rehabilitacié orientades a dotar el nostre parc d’habitatges d’un millor
comportament en termes energétics i d’'una millor aproximacié a les necessitats socials.

L’exercici que presentem a continuacio ofereix una estimacié del mercat potencial per a aquestes noves linies de
rehabilitacié. Primerament abordem I’estimacié del mercat potencial de la rehabilitacié amb finalitats de millora en
eficiéncia energética. Cal tenir en compte que I'agenda europea recull ja clarament els objectius de millora en ter-
mes d’eficiéncia energética que haurem d’encarar durant els propers decennis. D’altra banda, i atesa la probable
necessitat de millorar I'accessibilitat d’acord amb I'envelliment progressiu de la poblacid, en un segon punt valo-
rem també les inversions necessaries per tal de dotar d’una millor accessibilitat el nostre parc d’habitatges de pri-
mera residéncia.

9.2.1. REHABILITACIO | MODERNITZACIO ENERGETICA

A Catalunya, el tret de sortida de la regulacié de I'eficiéncia energética apareix al febrer de I'any 2006, any en qué
es publica el decret d’ecoeficiéncia que regula alguns aspectes en aquesta direccié. Amb posterioritat apareix el
Codi técnic d’edificacid, que publica el Ministeri al marc de I'any 2006. Ambdues regulacions recullen les especifi-
cacions técniques minimes que han de mantenir els edificis de nova construccié per tal de ser considerats energe-
ticament eficients, que tot i no ser en alguns casos d’obligat compliment, si que ens permeten fixar uns llindars mi-
nims d’eficiéncia per valorar el cost de la rehabilitacié del Parc per tal d’aproximar-lo als minims estipulats.

Atés que fins a I'any 2006 no va apareixer la primera normativa orientada a aquesta questié a Catalunya, cal en-
tendre que els habitatges construits amb anterioritat a aquesta data dificilment recollien aquests requisits i per
tant s’allunyaven dels estandards d’eficiéncia energética que probablement haurem de complir en un futur més o
menys immediat.

La present analisi es planteja valorar quin seria I'import econdmic d’una rehabilitacié integral del parc d’habitatges
de Catalunya que anés encaminada a una millora de I'eficiencia energética dels edificis. Tot i que algunes tipologi-
es d’edificis, com ara per exemple aquells construits abans dels anys vuitanta, mantenen en la majoria dels casos
caracteristiques constructives que els fan més ineficients energéticament que altres tipus d’habitatges,38 en el
present estudi s’ha optat per comencar per una aproximacié de maxims i determinar, de bon principi, un pla
d’actuaci6 universal que afecti tots els habitatges ocupats com a habitatge principal a Catalunya.3® En aquest sen-
tit, I'objectiu és valorar inicialment el cost d’una rehabilitacié integral dels habitatges principals, per passar poste-
riorment a establir algunes actuacions prioritaries en funci6 d’altres caracteristiques com ara I’any de construccio.

Per al desenvolupament de I'exercici s’han tingut en compte el paquet de mesures de millora de I'eficieéncia ener-
gética que podem trobar al Codi técnic publicat I'any 2009 pel Ministeri.40 Concretament s’ha focalitzat I'actuacio
de millora en 7 ambits d’actuacio:

38 Es tracta d’edificis construits abans de I'aplicacié del Codi técnic establert en el Reial Decret 2429/1979 NBE-CT/79. Vegeu Cuchi i Sweat-
man (2011) o Dallen, et al. (2010),

39 | a Directiva 2002/91/CE exclou tots els habitatges ja construits ocupats per un periodo anual inferior als 4 mesos de I'obligacié d’amotllar-se
progressivament als criteris d’eficiéncia energética, fet que n’exclou els secundaris.

40 CTE (2009) Documento basico HE Ahorro de Energia, Part Il, abril
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Millora de I'aillament térmic de les parts opaques de la facana

Millora de I'aillament térmic i impermeabilitzacio de la coberta de I edjifici

Millora de l'aillament térmic del sol

Millora de l'aillament térmic dels tancaments de I'edifici

Incorporacié d’'un mecanisme de recuperacié que permeti aminorar al maxim la pérdua calorica
derivada de la renovaci6 d’aire.

Canvis en la caldera orientats a incorporar els equips més eficients

Incorporacié d'un sistema Termosolar per tal d’assegurar una contribucié solar minima al servei
d’aigua calenta sanitaria (ACS)

a0

No

Es tracta dels mateixos ambits d’actuacié que han analitzat fins ara els principals estudis publicats que han tractat
la situaci6é per al conjunt d’Espanya;4t per tant, s’han pogut emprar les valoracions técniques a partir dels escan-
dalls emprats en aquests estudis, i I'Unic que ha calgut ha estat aplicar els escandalls per metre quadrat a la reali-
tat constructiva catalana.

Per aproximar el cost total de la rehabilitacié s’ha emprat la informacio recollida al cens de 2001. La impossibilitat
de disposar de dades sobre el cens de 2011 no ens ha permés utilitzar dades més recents. No obstant aixo, el fet
d’analitzar els habitatges principals construits amb anterioritat al 2001 també ens permet focalitzar I'analisi en
aquells habitatges del parc actual de més de 10 anys d’antiguitat, temps que coincideix amb la caréncia que esta-
bleix la normativa europea per tal de renovar les lliceéncies d’eficiéncia energética que s’haurien d’atorgar als edifi-
cis nous que observin els requisits minims establerts legalment en aquesta matéria.

El calcul que s’ha dut a terme s’ha realitzat per a cadascun del 2.315.774 habitatges principals que hi havia a Ca-
talunya I'any 2001. La valoracié s’ha fet emprant dades objectives recollides en el cens. D’aquesta manera s’ha
utilitzat informacié com ara la superficie Gtil de cada habitatge, el nombre de plantes de I'edifici que ocupa
I’'habitatge, o la tipologia de I'edifici que ocupa, en funcié de si inclou un o més d’un habitatge. Aquestes variables
s’han fet servir, juntament amb altres construides expressament per a I'estudi, com ara la zona climatica a la qual
pertany cada habitatge, per determinar I'abast i, per tant, el cost de cadascuna de les rehabilitacions per tal
d’aconseguir finalment un habitatge adaptat als requisits que estableix el Document basic del CTE de 2009.

A l'annex hi podem trobar una descripcié acurada de la metodologia de calcul que s’ha emprat per determinar
I'abast de I'obra a partir de les variables del cens, aixi com els principals resultats distribuits per comarques.

9.2.1.1. EL PARC D’HABITATGES A CATALUNYA. PRINCIPALS CARACTERISTIQUES DELS HABI-
TATGES | ELS EDIFICIS

A Catalunya, I'any 2001 hi havia 3.315.936 d’habitatges. En el decurs d’aquests darrers 10 anys, aquesta xifra, tal
com s’ha analitzat i aproximat en el capitol 3, es podria haver situat en 3.883.863, més de mig milié d’habitatges
més, que haurien anat a cobrir en part les necessitats de noves llars. L’any 2001, el nombre d’habitatges princi-
pals era de 2.315.774; 10 anys més tard, aquesta xifra hauria augmentat, segons estimacions de I'ldescat, fins
als 2.881.155, amb un creixement encara més intens.

El cens de 2011 ens donara una xifra més acurada tant del nombre d’habitatges com del de llars. No obstant aixo,
mentre no tinguem publicades les xifres del cens ens haurem de basar en aproximacions estimatives per saber la
quantitat d’habitatges que tenim, i en el cens de I'any 2001 per conéixer les caracteristiques del parc d’habitatges.

41 Vegeu Romero, N. | Nucete, E (2010), Dalle, M. (2010), i Cuchi, A i Swetman, P (2011, 2012).
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GRAFIC 26. Distribuci6 dels habitatges catalans en funcié de les principals caracteristiques observables en el
cens de I'any 2001
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Els grafics 26, 27 i 28 caracteritzen el parc d’habitatges catala en funcié de les principals caracteristiques que ens
permet valorar el cens. La distribucio dels habitatges segons cadascuna de les caracteristiques es du a terme per
al conjunt de tots els habitatges (principals, buits, secundaris i altres) per a aquelles variables sobre les quals te-
nim informacié per a tots els habitatges, i només per als principals en aquells casos en qué la informacié sols es
troba disponible per a aquesta tipologia d'immobles.

Si analitzem el conjunt del parc d’habitatges a Catalunya, observem per exemple que el 22% dels habitatges els
trobem en una casa unifamiliar, mentre que gairebé el 78% els trobem en edificis on hi ha és d’un habitatge. En el
parc d’habitatges, aquells que es troben en un edifici amb 5 plantes o0 més sén majoria, amb el 37%. Aquest fet ja
ens dona doncs una idea de la verticalitat constructiva del parc catala, molt determinat per la naturalesa dels habi-
tatges construits en zones urbanes. Una altra caracteristica que cal exposar és també I'antiguitat del parc
d’habitatges catala, atés que el 76% dels habitatges sén construits originalment abans del 1980. El fet de collocar
aquesta fita temporal I'any 1980 respon a la necessitat de distingir entre els habitatges que s’havien construit amb
anterioritat 0 amb posterioritat a la publicacié del Codi técnic de I'any 1979. Tot i que desconeixem si aquesta dis-
tribucié pot haver canviat, I'any 2001, I'estat dels habitatges era dolent en el 11% dels casos, el 41 % dels habitat-
ges disposaven d’un sistema d’aigua calenta centralitzat, i el 63% de subministrament de gas natural.

Més de la meitat dels habitatges (55%) presentava també dificultats d’accessibilitat i no disposava d’ascensor,
contra només el 24% que no presentava problemes d’accessibilitat, o bé perqué disposaven d’ascensor, o bé per-
gué no en necessitaven. La majoria dels habitatges eren destinats a habitatge principal (70%).
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Precisament els habitatges principals sén I'objecte d’estudi d’aquesta aproximacio6 al valor de la rehabilitacié que
presentem en aquest capitol. Si analitzem els habitatges principals, tot i que la distribucié segons caracteristiques
és en la majoria dels casos molt similar a la del conjunt del parc, si que hi ha petites variacions que val la pena

comentar.

GRAFIC 27.

vables en el cens de I'any 2001
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Tal com mostra el grafic, el nombre de cases unifamiliars cau lleugerament en el conjunt d’habitatges principals, i
el nombre d’habitatges amb 5 o més plantes creix, fet que ens verifica la hipotesi d’una major verticalitat construc-
tiva en el cas dels habitatges principals. L'antiguitat, tot i que augmenta lleugerament, tendeix a ser molt similar.
Resulta potser més preocupant el fet que el percentatge d’habitatges en mal estat I'any 2001 només baixi un 1%
quan es tenen en compte els habitatges principals, fet que indica que el deteriorament afectava en bona mesura a
habitatges en Us. També puja I'accessibilitat i la disponibilitat de gas lleugerament quan fem referéncia només als
habitatges principals.
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GRAFIC 28.

vables en el cens de I'any 2001
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Distribuci6 dels habitatges principals catalans en funci de les principals caracteristiques obser-

Finalment, algunes dades només es troben disponibles al cens per als habitatges principals. D’aquesta manera,
sabem que el 84% dels habitatges no disposen de cap sistema de refrigeracid, que el 8% no tenen cap sistema de
calefaccid, i que el régim de tinenca més comu (79% dels casos)42 és la propietat. Gas, electricitat i petroli son les
fonts energétiques més emprades, la major part dels habitatges principals tenen entre 4 i 6 habitacions i entre 50 i

81 metres quadrats.

A I'annex hi trobem aquestes mateixes variables distribuides per a cadascuna de les comarques de Catalunya. Les
dades de I'annex permeten captar encara millor les divergéncies constructives entre les zones urbanes i els en-

torns més rurals, i entre les zones més turistiques i les que no ho sén.

“2 probablement a I'actualitat aquesta proporcio pugui ser més alta.
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9.2.1.2. L'ABAST ECONOMIC DE LES ACCIONS DE REHABILITACIO EN EFICIENCIA ENERGETICA

Ales taules 70 i 71 hi trobem els resultats de I'estimacid del valor de les obres de rehabilitacié vinculades a cada
mesura de millora en termes d’eficiéncia energética que s’ha desenvolupat a partir de I'aproximacié metodologica
que s’ha explicat al principi.

En termes absoluts, la despesa necessaria per dur a terme les rehabilitacions ascendeix a 60.250 milions d’euros.
Per tal que prenguem una idea del dimensionament econdomic i social d’aquesta despesa, cal tenir en compte que
el valor de tota la produccio6 del sector de la construccié per a I'any 2011 va ser de 14.396 milions d’euros.43

De fet, si analitzem I’evoluci6 del valor de la produccié del sector per als darrers anys de crisi, podem observar com
es produeix una caiguda progressiva que es deriva sobretot del replegament de I'activitat d’edificacioé d’obra nova,
tant residencial com no residencial que passen de representar el 77% al 58% de la produccié del sector des del
2007 fins al 2011 (vegeu grafic 29). En el cas de la rehabilitacié en canvi, tot i que també cau el valor de la seva
produccié (8%) cau menys que la resta d’activitat i aix0 li fa guanyar pes fins a representar ja I'any 2011 el 48,5%
del valor total de la produccié del sector.

GRAFIC 29. Evoluci6 del valor de la produccid interior del sector de la construccid i distribucid per activitats.
Catalunya, 2007-2011

E=== Obra civil

led Rehabilitacio i manteniment d'edificis

27873,7 lel Nova construccié (no residencial)
=== Nova construcci6 (residencial)

Total construccié

17690,7
14346,4

2007 2008 2009 2010 2011

Unitats: milions d’euros i percentatges sobre el total
Font: elaboracid propia a partir de les estimacions publicadfes per CCOC.

a3 CCOC Producci6 interna bruta del sector de la construcci6.
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TAULA 67.
lunya

Catalunya

Ambits

Ambit metropolita
Resta de Catalunya
Zones turistiques
Zones urbanes
Zones

Alt Pirineu i Aran
Ambit de Ponent
Ambit metropolita de BCN
Camp de Tarragona
Comarques centrals
Comarques gironines

Terres de I'Ebre

Unitats: milions d’euros

Aillament de co-
berta

5.818,62

511,80
1.086,49
996,36
3.223,89

82,44
421,74
3.223,89
504,92
555,22
798,08
232,32

Aillament de fa-
¢ana

13.972,10 2.009,25 19.510,04

1.156,71
1.864,82
1.685,20
9.265,18

153,94
573,07
9.265,18
1.562,99
929,11
1.188,06
299,57

Aillament del sol

177,04

377,42

330,76
1.122,65

26,08
109,79
1.122,65
262,14
181,16
236,06
69,99

Aillament tan-
caments

1.615,18
2.603,96
2.353,14
12.937,50

214,95
800,20
12.937,50
2.182,49
1.297,36
1.658,96
418,30

Font: elaboracié propia. Vegeu I'aproximacié metodologica del calcul i les fonts emprades al text i a I'annex.

Recuperador

9.217,56

698,43
1.079,52
1.042,06
6.397,54

95,45
417,11
6.397,54
653,05
601,18
831,71
221,16

Caldera

4.260,18

322,83
498,86
481,58

44,19
192,87
2.956,91
301,86
277,83
384,38

102,24

Plaques termo-
solars ACS

5.462,48

463,67
685,84
645,94

44,69
299,91
3.667,19
451,22
366,46
477,55
155,46

Estimacio del cost de les accions de rehabilitacié encaminades a millorar I'eficiéncia energética de les llars catalanes segons ambits i zones a Cata-

Total EE

60.250,22

4.945,65

8.196,92

7.535,04
39.570,87

2.956,91 3.667,19

661,74
2.814,69
39.570,87
5.918,65
4.208,31
5.574,81
1.499,04
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TAULA 68. Cost mitja estimat per habitatge de les accions de rehabilitaci6 encaminades a millorar I'eficiéncia energética de les llars catalanes segons ambits i
zones a Catalunya

Aillament de co- Aillament de fa-  Aillament del sol  Aillament tan- Recuperador Caldera Plagues termo- Total EE
berta cana caments solars ACS
Catalunya 2512,50 3.980,23 2.358,71 26.016,19
Ambit metropolita 2.916,37 6.591,57 1.012,86 9.204,19 3.980,23 1.839,57 2.642,02 28.186,81
Resta de Catalunya 4.006,53 6.876,21 1.393,02 9.601,65 3.980,23 1.839,57 2.528,85 30.226,07
Zones turistiques 3.805,84 6.437,07 1.262,64 8.988,44 3.980,23 1.839,57 2.467,40 28.781,19
Zones urbanes 2.005,68 5.764,27 698,57 8.048,98 3.980,23 1.839,57 2.281,46 24.618,77
__*_
Alt Pirineu i Aran 3.431,69 6.405,71 1.095,20 8.944,66 3.980,23 1.839,57 1.862,48 27.559,55
Ambit de Ponent 4.023,15 5.467,54 1.052,66 7.634,64 3.980,23 1.839,57 2.861,00 26.858,79
Ambit metropolita de BCN 2.005,68 5.764,27 698,57 8.048,98 3.980,23 1.839,57 2.281,46 24.618,77
Camp de Tarragona 3.077,09 9.525,84 1.596,14 13.301,47 3.980,23 1.839,57 2.750,23 36.070,58
Comarques centrals 3.676,38 6.152,23 1.200,88 8.590,71 3.980,23 1.839,57 2.426,07 27.866,08
Comarques gironines 3.819,16 5.685,13 1.132,26 7.938,47 3.980,23 1.839,57 2.285,29 26.680,12
Terres de I'Ebre 4.181,52 5.391,61 1.254,41 7.528,61 3.980,23 1.839,57 2.799,23 26.975,18

Unitats: euros
Font: elaboraci6 propia. Vegeu I'aproximacié metodologica del calcul i les fonts emprades al text i a I'annex.
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Fixem-nos que amb aquestes mesures de millora en termes d’eficiéncia energética que s’han analitzat, i suposant
una aplicacié del 100% sobre el parc, abastariem un volum de negoci del doble del conjunt del sector per a I'any
2007, i de quatre vegades el de I'any 2011. En cas que es compari amb la mitjana dels darrers cinc anys, la inver-
si6 també resulta netament superior (gairebé 3 vegades més gran). Parlem doncs d’un volum d’inversié que, en
termes mitjans per als darrers cinc anys, multiplicaria per sis el que s’ha efectuat en termes anuals en edificacio
de nova construcci6 i multiplicaria gairebé per onze la inversio en habitatge nou (construccié residencial), o per vuit
la inversié en rehabilitacié i manteniment d’edificis.

En aquest sentit, cal tenir en compte, pero, que I'esfor¢ inversor s’hauria de dur a terme en un periode relativa-
ment llarg. De fet, les estratégies europees articulades fins al moment s’han marcat horitzons relativament allu-
nyats, d’aquesta manera, I'Estratégia europea 20/20, estipula un objectiu de reduccié del 20%, respecte de les
previsions de consum energétic per a I'any 2020.44 Per a I'any 2050, 'estratégia europea situa una reduccié del
consum energétic primari del 30% respecte del de 2005.45 En aquest context, I'estalvi del consum energétic de les
economies europees ha de passar obligatoriament per la millora del consum doméstic, atés que de fet, segons els
calculs que s’han elaborat, el consum domeéstic suposava gairebé el 40% del consum d’energia de la Unidé Europea
a principis de segle, i I'evolucié de la tendéncia ha estat a I'alga.46

En aquest context, els estudis que s’han dut a terme per al conjunt d’'Espanya han situat tota aquesta despesa al
llarg d’una periodificacié amplia que permeti abastar I'objectiu de reduccié del consum energétic domestic al vol-
tant del 40% I'any 2050. D’aquesta manera, treballs com el de Cuchi i Sweatman (2011 i 2012), temporitzen per
al conjunt d’Espanya, tot el volum d’inversié en una perspectiva de diverses décades, fins a I'any 2050, i vinculen
I’execucioé de cadascuna de les inversions a un encariment progressiu dels costos d’oportunitat que es derivaran
progressivament d’un encariment de I'energia. Altres estudis com el de Dallen, et al. (2010), periodifiquen també
les inversions en millora d’eficiéncia energética en el mateix periode, per bé que no donen tanta importancia al fac-
tor rendibilitat de la inversio, i donen per sobreentés que els guanys en termes d’eficiéncia repercutiran en guanys
collectius futurs.

En aquest sentit, cal destacar que la darrera directiva publicada per la UE (2012/27/UE) obliga els estats mem-
bres, tal i com avangcavem, a vetllar per a la renovacio del parc d’habitatges amb finalitats d’eficiéncia energética,
per bé que ho vincula a mesures que vagin encaminades a fer rendibles cadascuna de les inversions, sense espe-
cificar tampoc la manera com s’hi arriba.

En aquest sentit, el conjunt de mesures de rehabilitacié EE que s’han computat abasten un cost mitja per habitat-
ge a Catalunya d’uns 26.016 euros. L’abast de la factura en rehabilitacié orientada a mesures de millora en ter-
mes d’eficiéncia energética per al conjunt de Catalunya es concentra sobretot en mesures d’aillament de fagana,
les d’aillament de coberta, i les d’aillament de tancaments, que apleguen el 10%,el 23%, i el 32% respectivament
de tot el cost de rehabilitacié. Tanmateix sembla que les mesures d’aillament s6n les que determinen una millora
més gran en termes d’eficiéncia energética, atés que en disminueixen molt el consum. No obstant aixo, el canvi de
caldera, la installacié de plaques termosolars que assegurin un percentatge determinat del consum d’ACS i la ins-
tallacié d’un recuperador que permeti la ventilacié sense pérdua de temperatura apleguen respectivament el 9%,
el 15% i el 7% del cost del conjunt de mesures a desenvolupar. Finalment també s’ha inclos una mesura
d’aillament de la solera de la fagana vista que només representa el 3% del cost total.

Per acabar aquesta seccié hem fet una estimacié de I'impacte sobre I'ocupacié del cost d’aquest conjunt de mesu-
res de rehabilitacié encaminades a millorar I’eficiéncia energética de les llars catalanes. A la taula de la pagina se-
glent es presenten les ratios d’ocupacio per cada milié d’euros d’inversi6 dels estudis de referéncia en rehabilita-
cié energética d’edificis d’habitatges i les ratios d’ocupacié per cada mili6 d’euros de produccié que donen les
fonts estadistiques que tracten especificament el sector de la construccié. Tenint en compte que el cost que hem
computat pretén assolir la reducci6é d’estalvi desitjada en I'horitzé6 de I'any 2050, els resultats que hem obtingut
donen un impacte minim de 9.672 ocupats permanentment segons la ratio de I’'Estadistica de la construccié de
'INE i un impacte maxim de 24.496 ocupats segons les estadistiques de la CCOC.

4 COM(2011) 109, final, p. 2

45 COM(2011) 112, final, p. 13. Algunes previsions de correccié més intensa arriben a situar, en els escenaris de més alta eficiéncia, la
disminucié de la demanda energeética en el 41% (Vegeu COM(2011) 885, final, p. 5)

“6 Directiva 2002/91/CE paragraf 6€ del Capitol preliminar.
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TAULA 69. Estimacio de I'impacte sobre I'ocupacié del cost de les accions de rehabilitacié encaminades a mi-
llorar I'eficiéncia energética de les llars catalanes segons estudis analitzats i fonts

Inversid Impacte sobre I'ocu-
X anual (mi- Ocupacié | paci6 del cost de re-
Ambit ter- Ocupacié Tipus d'o- lionsd'eu- per1 mili6 | habilitaci6 estimat a
Rehabilitacio EE (Estudis) ritorial Periode generada cupacio ros) d'euros I'informe
2012-
GTR (2011) Espanya 2050 120.000 | Directe 10.000 12,00 19.026
2011-
ECO-EMPLEO (2011) Espanya 2040 80.649 Directe 10.974 7,35 11.654
2011-
ECO-EMPLEO (2011) Espanya 2040 105.757 Total 10.974 9,64 15.284

Total sector construccid
(Fonts)

Estadistica de la construccion

INE Catalunya| 2.009 | 302.747 | Ocupats 49.664 6,10 9.672

Ccoc Catalunya | 2.009 [ 299.500 | Ocupats 20.115 14,89 23.608

CCOC Catalunya | 2.011 221.700 | Ocupats 14.346 15,45 24.496
Llocs tre-

TIOC Catalunya | 2.005 | 349.536 ball 38.341 9,12 14.460

TIOC? Catalunya| 2.005 | 338.976 | Llocs TEE 38.341 8,84 14.016

1) La TIOC 2005 tracta I'ocupacié en nombre de llocs de treball i en nombre de llocs de treball d’efecte equivalent. El factor de conversié s’ha
elaborat amb la dada de produccié no homogeénia, que és la més aproximada a la facturacié anual del sector per al 2005.

Font: elaboraci6 propia a partir del Grup de Treball sobre I'Edificacié (GTR), Fundacion Conde del Valle de Salazar, INE, Cambra de Contractistes
i Obres de Catalunya (CCOC) i Taula Input Output de Catalunya 2005 de I'ldescat.

9.2.13. REHABILITAFI() DEL PARC D’HABITATGES PRINCIPALS ANTERIORS A LA PUBLICACIO
DEL CODI TECNIC DE 1979

Del conjunt d’habitatges principals que tenim a Catalunya, aquells que foren construits amb anterioritat al 1980 no
recullen, en la seva majoria, els criteris edificatius que establia el Codi técnic publicat el 1979.47 Cal entendre
doncs, que les necessitats d’aillament d’aquests edificis son molt més altes que les de la resta del parc
d’habitatges. A continuacié presentem una valoracié6 només de la factura de rehabilitacié6 EE d’aquesta part del
parc d’habitatges de Catalunya. A les dades sobre cost de cadascuna de les accions de rehabilitacio, hi afegim la
importancia relativa tant del nombre de llars anteriors al 1980 sobre el total, com també el cost d’aquestes respec-
te del total calculat amb anterioritat.

De les dades de les taules 73 i 74 observem primerament que el percentatge del parc d’habitatges principals cons-
truit amb anterioritat al 1980 és el 76% del parc total d’habitatges principals a Catalunya. Si computem el cost de
rehabilitar aquesta part del parc, que és majoritaria, ens trobem que el cost de la rehabilitacié6 EE d’aquesta part
puja als 44 mil milions d’euros, el 76,9% del cost de rehabilitacio de tots els habitatges principals de Catalunya.

Fixem-nos doncs que la rehabilitacié EE orientada al parc d’habitatges construits amb anterioritat a la publicacié
del Codi técnic de I'any 1979 suposa el gruix més important del cost de rehabilitacié EE dels habitatges principals
a Catalunya. Tot i que el percentatge d’habitatges anteriors al 1980 és molt similar en funcié de la tipologia de les
zones, sembla que és més alt a les zones més urbanes.

El fet que els habitatges anteriors al 1980 tinguin més preséncia a les zones urbanes implica que estiguem par-
lant, en aquests casos, de molts blocs de pisos construits als anys seixanta i setanta, que en alguns casos pateixen
deficiéncies clarament superables, i que a més, concentren una part important de les llars catalanes. Aquesta dis-
tribucié del nostre parc d’habitatges, que déna aquesta particularitat a les zones urbanes, fa que la factura, a pro-
porcid, també disminueixi menys quan suposem només el parc d’habitatges més antics.

No obstant aix0, tot i que a les zones urbanes s’hi concentra bona part de la factura de rehabilitacié més prioritaria
(80%), també és cert que si ens fixem en el percentatge de despesa que suposa, aquesta baixa fins al 76%, atés

4 Vegeu Cuchi i Sweatman (2011), Dallen, et al. (2010)
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gue el cost de les rehabilitacions per llar és lleugerament més baix a les zones urbanes, on abunden els habitatges
establerts en blocs de pisos. Aquest mateix factor, hauria d’explicar també que la factura per llar, quan considerem
el parc d’habitatges construit amb anterioritat al 1980, sigui més baixa que quan considerem el conjunt total de la
factura per llar a tot Catalunya. En termes mitjans, aquesta distribucié fa que la factura mitjana per llar baixi des
dels 26.000 euros fins als 24.696 quan considerem els habitatges principals més antics.
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TAULA 70. Estimacio del cost de les accions de rehabilitacié6 encaminades a millorar I'eficiéncia energética de les llars anteriors al 1980 catalanes segons am-
bits i zones a Catalunya

Aillament de Aillament de Aillament del  Aillamenttan-  Recuperador Caldera Plaques ter- Total EE Percentatge
coberta facana sol caments mosolars ACS del parc an-
terior al
1980
Catalunya ‘ 3.865,58 ‘ 10.153,30 1.303,82 14.177,63 7.091,65 3.277,57 4.132,29 44.001,85
Ambit metropolita 323,11 749,86 104,31 1047,07 489,87 226,35 323,53 3264,10 70,1%
Resta de Catalunya 751,88 1322,17 260,76 1846,22 780,92 360,98 493,83 5816,77 72,4%
Zones turistiques 611,45 1058,30 200,38 1477,77 682,94 315,63 420,73 4767,19 65,5%
Zones urbanes 2179,14 7022,97 738,37 9806,58 5137,92 2374,53 2894,36 30153,86 80,3%
Zones
Alt Pirineu i Aran 59,16 111,06 19,21 155,08 69,52 32,04 32,56 478,64 72,6%
Ambit de Ponent 298,88 413,27 76,86 577,07 304,01 140,58 217,87 2028,54 72,9%
Ambit metropolita de BCN 2179,14 7022,97 738,37 9806,58 5137,92 2374,53 2894,36 30153,86 80,3%
Camp de Tarragona 285,11 944,78 146,85 1319,25 427,56 197,64 294,16 3615,36 65,5%
Comarques centrals 368,88 649,94 120,77 907,55 427,56 197,64 258,89 2931,22 71,1%
Comarques gjironines 515,53 803,12 152,34 1121,45 569,12 263,07 325,60 3750,23 68,4%
Terres de I'Ebre 158,88 208,52 48,04 291,17 155,97 72,09 109,01 1043,69 70,5%

Unitats: milions d’euros
Font: elaboracié propia. Vegeu I'aproximacié metodologica del calcul i les fonts emprades al text i a I'annex.
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TAULA 71.

1980 segons ambits i zones a Catalunya

Catalunya

Ambits

Ambit metropolita
Resta de Catalunya
Zones turistiques
Zones urbanes
Zones

Alt Pirineu i Aran
Ambit de Ponent
Ambit metropolita de BCN
Camp de Tarragona
Comarques centrals
Comarques gironines

Terres de I'Ebre

Unitats: euros

Aillament de

coberta

2.169,62

2.625,77
3.831,75
3.563,41
1.688,20

3.395,44
3.910,76
1.688,20
2.654,25
3.433,30
3.605,44
4.055,44

Aillament de

facana

5.698,73

6.094,06
6.738,52
6.167,34
5.440,72

6.369,82
5.407,66
5.440,72
8.794,49
6.049,67
5.616,57

5.320,02

Aillament del
sol

848,1659684
1.327,15
1.163,83

572,3061632

1.096,58
1.014,23
572,3061632
1.361,46
1.125,40
1.067,76
1.235,19

Aillament tan-
caments

7.957,46

8.509,48
9.409,38
8.611,81
7.597,19

8.894,55
7.551,03
7.597,19
12.280,25
8.447,50
7.842,73
7.428,65

Font: elaboraci6 propia. Vegeu I'aproximacié metodologica del calcul i les fonts emprades al text i a I'annex.

Recuperador

Caldera

Plaques ter-
mosolars ACS

Total EE

Cost mitja estimat per habitatge de les accions de rehabilitacié encaminades a millorar I'eficiéncia energética de les llars catalanes anteriors al

Percentatge
del cost
REE anteri-
or al 1980
sobre el to-
tal

3.980,23 1.839,57 2.319,29 24.696,41 73,0%

3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23

3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23

3.980,23

1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57

1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57

2.628,45
2.516,88
2.451,76
2.242,20

1.868,71
2.851,27
2.242,20
2.737,94
2.410,10
2.276,99
2.780,24

26.525,73
29.643,49
27.777,96
23.360,41

27.44491
26.554,75
23.360,41
33.648,19
27.285,78
26.229,28
26.639,35

66,0%
71,0%
63,3%
76,2%

72,3%
72,1%
76,2%
61,1%
69,7%
67,3%
69,6%
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9.2.2. REHABILITACIO | MILLORA DE L’ACCESSIBILITAT

Les actuacions més encaminades a facilitar 'accessibilitat també obren una porta a possibles actuacions de mi-
llora sobre el parc d’habitatges. Aquest tipus de millores esdevenen un factor determinant tant per les seves im-
plicacions en politica social com pels seus efectes en termes de dinamitzacié econdmica. A més, cal tenir en
compte que en un context d’envelliment demografic progressiu aquestes actuacions prenen cada cop una relle-
vancia més especial, especialment en algunes zones molt concentrades on la franja d’edat de la poblaci6é que hi
viu i les caracteristiques dels edificis que ocupen les fan en alguns casos molt necessaries.

Per aproximar-nos a les necessitat de rehabilitacio, si descomptem els habitatges accessibles, ja sigui perqué sén
plantes baixes facilment accessibles o bé perqué estan dotats d’ascensors, i també hi descomptem aquells habi-
tatges amb un ascensor pero que tot i aixd no s6n accessibles, trobem que ens resta aproximadament el 47% del
parc d’habitatges.

Aquests habitatges serien susceptibles de millora de I'accessibilitat a partir de la installacié d’'un sistema
d’ascensors. Tot i que cal tenir present que una part important d’aquests habitatges o bé mostraran complicaci-
ons técniques per tal d’adaptar-hi els ascensors, o bé dificiiment esdevindran totalment accessibles un cop s’hi
hagin installat, hauriem de prendre aquest volum d’habitatges susceptibles d’incorporar millores destinades a so-
lucionar problemes d’accessibilitat com un comput maxim del volum de habitatges a rehabilitar en termes
d’accessibilitat. En aquest sentit, tot i el biaix a I'alca de I'aproximacié, la xifra en qualsevol cas ens permet tenir
una idea del potencial de mercat que tenim al davant d’'una empresa com aquesta.

Si agafem doncs el 47% d’habitatges del cens que consta que no s6n accessibles i que no tenen ascensor, resul-
ta técnicament viable aproximar el volum d’inversid necessaria per tal de millorar-ne I'accessibilitat. EI cost que
s’aproximara és el de la installacié d’un ascensor. Per fer-ho es compta amb la descripcié d’algunes de les carac-
teristiques d’aquests habitatges que tenim recollides al cens de 2001. Aquest és I’exercici que s’ha dut a terme
en aquest epigraf.48

Els calculs que es presenten en aquest epigraf s’han realitzat a partir dels costos d’installacié d’ascensors del Bo-
letin Econénomico de la construccion del tercer trimestre del 2012. El procediment per traduir les caracteristi-
ques del parc d’habitatges familiars sense accessibilitat en volum d’inversioé necessaria per dotar-los d’ascensor
s’exposen en detall a I'annex metodologic del final, aixi com també la despesa distribuida per a cadascuna de les
comarques. Cal tenir en compte que, de la mateixa manera que anteriorment alertavem del biaix a I'alca en el re-
compte d’habitatges susceptibles de millora, també cal assenyalar que, pel fet d’incloure només els costos de
installacié de I'ascensor, no s’han inclos els costos d’adequacié de I’habitatge o edifici, fet que aporta un biaix a
la baixa en la valoracié monetaria d’aquestes actuacions.

Al quadre que trobem a continuacié hi trobem sintetitzada la inversié necessaria per fer accessibles aquests habi-
tatges per al conjunt de Catalunya, i la trobem distribuida per zones geografiques i ambits territorials.

Fixem-nos que el cost principal de I'actuacié es concentra sobretot en I'ambit metropolita de Barcelona, que amb
3.666 milions d’euros suposa gairebé la meitat de la inversié que es podria dur a terme en el conjunt de Catalu-
nya, estimada en 8.311 milions d’euros. No obstant aix0, si ho comptem per nombre d’habitatges afectats, ob-
servem que I'ambit metropolita de Barcelona representa més de la meitat de les actuacions a tot Catalunya.
Aquesta divergéncia es produeix pel fet que, en estar les actuacions a I'ambit metropolita molt més orientades als
blocs de pisos (86,5%), el cost mitja per habitatge és més baix, essent possible amb menys diners donar accessi-
bilitat a més families. Intuitivament, també sembla que en termes de guanys en accessibilitat resultaria més efi-
cac una actuacio sobre un bloc de pisos que sobre una casa individual, atés que en molts casos, la no accessibili-
tat, en el cas de les cases, només afecta una part de I'habitatge -el que situariem per sobre de la planta baixa-

8 Un element addicional gue cal tenir en compte, i que també apunta al fet que la nostra estimacié s’esbiaixa a l'alga és el fet de tenir
només les dades de 2001. Encara no disposem de les de 2011, i per tant, és possible que una part dels edificis on faltava posar-hi as-
censor ja I'hagin posat.
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mentre que en el cas dels pisos situats per sobre de la planta baixa la inaccessibilitat és absoluta. Es per tots
aquests motius que la taula seglient també recull el cost mitja dels pisos i de les cases per separat, aixi com tam-
bé el volum d’habitatges afectats de cada condici6. Si agafem només els pisos susceptibles de millora, i deixem
de banda les cases, el volum d’inversio puja fins als 3.154,5 milions d’euros, i el 55% d’aquesta suma aniria des-
tinada a I'ambit metropolita de Barcelona, que és la localitzacié on es concentren més els pisos no accessibles i
sense ascensor.
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TAULA 72,

Catalunya

Cost total
(Milions
d'euros)

Cost mitja
per casa (eu-
ros)

Cost mitja
per pis (eu-
ros)

Cost mitja to-
tal per habi-
tatge (euros)

Cases afec-
tades

Pisos afec-
tats

Cost de les obre de millora de I'accessibilitat de les llars catalanes segons ambits i zones a Catalunya

Total habi-
tatges afec-
tats

Percentatge
cases sobre el
total afectat

8.311,02 16.139,70 2.542,86 5.327,48 319.492 1.240.538 1.560.030 20,5%
h

Ambit metropolita

Resta de Catalunya
Zones turistiques

Zones urbanes

Alt Pirineu i Aran

Ambit de Ponent

Ambit metropolita de BCN
Camp de Tarragona
Comarques centrals
Comarques gironines

Terres de I'Ebre

Unitats: milions d’euros

679,29 16.095,72 2.707,67 5.219,41 24.417
1.818,42 16.168,91 2.883,79 7.711,93 85.693
2.146,73 16.112,49 3.014,45 6.754,26 90.749
3.666,59 16.148,47 2.310,97 4.184,37 118.633

| I A .

257,21 16.271,93 2.923,13 7.394,09 11.651

450,16 16.080,03 2.962,21 6.935,21 19.659
3.666,59 16.148,47 2.310,97 4.184,37 118.633
1.070,81 16.151,31 2.780,36 6.172,33 44.010

840,74 16.139,52 2.817,57 6.651,94 36.378
1.550,30 16.109,85 2.975,53 6.780,03 66.233

475,22 16.142,56 3.222,33 8.555,48 22.928

105.730
150.100
227.084
757.624

23.135
45.250
757.624
129.475
90.012
162.424
32.618

Font: elaboraci6 propia. Vegeu I'aproximacié metodologica del calcul i les fonts emprades al text i a I'annex metodologic 12.3.

130.147
235.793
317.833
876.257

34.786
64.909
876.257
173.485
126.390
228.657
55.546

18,8%
36,3%
28,6%
13,5%

33,5%
30,3%
13,5%
25,4%
28,8%
29,0%
41,3%

Percentatge
pisos sobre
el total afec-

tat

79,5%

81,2%
63,7%
71,4%
86,5%

66,5%
69,7%
86,5%
74,6%
71,2%
71,0%
58,7%

total

47,0%

44,8%
59,3%
56,5%
42,4%

67,0%
44,0%
42,4%
50,1%
58,8%
57,1%
61,5%

Percentatge
actuacions
sobre el parc
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9.3. IMPACTE DEL VALOR DE LES OBRES DE REHABILITACIO ENERGETICA CALCULADES A
L'INFORME

El valor de les obres de rehabilitacié energética calculades a I'Informe és de 60.250,2 milions d’euros. El que fem
en aquest exercici és calcular I'impacte anual d’aquest import que tindra continuitat fins al 2050, que és el termini
en queé s’han d’assolir els objectius de reduccié de contaminacié i d’estalvi energétic que les citades obres prete-
nen.

L’'impacte directe sobre la produccio és de 1.585.532 milers d’euros, mentre que I'impacte total és 2.786.359 mi-
lers d’euros, que dona un multiplicador de la produccié d’1,76.

L'impacte directe sobre I'ocupacié és de 14.130 llocs de treball equivalents, mentre que I'impacte total és de
24.338 llocs de treball equivalents, que dona un multiplicador de I'ocupacié de 15,38 llocs de treball d'efecte
equivalent per cada mili6é d'euros d’inversié.

Finalment, I'impacte directe sobre el valor afegit és de 688.404 milers d’euros, mentre que I'impacte total és de
1.214.085 milers d’euros, el 77% de la inversid en obres de rehabilitacidé energética.

TAULA 73. Resum de I'impacte del valor de les obres d’RME calculades a I'Informe
.. Llocs de treball ;

Valor absolut Produccid equivalents Valor afegit
ki 1.585.532|  14.130 688.404
Indirecte sobre la construcci6 727.839 6.486 316.012
Indirecte sobre els sectors més beneficiats 383.609 3.202 175.222
Indirecte sobre els altres sectors 89.379 570 34.447

] .. Llocs de treball ;
En termes relatius Produccid equivalents Valor afegit
Directe 100,0 100,0 100,0
Indirecte sobre la construccio 45,9 45,9 45,9
Indirecte sobre els sectors més beneficiats 24,2 22,7 255
Indirecte sobre els altres sectors 5,6 4,0 5,0

Unitats: milers d’euros, llocs de treball equivalents i percentatges.
Font: elaboracié propia a partir de la TIOC 2005.

La taula seglient informa de I'impacte del valor de les obres de rehabilitacié energética sobre la produccio, els llocs
de treball i el valor afegit per totes les branques d’activitat de I’economia. La branca de construccio logicament és
la que surt més beneficiada, no només perqué la inversié recau sobre aquest sector i aixi se’n beneficia dels efec-
tes directes siné també perqué absorbeix bona part dels efectes indirectes atés que més del 30% del valor de la
seva produccio son compres que el sector fa al propi sector.

Després de la construccid, els sectors més beneficiats en termes de produccié sén el de productes metallics, ser-
veis de comerg a I'engrds i elements de formigd. En termes d’ocupacio, els sectors més beneficiats sén el de pro-
ductes metallics, serveis de comerg a I'’engrds i Administracié publica. Finalment, els sectors més beneficiats en
termes de valor afegit son els mateixos que surten més beneficiats en termes de produccié.
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TAULA 74.

Impacte del valor de les obres d’'RME calculades a I'informe

Valor de
les obres

Produccio

Llocs de tre-
ball equiva-
lents

Valor afegit

Productes de I'agricultura i la ramaderia i serveis relacionats
Productes de silvicultura, I'explotacio forestal i serveis relacionats
Productes de la pesca, l'aqliicultura i serveis relacionats
Productes energeétics

Altres minerals (excepte de productes energeétics)

Carn i productes carnis

Altres productes alimentaris i tabac

Productes lactis i gelats

Begudes

Productes téxtils

Peces de vestir i peces de pell

Cuir, productes de cuir i cal¢cat

Fusta, suro i productes de fusta i suro (excepte mobles); articles de
cistelleria i esparteria

Pasta de paper, paper i cart6 i articles de paper i cartré
Productes de I'edicio, productes impresos i material enregistrat
Coc, productes de refinacié de petroli i combustibles nuclears
Productes quimics

Productes de cautxu i productes plastics

Vidre i productes de vidre

Productes ceramics, rajoles, maons, teules i productes de terra cuita
per a la construccio

Ciment, calg i guix

Elements de formigd, guix i ciment; pedra ornamental i per a la
construccid i productes minerals no metallics

Productes de metallirgia

Productes metallics (excepte maquinaria i equips)
Maquinaria i equips mecanics

Magquines d'oficina i equips informatics

Maquinaria i materials eléctrics

Unitats:milers d’euros, llocs de treball d’efecte equivalent i multiplicadors.
Font: elaboracio propia a partir de la TIOC 2005.

O O O O O O O O o o o o

o

O O O O o o

O O O o o

133,9
108,7
2,2
28,3
11.183,6
85,7
132,14
11,7
89,0
2.751,5
7.646,9
21,5

1.760,9

2.002,3
3.403,6
4.610,1
6.454,8
7.850,8
900,7

6.615,8
10.454,3
58.785,3

17.704,9
71.915,4
11.999,1
65,8
5.898,7

24

11
32

28
58

68

30

355

53
790
102

32

59,1
90,7
1,3
22,7
4.899,3
13,1
29,7
3,5
23,6
875,6
2.464,8
7,7

569,7

653,1
1.399,2
773,7
2.091,1
2.625,8
405,6

3.444,7
5.206,3
18.881,1

4.907,3
28.029,9
4.566,7
13,7
1.922,6
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TAULA 75. Impacte del valor de les obres d’'RME calculades a I'informe (Continuacio)
valor de Llocs de tre-
les obres Produccié ball equiva- Valor afegit
lents
Mat_erlals electronics; equips i aparells de radio, televisié i comuni- 0 236.4 1 48,0
cacions
Egmps i instruments medicoquirargics, de precisid, optica i rellotge- 0 2106 5 96,4
Vehicles de motor, remolcs i semiremolcs 0 915,7 4 195,6
Altres materials de transports 0 673,8 4 186,5
Mobles i altres manufactures 0 9.414,6 122 3.326,6
Serveis de reciclatge 0 5.436,0 6 657,7
Serveis de producci6 i distribucié d'energia eléctrica 0 5.764,1 7 2.173,5
Gas m_an_ufacturat i serveis de distribucioé de combustibles gasosos, 0 2.313,7 5 863,4
vapor i aigua calenta
Serveis de captaci6, potabilitzaci6 i distribucio d'aigua 0 1.398,7 7 747,3
Treballs de construccid 1.585.532 | 2.313.371,2 20.616 1.004.415,9
Serveis de comerg, manteniment i reparacié de vehicles de motor 0 6.168,7 69 3.516,0
Serveis de comerg a l'engros i intermediaris (excepte vehicles de 0 64.093,2 565 32.674.1
motor)
S_ervels de comerg al detall (excepte vehicles de motor) i de repara- 0 973.0 29 6287
cions
Serveis d'hotels, campings i altres tipus d'allotjament 0 691,1 11 4452
Servels_ de_ resta_u_rz;nts, d es_tabllments de begudes, de menjadors 0 699.4 7 3996
collectius i provisid de menjars preparats
Serveis de transport per ferrocarril 0 299,5 3 199,0
Serveis d'altres tipus de transport terrestre 0 14.791,3 176 6.090,7
Serveis de transport maritim, de cabotatge i per vies interiors 0 171,6 0 116,2
Serveis de transport aeri i espacial 0 597,3 3 227,3
Serveis afins al transport 0 7.788,9 35 3.170,8
Serveis d'agéncies de viatges i operadors turistics 0 1.279,2 6 279,2
Serveis de correus i telecomunicacions 0 16.641,6 73 9.737,6
Serv<.e|s de mediacié financera (excepte assegurances i plans de 0 20.867.1 154 16.517,2
pensions)
S.ervels. d a§s.egurances i plans de pensions (excepte Seguretat So- 0 6.237.4 33 2.945,4
cial obligatoria)
Serveis auxiliars de la mediacio financera 0 3.032,2 17 843,1
Servies immobiliaris 0 19.119,9 31 12.562,7

Unitats: milers d’euros, llocs de treball d’efecte equivalent i multiplicadors.
Font: elaboracio propia a partir de la TIOC 2005.
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TAULA 76.

Valor de
les obres

Produccio

Impacte del valor de les obres d’'RME calculades a I'informe (Continuacio)

Llocs de tre-
ball equiva-
lents

Valor afegit

ﬁg;veis de lloguer de maquinaria, efectes personals i estris domés- 0 5.610,2 30 27817
Serveis d'informatica 1.238,5 13 721,8
Serveis de recerca i desenvolupament 979,0 2 103,6
Altres serveis empresarials 33.352,4 406 17.690,9
fi.:rveis d'Administraci6 publica, defensa i Seguretat Social obligato- 0 0.0 0 0.0
Serveis d'educacié 0 1.750,8 35 1.464,9
Serveis sanitaris i veterinaris i serveis socials 0 877,6 14 581,8
Serveis de sanejament public 0 885,0 7 384,6
Serveis proporcionats per associacions 0 391,7 5 171,6
Serveis recreatius, culturals i esportius 0 3.810,1 36 2.008,9
Altres serveis personals 0 1.659,9 51 1.129,9
Serveis de les llars que ocupen personal domeéstic 0 0,0 0 0,0
Total 1.585.532 | 2.786.359,2 24.388 1.214.085,0
Multiplicadors 1,76 15,4 0,77

Unitats: milers d’euros, llocs de treball d’efecte equivalent i multiplicadors.
Font: elaboracid propia a partir de la TIOC 2005.

101




CTESC

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

10. RECOMANACIONS

La gran quantitat i qualitat de les dades que s'han recopilat en el present informe el fan especialment (til en la
mesura en qué pot permetre elaborar conclusions i propostes avancades. Entre les aportacions de I'informe, cal
destacar especialment la informaci6é sobre el percentatge efectiu d'habitatges pendents de venda, la distribucio
d'aquests en I'ambit territorial i la dinamica de cada subsector.

Un cop territorialitzat I'estoc d’habitatges nous pendents de venda, es fa evident que en els llocs on viu i treballa la
majoria dels ciutadans, I'estoc no és important i de fet a Barcelona i al seu ambit metropolita I'estoc és practica-
ment el friccional. Per tant, quan el finangament sigui possible, es podran fer noves promocions de venda i/o llo-
guer, per tal d’atendre la demanda de primer accés, i també per canvi per millora, almenys en els entorns esmen-
tats.

Una questio prévia de caire general que cal resoldre per tal que es puguin posar en marxa al més aviat possible
noves promocions residencials de venda o lloguer, és el finangament. Tenint en compte que I'element essencial
sera la “demanda real acreditada” -no solament per determinar la necessitat de llars, sin6 també per saber si ha
de ser de venda o de lloguer- i que dependra del finangament, caldra tenir molt en compte que si finangar una
promocié de venda és dificil, una de lloguer encara ho és més, i per tant s’ha de reforcar la capacitat economica i
financera per edificar els immobles de lloguer necessaris.

A partir d’aquesta situacio, es proposa desenvolupar una proposta-marc en relacié a la necessitat d'adaptacié del
sector de la construccié a la situacié socioecondmica actual, amb la voluntat d’impulsar decididament la rehabili-
tacié d’edificis. Aquesta tasca té diverses derivades positives, com la millora de la qualitat de vida, la millora de la
seguretat, la millora de I'habitabilitat, la reduccié de la dependéncia energética, la lluita contra el canvi climatic, o
I'estalvi per als propietaris entre d’altres. Aquest pla hauria de superar els programes que s'han desenvolupat fins
ara, situant objectius molt més ambiciosos per part de les respectives administracions. Caldria partir de la iniciativa
de la Generalitat, amb acords amb les entitats locals i els agents socials. Els recursos publics que s'haurien d'acti-
var podrien tenir un retorn a mig i llarg termini, a partir sobretot dels estalvis generats.

Caldria arbitrar ajudes concretes destinades a I'enderroc d’aquells habitatges o edificis d’habitatges que la dinami-
ca urbanistica aconsella aterrar, dins d’un planejament acurat i respectués amb les normatives vigents. Es tracta
de valorar el cost d’oportunitat de determinades intervencions que es puguin plantejar davant intervencions sobre
construccions molt degradades i sense valor arquitectonic. Aixd podria permetre la millora de la qualitat de vida a
nuclis antics i reduir impactes sobre entorns naturals. Precisament en I'ambit de la rehabilitacié, perd amb una
perspectiva més urbanistica de rehabilitacié de barris o nuclis antics, caldria considerar I’enderroc de determinats
habitatges per a la millora urbana dels habitatges que es rehabilitin al seu voltant (fent una placa per exemple).
Caldria doncs arbitrar també algunes ajudes concretes destinades a I'enderroc d’aquells habitatges o edificis
d’habitatges que la dinamica urbanistica aconsella aterrar, dins d’un planejament acurat i respectués amb les
normatives vigents (tipus PERI).

També es proposa incloure una direccié estratégica orientada a la innovacié dins del sector mitjangant la construc-
ci6 prefabricada, o d’industrialitzacié total, és a dir, la que fabrica les peces en un taller i les trasllada a la ubicacié
final per muntar-les i obtenir un habitatge, un edifici d’habitatges, o bé altres bens immobles (escoles, comissaries,
naus industrials, etc.). Aquest sector ja existeix a Catalunya, perd cal articular-lo en un cllster, donar-I'hi visibilitat, i
ajudar-lo a enlairar-se.

Aquesta direcci6 estratégica té dos vessants importants: en primer lloc es recolza en la potent industria auxiliar de
la construccié local (des dels arquitectes o aparelladors, passant per les empreses de ciment o de ceramica estruc-
tural i decorativa, fins a les que fabriquen sanitaris) i en segon lloc es poden obtenir productes exportables, aspec-
te prou rellevant de cara a consolidar empreses i llocs de treball al pais quan la demanda interna és insuficient.

Tot i que menys directament relacionat aquest treball, perd amb una component d'actualitat que mereixeria la se-
va consideraci6, també es proposa generar un mecanisme de gestié dels habitatges en stock, a partir d'acords en-
tre les administracions publiques i els propietaris (en bona part, entitats financeres). Independentment d'altres ca-
nals, encara insuficients, caldria amb aquesta mesura possibilitar el lloguer a costos reduits per a persones en risc
d'exclusi6 social i collectius especifics. Aixi els propietaris rebrien una entrada d'ingressos, ara inexistent, i els
compromis de manteniment adequat per part dels llogaters. En funcié de la diversitat amb qué ens trobem a Cata-
lunya, aquesta planificacio hauria de recollir I'index absorcié d'aquests estocs per a la seva adaptacio.
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En aquest sentit, i atés el previsible enduriment de I'accés al credit hipotecari derivat de la revisié legislativa en
curs, caldria que el proper pla de I’habitatge preveiés amb especial atencid el lloguer social o la cessié d’Us per tal
de fer efectiu el dret a I'habitatge.

D’altra banda, en el periode comprés entre la darrera crisi i I'actualitat (1995-2012) s’ha anat dictant un conjunt
de normes que han encarit els costos intrinsecs de la construccié. Si bé la conjuntura alcista dels preus va perme-
tre encaixar inicialment aquets increments de costos, hores d’ara i un cop punxada la bombolla immobiliaria cal-
dria fer una serena reflexié al respecte.

En aquest sentit, caldria revisar I'estructura del financament dels municipis, perqué pivota de forma excessiva en
la imposici6é en el procés de construccié -planejament, qualificacié del sol, lliceéncies, que sén ingressos extraordi-
naris- front a la contribucié de la construccio ja realitzada, ja sigui sobre habitatges o altres béns immobles (ingres-
sos ordinaris), aixi com d’altres tributs. Sense ser I'objectiu principal, també evitaria addicionalment alguns pro-
blemes relacionats amb la manca de transparéncia urbanistica.

Igualment caldria revisar la fiscalitat a nivell autonomic i estatal, atés que el conjunt dels ingressos publics pivota
excessivament sobre I'activitat constructiva, i per tant caldria implementar mesures o sistemes equitatius per es-
tabilitzar-los.

Centrant-nos en I'edificacié d’obra nova, addicionalment, caldria abordar també algunes questions especifiques.
D’aquesta manera, i en un nivell de concrecié més acurat, des del CTESC es proposa que:

1. El nou Pla d’habitatge 2013-2016 instrumentalitzi ajuts i financament suficient.

2. Mentre les restriccions pressupostaries no permetin donar ajuts, convindria revisar I'exigéncia de la reserva
minima d’habitatges protegits a la qual obliga 'article 10.b de la Llei de sol.

3. Com a mesura temporal, i per tal de poder activar la venda dels estocs d’habitatges de proteccié oficial pen-
dents de venda, que en la situacié en qué han quedat, -“sense subsidiacié ni Ajuda a I’entrada (AEDE)”, i amb
un IVA del 10%, es fan de molt dificil venda- s’haurien de flexibilitzar les condicions d’accés a I’habitatge.

4. Que els ajuntaments revisin la viabilitat dels planejaments (cessions, carregues urbanistiques, reserves, excés
de terciari, etc.).

D’altra banda, pel que fa a la rehabilitacio, també trobem un conjunt de possibles propostes que se centren en
aquest ambit i que permetrien dinamitzar I'activitat:

1. Establir una campanya de sensibilitzacié publica. El conjunt d’administracions publiques hauria de confluir en
un pla especific de conscienciacié ciutadana: reparacié i conservacié, rehabilitacié.

2. Establiment de mesures de foment a la rehabilitacié mitjangant els seglients instruments:

a) Formules de pagament ajornat, que possibilitin el finangcament de les obres de rehabilitacié a aquelles
persones que no disposen dels recursos necessaris. Aquest financament atorgat per les administraci-
ons o per les entitats financeres que hi ha signat convenis es recuperara mitjancant una carrega regis-
tral pel principal i interessos que es puguin meritar en el moment de la transmissio.

b) Via d’ajudes/crédits tous

c) Desgravacions fiscals en funcio del nivell de renda i caracteristiques personals (discapacitats...) del
contribuent i del tipus d’obra que s’executi.

3. Introduir incentius i millores en I'ambit fiscal:
a) Deduccio per rehabilitacié. Reestablir la deduccié fiscal per rehabilitaciéo en I'IRPF per la reforma de
I’habitatge en funcié del nivell de renda i caracteristiques personals (discapacitats...) del contribuent i

del tipus d’obra que s’executi.

b) Millorar la normativa de I'lVA que faciliti I'aplicacié de I'IVA reduit. Aquesta reforma normativa hauria
d’anar encaminada a:
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c)

Ampliar els suposits per incloure les obres de millora a I'habitatge, tant dedicades a la millora de
I’eficiéncia energética com a qualsevol altre tipus de rehabilitacioé estructural o funcional, i incor-
poracié de noves tecnologies i serveis mitjangant I'is d’aquestes, amb independéncia del cost
dels materials.

Eliminar el limit quantitatiu exigit a les obres de rehabilitacié d’edificis, -que avui es demana que
sigui d’un cost superior al 25 per cent del preu de I'immoble- i revisar el limit qualitatiu de
I'obligacié que més del 50 per cent del pressupost ha d’afectar elements estructurals, incorporant
les obres connexes dins d’aquest percentatge, ampliant aixi I'espectre d’obres subjectes al tipus
reduit.

Elevar al 49% el limit quantitatiu referit al cost dels materials sobre el pressupost (que actualment
no ha d’excedir el 40 per cent de la base imposable de I'actuacié), sempre i quan es relacioni amb
obres de rehabilitacio.

Considerar promotor de les obres de reforma d’habitatges i de les zones comuns dels edificis no no-
més els propietaris, sind també els llogaters, en la mesura en qué participin del financament, a efec-
tes d’aplicar-los els mateixos estimuls fiscals de tota mena.

Eliminar I'actual limitacié de I'aplicacié dels estimuls fiscals i ajudes només a les obres que es realitzin
en edificis principalment destinats a habitatge, per permetre gaudir també d’aquells estimuls a les
obres executades en oficines i locals comercials.

Desenvolupar un Pla de rehabilitacié per a la millora de I'eficiéncia energética als edificis per tal de complir

amb la Directiva europea abans del 2014. Complementant-lo amb el nou Decret de certificacié energética que
incloura els “edificis existents” i que hauria d’estar en vigor des del nou de gener d’enguany, en compliment de
la Directiva europea.

Que el “Projecte de llei de rehabilitacié i regeneracié Urbana” fixi condicions concretes i agils pel desenvolu-

pament de grans zones de rehabilitacié. Es tracta de tenir instruments per tal de no haver de fer com fins ara,
que per rehabilitar un immoble s’ha de buscar la conformitat de tots el propietaris.

a)

Dotar-nos d’una major simplificacié administrativa, amb procediments més agils i simplificats.
Desenvolupar un pla de xoc en rehabilitacio:

Cal I'adopci6 d’un pla de xoc que permeti palliar els efectes de I'actual crisi fomentant la realitzacio
d’obres en habitatges, oficines i locals comercials, per part dels propietaris i llogaters. Aquest pla ha

de ser objecte d’analisi a la Conferéncia Sectorial d’Habitatge i Sol.

El pla de xoc tindria com a objectiu estimular el consumidor per a I’'execucié d’obres lligades al condi-
cionament, confort, eficiencia i habitabilitat en sentit ampli, sota criteris d’adequacié al Codi técnic
d’edificacié (CTE), i a les reglamentacions d’instal-lacions aplicables -(per exemple, el Reglament eléc-
tric de baixa tensioé (REBT)- mitjangant un model d’incentiu a la rehabilitacio i reforma agil, proactiu i

flexible en els criteris d’aplicacié, incorporant totes les propostes presentades en aquest document.
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12. ANNEX

12.1. ANNEX ESTADISTIC | METODOLOGIC DE L’APARTAT 9.1

Per elaborar I'aproximacié del cost de les mesures de rehabilitacié s’han tingut en compte les mateixes actuacions
sobre el parc que trobem en dos dels estudis elaborats fins al moment, com sén el de Cuchi i Sweatman (2011) i
el de Dalle et al. (2010). A partir dels dos estudis esmentats s’han recollit les diverses obres de rehabilitacio i, amb
la collaboracioé de I'ITEC, s’han actualitzat els preus unitaris de les obres (ja sigui per metre quadrat de facana, de
coberta, de superficie Gtil o de placa solar installada), per tal de poder-ne trobar el cost a partir de la informacio
disponible sobre el parc d’habitatges de Catalunya.4®

Per aproximar el nombre de metres quadrats que cal rehabilitar s’ha emprat la informacié complerta de tot el cens
d’habitatges de 2001. No obstant aix0 el calcul s’ha efectuat només sobre el conjunt d’habitatges principals. Del
cens d’habitatges de 2001 hem emprat, per calcular les caracteristiques definitories de cada habitatge, la variable
Superficie Gtil, la variable Tipus d’edifici, i la variable Nombre de plantes sobre rasant. L'epigraf 12.1.1 mostra els
procediments de calcul per a cadascuna de les variables recalculades. Al final de I'annex hi colloquem d’una ban-
da, a I'epigraf 12.1.2 una representacio grafica de la distribucié de les principals variables que hem emprat en el
parc d’habitatges principals per tal d’aproximar el calcul del cost i, també a continuacio, a I'epigraf 12.1.3, diverses
taules amb tota la despesa calculada distribuida per comarques. Els quadres recullen el pressupost de rehabilita-
ci6 de tot el parc d’habitatges principals d’una banda, i també en una altra taula, el cost de rehabilitacié del parc
d’habitatges principals construits abans de 1980, que son els susceptibles de no recollir les indicacions técniques
que incorporava el Codi técnic de 1979 i, per tant, més requerides de millores en termes d’eficiéncia energética.

Finalment, a I'epigraf 12.2 de I'annex, es presenten un seguit de grafiques que mostren la distribucié de les princi-
pals variables definitories del parc d’habitatges de Catalunya.

12.1.1. METODE DE CALCUL:

El cost de cadascuna de les actuacions s’ha calculat en funcié de les formulacions seguents:

124414,  AILLAMENT DE FACANA (AF)

Per calcular el cost de I'aillament de la part opaca de la fagana hem optat per aproximar primer els metres qua-
drats de facana. El metre quadrat de facana s’ha aproximat a partir de les variables superficie Gtil, tipus d’edifici i
Nombre de plantes sobre rasant. A partir de la variable construida tipus de edifici (TEd),5° que distingeix el nombre
de facanes vistes que tenen, s’ha calculat el nombre de costats de facana per habitatge. Aquest valor s’ha multipli-
cat per I'arrel quadrada de la superficie Gtil (SU) corregida per un factor de 1,1 i dividida pel nombre de plantes de
I'edifici només en els casos en qué I'edifici Unicament tingués un sol habitatge. Aquesta arrel quadrada aproxima
els metres lineals per facana de la part de la planta que ocupa un habitatge en el suposit d’'una casa de planta
quadrada. Posteriorment s’ha multiplicat per 3, que equival al nombre de metres d’alcada per facana i planta. En
els casos en qué es tractava de cases unifamiliars també s’ha multiplicat pel nombre de plantes, per tenir els me-
tres quadrats de fagana corresponents a cada planta. Aquesta correccidé pel nombre de plantes en els casos en
qué es tractava d’habitatges unifamiliars s’ha dut a terme a partir de la variable P’, que pren el valor d’1 quan hi ha
diversos habitatges en el mateix edifici, i el valor Nombre de plantes quan només n’hi ha un. La formulacié empra-
da per al calcul del cost de I'obra per a cada habitatge és la segient:

El cost per metre quadrat de facana, aproximant-nos a les millores que recull I'aproximacié de Cuchi i Sweatman
(2011), s’ha valorat per I'I'TEC en un cost unitari PEM de 168,12 euros/m=2 que, un cop que s’hi ha afegit un 19%
en termes de costos indirectes i marge de benefici s’ha situat en els 200,06 euros. Les especificacions técniques
de I'obra de rehabilitacio pressupostada inclouen:

e El repicat d'arrebossats de morter. Inclou repas i reomplerts de les zones malmeses. També es considera
el reomplert dels buits existents a I'obra vista. Inclosa retirada de runes fins a contenidor.

9 Tant els preus com les especificacions técniques de les obres especificades son consultables a la base de dades de I'I'TEC, que es pot
consultar al seu web.

*9 | a variable Ted s’ha construit suposant una fagana per pis, i una mitjana de faganes per habitatge en el cas de les cases unifamiliars
que s’ha calculat per a cada comarca en funcié de la tipologia de les cases unifamiliars que trobem a I'Enquesta demografica de 2007;
en aquest darrer cas s’ha calculat la mitjana aplicant dues faganes vistes en el cas de unifamiliars adossades, i quatre faganes vistes en
el cas de les unifamiliars sense adossar.
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e L’arrebossat a bona vista sobre parament vertical exterior, a més de 3,00 m d'alcaria, amb morter mixt
1:2:10, elaborat a I'obra amb formigonera de 165 I, remolinat

¢ El revestiment per a formaci6 de fagana ventilada amb panell de resines sintétiques termoenduribles re-
forcada amb fibres de fusta, amb cantell recte, de superficie >= 4 m2, de gruix 8 mm, collocat amb fixacio
oculta sobre perfileria d'alumini, collocada amb fixacions mecaniques sobre parament vertical.

e El coronament de paret de 28 a 32 cm de gruix, amb planxa preformada d'alumini anoditzat d'1,2 mm de
gruix, de 60 cm de desenvolupament, com a maxim, amb 8 plecs, col.locada amb fixacions mecaniques.

e L’aillament amb feltres de llana de roca de densitat 20 a 25 kg/m3 de 60 mm de gruix amb paper kraft-
alumini, collocat amb fixacions mecaniques.

¢ El desmuntatge i reposicié d'installacions varies de facana. Repercussié per m2,

e El tall d'escopidor ceramic o de pedra fins a rasant del parament, amb mitjans manuals i carrega manual
de runa sobre camié o contenidor.

e L’escopidor per paret de 30 cm d'amplaria, amb xapa d'alumini anoditzat de 15 micres, de 52 cm de des-
envolupament com a maxim, amb 2 plecs longitudinals i 1,5 mm de gruix, collocat adherit i segellat amb
massilla de poliureta.

e El muntatge i desmuntatge de bastida tubular metallica fixa formada per bastiments de 70 cm i alcaria <=
200 cm, amb bases regulables, tubs travessers, tubs de travament, plataformes de treball d'amplaria com
a minim de 60 cm, escales d'accés, baranes laterals, socols i xarxa de proteccié de poliamida, collocada a
tota la cara exterior i amarradors cada 20 m2 de facana, inclosos tots els elements de senyalitzacié norma-
litzats i el transport amb un recorregut total maxim de 20 km.

e L’amortitzaci6 diaria de bastida tubular metallica fixa, formada per bastiments de 70 cm d'amplaria i al¢a-
ria <= 200 cm, amb bases regulables, tubs travessers, tubs de travament, plataformes de treball d'ampla-
ria Com a minim de 60 cm, escales d'accés, baranes laterals, socols i xarxa de proteccié de poliamida
collocada a tota la cara exterior i amarradors cada 20 m2 de facana, inclosos tots els elements de senya-
litzacié normalitzats.

L’aproximacié matematica que ha permeés aproximar el cost de l'aillament de facana per al conjunt d’habitatges
principals de Catalunya és la seglient:

12.1.1.2, AILLAMENT DE COBERTA (AC)

Per calcular el cost d’aillament de la coberta hem calculat la proporcié de metres quadrats de coberta que pertoca-
rien a cadascun dels habitatges segons la seva dimensi6. Per fer-ho simplement hem aproximat la superficie a par-
tir de la superficie util (SU) corregida per un factor d’1,1 per transformar-ho en superficie construida. Aquest valor,
que equival al nombre de metres quadrats de coberta que tenim just a sobre de I’'habitatge s’ha dividit pel nombre
de plantes, per tal de distribuir-ho entre tots els pisos/plantes de I'edifici si es tracta d’un pis, o de distribuir-ho en-
tre totes les plantes si es tracta d’una casa unifamiliar. El resultat és el cost de la part proporcional a cada pis, o de
tota la coberta de cada casa unifamiliar.

El cost per metre quadrat de coberta de I'aillament, aproximant-nos a les especificacions de Cuchi i Sweatman
(2011), ha estat calculat per I'I'TEC en 60,71 euros el metre quadrat en termes PEM, que pugen fins als 72,24 eu-
ros en termes PEC.

Les obres de aillament de coberta pressupostades inclouen:

e Substitucié puntual de rajola ceramica fina de color vermell, de 28x14 cm, collocada amb morter mixt
1:2:10 elaborat a l'obra amb formigonera de 165, carrega manual de runa sobre camié o contenidor i
transport a I'abocador.

e Rejuntat de paviment de terrat amb beurada per a paviments blanca.

e Membrana PA-6 segons UNE 104402 de 4,1 kg/m2 d'una lamina de betum asfaltic modificat LBM (SBS)-
40-FV amb armadura de feltre de fibra de vidre de 100 g/m2, adherida en calent, prévia imprimacio.

e Lamina separadora de feltre de polipropilé amb un pes de 140 a 190g/m?2, collocada no adherida.

e Acabat de terrat amb peces prefabricades de formigo alleugerit infiltrant, amb base de poliestiré extruit, de
color gris, de 60x60 cm,collocades sense adherir.
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e Minvell fixat al parament, de planxa d'acer galvanitzat de 0,7 mm de gruix, performada i de 40 cm de des-
envolupament, collocada amb fixacions mecaniques.

¢ Formaci6 de filada amb totxana i retall i ajust de porta existent i marc per a l'increment en el gruix de la
coberta.

L'aproximacié matematica que ha permés aproximar el cost de I'aillament de coberta és la seglient:

12.1.1.3. AILLAMENT DE SOL (AS)

L'aillament del sol s’ha projectat només per a un metre quadrat de solera al voltant del perimetre de la fagana vis-
ta. Per calcular-ho, s’han calculat els metres d’una facana de I’'habitatge (sota suposit de distribucié absolutament
quadrada) i s’ha multiplicat per la variable TEd, que determina els costats de facana que té I’habitatge. Per apro-
ximar-ho hem emprat la variable Superficie util (SU), corregida per un factor d’1,1 i dividida pel nombre de plantes
en cas que es tracti duna casa unifamiliar (P’). A partir d’aquesta arrel quadrada hem obtingut la llargada d’una fa-
cana. No obstant aix0 aquesta dada s’ha corregit per la variable P’ que pren valor 1 quan es tracta d’'un habitatge
unifamiliar en un sol edifici o pren el valor Nombre de plantes de I'edifici quan es tracta d’un edifici amb diversos
habitatges. D’aquesta manera hem pogut distribuir els metres quadrats lineals per planta pel nombre d’habitatges
que trobem a I'edifici. Tal com déiem, els resultat s’ha multiplicat també per la variable TEd per trobar els metres
lineals de facana vista.

El cost d’obra, per metre quadrat de solera, s’ha trobat a partir de I'aplicacio de I’estimacio per metre quadrat que
ha proporcionat I'ITEC. L'actuacié pressupostada respon a la suma del pressupost d’execucioé de materials:

e D’enderroc de solera de formigd en massa, amb compressor i carrega manual i mecanica de runa sobre
camio o contenidor

e De solera de formigd HM-20/P/20/ |, de 15 cm de gruix, capa drenant amb grava de pedrera de 50 a 70
mm de D, capa filtrant amb geotéxtil de polipropile. C2+D1 segons CTE/DB-HS amb aillament amb planxes
de poliestiré expandit.

En total, I'obra costa 153,39 euros el metre quadrat en termes PEM, que pugen fins als 182,53 en termes PEC. La
guantificacié del cost de les obres d’aillament de solera s’ha obtingut finalment a partir de I'aplicacié de la formu-
lacio seglent:

12.1.1.4. AILLAMENT DE TANCAMENTS (AT)

Per calcular l'aillament de tancaments hem emprat la mateixa formulacié que s’havia fet servir per tal d’aproximar
els metres quadrats de fagcana. No obstant aixd, s’hi ha introduit un factor de correccié de 0,4, que s’aplica sota el
suposit que de mitjana, les obertures de fagana representen un 40% de la superficie d’aquesta.

Segons I'ITEC, el cost de la installacié d’un tancament exterior practicable per a un buit d'obra aproximat de 75x90
cm, amb finestra d'alumini lacat d'una fulla batent amb perfils de preu alt i classificaci6 minima 49A C4 segons
normes, bastiment de base de tub d'acer galvanitzat, vidre aillant de dues llunes incolores i cambra d'aire 6/8/4
mm, i persiana enrotllable d'alumini lacat amb comandament amb cinta i guies puja fins als 396,15 euros la unitat
en termes PEM.

Si traduim el preu del tancament al metre quadrat, ens surt un PEM per metre quadrat de 586,9 euros. Si hi afe-
gim el 19% en concepte de beneficis i costos indirectes, el cost metre quadrat se situa finalment en 698,40 euros,
que és el cost que acaba pagant el consumidor.

Atesos aquests costos, el calcul del cost total de I'obra s’ha efectuat finalment segons la formulacié segient:
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12.1.1.5. COST D’INSTAL-LACIO D’UN SISTEMA DE RECUPERACIO DE CALOR (R)

Per calcular el cost d’installaci6é d’un sistema de recuperacio, simplement hem establert el cost fix del recuperador,
de 3.980,23 euros. Aquest preu respon al preu d’installaciéo d’una unitat de tractament d'aire basica, sistema
d'installaci6 de 2 tubs, cabal nominal de 2.000 m3/h, estructura de tub metallic i envoltant de panell sandwich de
25 mm de gruix d'acer galvanitzat amb aillament, configuracié horitzontal, bateria de fred de tub de coure amb ale-
tes d'alumini de 17 a 20 kW (aire (30°/60%) aigua (7 °/12°)), seccié d'impulsié formada per 1 ventilador centrifug
amb transmissi6 i filtres plans d'eficacies F6 i F7, collocada. S’ha suposat el mateix cost per a cadascun dels habi-
tatges.

Aquest cost respon a una valoracié PEM de 3.344 euros, que puja fins als 3.980,23 euros en la valoracié PEC. Cal
tenir en compte que no tots els habitatges disposen de la tecnologia constructiva adequada per a la installacié
d’aquest tipus d’aparells. El sistema de recuperacié de calor s’acostuma a calcular amb installacions existents de
canalitzacié d’aire, i segons la documentacio disponible no és possible conéixer si els habitatges disposen o no
d’aquests tipus de canalitzacions. Es per aquest motiu que cal suposar que I'aplicacié dels recuperadors dificil-
ment es pot dur a terme per a tot el conjunt d’habitatges estimats. D’altra banda, cal tenir en compte també que es
déna un cost de partida d’unitat de tractament d’aire amb recuperador de calor, per bé que no s’hi inclou el cost
economic de collocar el recuperador a la unitat de tractament d’aire existent. Tampoc s’hi inclou el cost de les fei-
nes de modificacio de la installacié existent, per tant es dona el preu de la unitat de tractament d’aire amb recupe-
rador de calor incorporat, especialment en aquells casos on no sigui aplicable.

12.1.1.6. COST D’INSTAL * LACIO D’UNA CALDERA EFICIENT (C)

En aquesta ocasi6 s’ha tornat a aplicar el preu unitari fix per valorar la installacié de la caldera. En aquest cas s’ha
valorat, per mitja de I'ITEC, la installacié d’'una caldera estanca de gas propa o buta amb cremador atmosféric de
35 kW de potencia calorifica, de planxa d'acer per a una calefaccid, de 3 bars de pressid, amb valvules, vas
d’expansid i tot el conjunt d’accessoris, mural, i col-locada. El cot PEM d’aquesta caldera és de 1.545,86 €/u, i puja
fins als 1839,56 euros la unitat en termes PEC. S’ha suposat el mateix cost per a cadascun dels habitatges.

12.1.1.7. COST D’INSTAL « LACIO DE LES PLAQUES SOLARS QUE ASSEGURIN EL CONSUM
MINIM ESTIPULAT D’AIGUA CALENTA SANITARIA (ACS)

El procés de calcul del cost de la inversio en plagues termosolars per ACS ha estat relativament més complicat
atés que primer s’ha hagut de calcular les especificacions minimes que estableix el Codi técnic en aquest aspecte i
posteriorment ha calgut calcular el cost de la inversié necessaria per tal de satisfer aquests requisits. Per calcular
les especificacions minimes que estableix el Codi técnic ha calgut primer atribuir a cadascuna de les poblacions la
qualificacié de zona climatica corresponent. El Codi técnic estableix tres tipologies de zones climatiques diferents
segons comarca a Catalunya. Aquesta tipologia s’estableix en funci6 del grau d’insolacié mitja anual i queda reco-
llida a la variable zona climatica (ZC). Cadascuna d’aquestes tres tipologies requereix un subministrament minim
diferent d’Aigua Calenta Sanitaria (ACS) de procedéncia termosolar. Pel que fa al consum d’aigua per habitatge el
Codi técnic de I'edificacié estableix també uns dimensionaments minims i uns barems d’ocupabilitat potencial en
funcié de caracteristiques de I’habitatge com ara el nombre d’habitacions, recollida a la variable NH. Aquests di-
mensionaments ens han permés transformar la variable Nombre d’habitacions en una nova variable Nombre de
persones (NP), seguint les especificacions del Codi técnic. Aixd ens ha permés doncs calcular el dimensionament
de cada habitatge en persones i per tant el consum d’ACS per habitatge, atés que el Codi técnic estableix un con-
sum per persona i dia d’ACS de 28 litres. El calcul del volum minim d’ACS necessari per a cada habitatge principal
a Catalunya s’ha fet a partir de la variable Nombre d’habitacions (NH) (transformada en NP) i del consum d’ACS per
persona (28 litres/dia) segons les especificacions de Codi técnic. Tenint en compte la zona climatica d’ubicacié de
cada habitatge, s’ha procedit a determinar el nivell minim d’ACS de procedéncia termosolar que cal assegurar per
a cada habitatge i dia:
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Un cop coneguts els litres minims de servei d’ACS que hem d’assegurar per a cada habitatge hem calculat la inver-
si6 necessaria per tal de satisfer aquesta demanda minima de cada habitatge que hem trobat d’acord amb el codi
técnic de I'edificacié (variable CMACSTS). Per trobar els metres quadrats de plaques solars que es requereixen s’ha
cercat un tipus d’equipament termosolar que pugui complir les especificacions que es requereixen. L’equip termo-
solar finalment pressupostat ha estat un bescanviador de plaques per a aigua calenta sanitaria amb plaques so-
lars, 180 kW de poténcia térmica, cabal d'entrada de 11,58 m3/h a 50 °C amb un gradient térmic de 13 °C, cabal
d'ACS de 12,02 m3/h a 32 °C amb un gradient térmic de 13 °C, plaques d'acer inoxidable de designacié 1.4401
(AISI 316), termosoldades, amb connexions roscades d'l 1/2, collocat sobre bancada i connectat. Aquest equip
permet donar un servei de 70 litres diaris d’ACS distribuits tal i com s’indica en I'estimacié que es pot veure al
quadre seglent. El cost d’aquesta inversid és, segons ITEC, de 1.429,78 euros la unitat en termes PEM, i de
1.701,44 en termes PEC. Fixem-nos que les especificitats d’aquesta installacié ens permet assistir, segons el Codi
técnic i la previsié de consum, unes 2,5 persones.

TAULA 77. Previsi6 de produccié termosolar d’ACS de I'equip i del consum d’ACS per persona i dia
Consum dels 70 litres/dia Consum dels 28 litres/dia

en en

minuts minuts
Mati 60,0 24
Dinar 60,0 24
Sopar 60,0 24
Capvespre 30,0 12

Font: elaboracié propia

Finalment el cost de la installacié s’ha calculat a partir d’aquests 70 litres de servei que s’han previst i del cost es-
timat d’aquest equip a partir de la formulacié segiient:
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12.1.2. DISTRIB}JCIO PER COMARQUES DEL PARC D’HABITATGES PRINCIPALS SEGONS LES CINC PRINCIPALS VARIABLES EMPRADES
EN EL CALCUL

GRAFIC 30. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons tipus d’edifici. Catalunya 2001

Maresme Vallés Oriental
Girones Valleés Occidental
Garrotxa Val d'Aran
Garrigues Urgell
Garraf Terra Alta
Concade Barbera Tarragones
Cerdanya Solsonés
Bergueda Selva ® Casa
Barcelonés Segria unifamiliar
Baix Penedes Segarra
Baix Llobregat Ripollés “ :(’?Epde;ﬁ?iment
Baix Emporda Ribera d'Ebre compartit)
Baix Ebre Priorat
Baix Camp Plade I'Estany
Bages Plad'Urgell
Anoia Pallars Sobira
Alta Ribagorca Pallars Jussa
Alt Urgell Osona
Alt Penedes Noguera
Alt Emporda Montsia
Alt Camp Total

Nota: Entenem per Casa unifamiliar tots aquells edificis amb només amb un habitatge familiar, per Apartament (edifici compartit, entenem tot els edificis només amb diversos habitatges familiars, i els edi-
ficis principalment amb habitatge familiars compartits amb locals. A la categoria d’Altres hi hem inclds els edificis principalment amb habitatge collectiu:hotel, alberg, pensié; els edificis principalment famili-
ars amb habitatge collectiu: convent, caserna, preso; els edificis principalment amb habitatge col ¢ lectiu: inst. d'ensenyament, internats d'ensenyaments mitjans, académies militars; els edificis principal-
ment amb habitatge collectiu: hospitals en general, institucions per a discapacitats, marginats; els edificis principalment amb locals compartits amb algun habitatge i altres

Font: Cens 2001.
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GRAFIC 31. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons plantes de I'edifici que els inclou. Catalunya 2001
Maresme R 12% 27% valiés Oriental  |JIERZL | 10%  25%
Gironés M% 31% Valles Occidental m 32%
Garrotxa YR 0 M Val d'Aran m 16%
Garrigues 42% “M 38 Urgell b 36% -
Garraf 12% 6% 20% 19% Terra Alta 34%
Concade Barbera 22% Tarragones  [EKKZS
Cerdanya ¥ 0 14% 7% Solsonés 22% S 15% 9%
Bergueda MG% 7% Selva 20% W 13% 10%
Barcelones |3 1008 0% ] Segria M 15% | %R0 o ™
Baix Penedes eyl 29% ol 14% IEEOE: Segara [P 35% 24 BBGA
- —_— Dues plantes
Baix Llobregat  [eiZ) 9% TS 34% Ripolles &4 m—zl%
Baix Emporda 21% Ribera d'Ebre L Tres plantes
Baix Ebre  |[PEIZ ”11% 9% | Priorat 17%
Baix Camp [EEEZ) “m 9% 39% Plade I'Estany ® Quatre plantes
Bages 18% 16% 15% Pla d'Urgell
Anoia 22% m 16% Pallars Sobira HDecinc o més
Alta Ribagorca m 13% Pallars Jussa 18% mm plantes
Alt Urgell M/o 11% Osona Ml% 10%
Alt Penedés 15% —m 10% 13% Noguera i :;4% “m_(i% :[6% -
Alt Emporda 21% _—ME% 12% Montsia W—mm
AtCamp M 33% 0l 16% ETINLL) Total A 0% T

Font: Cens 2001.
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GRAFIC 32. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons antiguitat de I'edifici que els inclou. Catalunya 2001

Maresme
Girones
Garrotxa
Garrigues
Garraf
Concade Barbera
Cerdanya
Bergueda
Barcelonés
Baix Penedés
Baix Llobregat
Baix Emporda
Baix Ebre
Baix Camp
Bages

Anoia

Alta Ribagorca
Alt Urgell

Alt Penedes
Alt Emporda
Alt Camp

Valles Oriental
Vallés Occidental
Val d'Aran
Urgell

Terra Alta
Tarragones
Solsonés
Selva

Segria
Segarra
Ripollés
Ribera d'Ebre
Priorat

Plade I'Estany
Plad'Urgell
Pallars Sobira
Pallars Jussa
Osona
Noguera
Montsia

Total

® Abans de
1980

H Del 1980 en
endavant

Font: Cens 2001.
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GRAFIC 33. Distribucié per comarques del parc d’habitatges principals segons metres quadrats de superficie Gtil. Catalunya 2001
Maresme 16% Vallés Oriental
Gironés o 20% Vallés Occidental
Garotxa  Pun2ead 2% BT val dAran
carigues 2% 39% I Urgell
Garraf w 15% 7% Terra Alta
Concade Barbera M_ZS% 11% Tarragones 16%
Cerdanya 21% 8% Solsones Wu20%d  36% B
Bergueda 21% 6% Selva
Barcelones Segria B Fins a 50
Baix Penedes Segarra
Baix Llobregat Ripolles 16% 7% U pe51a80
Baix Emporda Ribera d'Ebre 12%
Baix Ebre Priorat 1% “Deslall0
Baix Camp 0 Plade I'Estany 14& B De 101 & 150
Bages Eynas%unnt 3% B Pla d'Urgell 5%
Anoia M— Pallars Sobira A 14% B Més de 150
Alta Ribagorga m_lg% Pallars Jussa 10%
Alt Urgell 5% Y Osona m_ZB% 8%
Alt Penedes - 0 Noguera :
Alt Emporda 4 Montsia 3% ’ 6%
Altcamp P 24% 9% Total 14%

Font: Cens 2001.
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GRAFIC 34. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons nombre d’habitacions de qué disposen. Catalunya 2001

Maresme
Gironés
Garrotxa
Garrigues
Garraf
Concade Barbera
Cerdanya
Bergueda
Barcelones
Baix Penedés
Baix Llobregat
Baix Emporda
Baix Ebre
Baix Camp
Bages

Anoia

Alta Ribagorca
Alt Urgell

Alt Penedes
Alt Emporda
Alt Camp

18%

Vallés Oriental
Vallés Occidental
Val d'Aran
Urgell

Terra Alta
Tarragones
Solsonés
Selva

Segria
Segarra
Ripolles
Ribera d'Ebre
Priorat

Plade I'Estany
Pla d'Urgell
Pallars Sobira
Pallars Jussa
Osona
Noguera
Montsia

Total

® 1 hab

&2 hab

“ 3 hab

BDe4ab

# Més de 6

Font: Cens 2001.
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12.1.3.  ESTIMACIO DEL COST DE LES REFORMES DE MILLORA ENERGETICA

TAULA 78. Estimacio del cost de les mesures de rehabilitacié EE per al conjunt d’habitatges principals de Catalunya per comarques (Part |)
Aillament de co- Aillament de fa- Aillament del s6l Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques termo- Total EE
berta cana caments solars ACS
Catalunya 5.818,62 13.972,10 2.009,25 19.510,04 9.217,56 4.260,18 5.462,48 60.250,22
Alt Camp 50,37 217,59 39,80 303,83 50,43 23,31 37,19 722,53
Alt Emporda 150,32 203,05 42,55 283,53 149,12 68,94 84,59 982,09
Alt Penedeés 106,24 154,32 32,94 215,48 112,38 51,93 79,96 753,25
Alt Urgell 22,92 38,34 8,23 53,54 28,10 12,87 12,93 176,93
Alta Ribagorcga 3,95 7,18 1,37 10,02 5,40 2,52 2,39 32,84
Anoia 125,72 174,34 34,31 243,44 130,39 60,21 91,62 860,02
Bages 195,35 297,30 53,53 415,14 223,33 103,23 128,49 1.416,35
Baix Camp 145,85 530,19 85,09 740,33 206,04 95,22 142,21 1.944,93
Baix Ebre 92,11 124,47 27,45 173,81 92,57 42,84 64,64 617,89
Baix Emporda 172,43 217,21 49,41 303,31 159,21 73,62 91,78 1.066,96
Baix Llobregat 556,68 1.201,09 153,71 1.677,16 957,42 44252 640,03 5.628,62
Baix Penedeés 94,31 123,91 27,45 173,02 92,57 42,75 62,25 616,25
Barcelonés 950,74 4.276,27 340,36 5.971,20 3.202,55 1.480,12 1.707,82 17.929,07
Bergueda 49,50 159,23 28,82 222,34 56,55 26,10 33,84 576,37
Cerdanya 18,96 29,47 4,12 41,14 21,97 10,17 10,22 136,05
Conca de Barbera 30,39 37,21 9,61 51,96 27,02 12,42 19,63 188,23
Garraf 119,71 211,74 34,31 295,66 161,37 74,70 111,25 1.008,73
Garrigues 38,88 37,59 10,98 52,49 27,02 12,51 20,11 199,57
Garrotxa 68,31 95,20 21,96 132,93 69,52 32,13 42,14 462,18
Gironés 159,84 272,93 45,29 381,11 202,07 93,42 118,91 1.273,57

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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TAULA 79. Estimacio del cost de les mesures de rehabilitacié EE per al conjunt d’habitatges principals de Catalunya per comarques (Part II)
Aillament de co- Aillament de fa- Aillament del sol Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques termo- Total EE
berta cana caments solars ACS
Maresme 394,72 1.505,76 252,53 2.102,58 499,96 231,12 288,89 5.275,56
Montsia 81,27 108,80 23,33 151,92 81,05 37,53 56,50 540,39
Noguera 58,21 66,86 15,10 93,37 48,27 22,23 35,11 339,15
Osona 167,23 240,63 52,15 336,01 175,78 81,27 103,11 1.156,19
Pallars Jussa 18,01 26,25 4,12 36,66 19,09 8,73 9,26 122,12
Pallars Sobira 9,23 13,79 2,74 19,25 10,09 4,59 4,79 64,48
Pla d'Urgell 58,36 56,85 15,10 79,39 40,34 18,63 29,37 298,03
Pla de I'Estany 55,94 63,46 12,35 88,62 43,94 20,25 27,13 311,70
Priorat 15,60 86,70 13,72 121,06 14,05 6,57 10,53 268,23
Ribera d'Ebre 35,58 42,69 10,98 59,61 30,62 14,22 22,35 216,04
Ripollés 28,41 111,63 16,47 155,87 39,26 18,09 18,83 388,57
Segarra 28,12 35,51 8,23 49,58 25,21 11,70 18,67 177,03
Segria 183,49 316,38 46,66 441,77 233,05 107,73 165,20 1.494,27
Selva 162,77 224,58 48,04 313,59 168,57 77,94 94,17 1.089,66
Solsones 17,43 57,61 10,98 80,44 15,13 7,02 9,42 198,02
Tarragonés 168,40 567,40 85,09 792,29 263,31 121,59 179,56 2.177,64
Terra Alta 23,43 23,42 6,86 32,70 16,57 7,65 11,97 122,61
Urgell 54,62 59,88 13,72 83,61 43,22 19,89 31,44 306,39
Val d'Aran 9,37 38,72 5,49 54,07 11,17 5,22 5,27 129,30
Vallés Occidental 711,83 1.331,61 201,75 1.859,40 1.022,25 472,40 581,14 6.180,39
Vallés Oriental 383,96 584,40 109,79 816,03 441,61 204,12 257,93 2.797,83

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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TAULA 80. Cost mitja estimat per habitatge de les mesures de rehabilitacié EE per al conjunt d’habitatges principals de Catalunya per comarques (Part I)
Aillament de co- Aillament de fa- Aillament del sol Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques termo- Total EE
berta cana caments solars ACS
Catalunya 2.512,50 6.033,24 867,38 8.424,56 3.980,23 1.839,57 2.358,71 26.016,19
Alt Camp 3.979,66 17.198,37 3.182,68 24.015,07 3.980,23 1.839,57 2.932,35 57.127,93
Alt Emporda 4.012,09 5.419,94 1.147,36 7.568,17 3.980,23 1.839,57 2.257,20 26.224,57
Alt Penedeés 3.764,03 5.470,18 1.145,98 7.638,33 3.980,23 1.839,57 2.834,99 26.673,31
Alt Urgell 3.265,19 5.470,18 1.075,99 7.638,33 3.980,23 1.839,57 1.837,11 25.106,60
Alta Ribagorcga 2.884,08 5.261,28 963,45 7.346,63 3.980,23 1.839,57 1.772,46 24.047,71
Anoia 3.840,69 5.327,20 1.069,13 7.438,67 3.980,23 1.839,57 2.800,83 26.296,32
Bages 3.481,84 5.298,87 955,22 7.399,11 3.980,23 1.839,57 2.289,76 25.244,60
Baix Camp 2.817,82 10.246,23 1.640,06 14.307,40 3.980,23 1.839,57 2.748,96 37.580,27
Baix Ebre 3.953,15 5.347,98 1.192,65 7.467,69 3.980,23 1.839,57 2.772,26 26.553,52
Baix Emporda 4.310,61 5.428,06 1.250,29 7.579,51 3.980,23 1.839,57 2.295,82 26.684,10
Baix Llobregat 2.314,08 4.992,69 638,18 6.971,58 3.980,23 1.839,57 2.660,69 23.397,03
Baix Penedeés 4.054,78 5.330,22 1.158,34 7.442,89 3.980,23 1.839,57 2.678,09 26.484,12
Barcelonés 1.181,60 5.314,55 422,71 7.421,00 3.980,23 1.839,57 2.122,49 22.282,15
Bergueda 3.492,75 11.230,11 2.018,85 15.681,25 3.980,23 1.839,57 2.382,49 40.625,26
Cerdanya 3.420,34 5.330,79 776,80 7.443,69 3.980,23 1.839,57 1.843,49 24.634,91
Conca de Barbera 4.492,70 5.495,87 1.484,98 7.674,20 3.980,23 1.839,57 2.899,79 27.867,34
Garraf 2.949,69 5.219,16 835,81 7.287,81 3.980,23 1.839,57 2.740,82 24.853,09
Garrigues 5.720,14 5.538,56 1.594,77 7.733,81 3.980,23 1.839,57 2.950,38 29.357,46
Garrotxa 3.912,22 5.447,90 1.266,76 7.607,21 3.980,23 1.839,57 2.415,05 26.468,94
Gironés 3.146,87 5.372,91 889,34 7.502,50 3.980,23 1.839,57 2.339,40 25.070,82

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.

120



‘ CTESC

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

TAULA 81.

Aillament de co-

berta

Aillament de fa-

gana

Aillament del sol

Aillament tan-
caments

Recuperador

Caldera

Plaques termo-
solars ACS

Cost mitja estimat per habitatge de les mesures de rehabilitacié EE per al conjunt d’habitatges principals de Catalunya per comarques (Part II)

Total EE

Maresme
Montsia
Noguera
Osona

Pallars Jussa
Pallars Sobira
Pla d'Urgell
Pla de I'Estany
Priorat

Ribera d'Ebre
Ripolles
Segarra
Segria

Selva
Solsonés
Tarragonés
Terra Alta
Urgell

Val d'Aran
Vallés Occidental

Vallés Oriental

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.

3.142,40
3.983,32
4.806,74
3.784,60
3.793,61
3.700,47
5.758,72
5.077,20
4.391,29
4.607,14
2.889,50
4.410,11
3.132,37
3.841,05
4.554,28
2.547,86
5.646,26
5.047,70
3.287,89
2.771,77
3.460,98

11.986,77
5.338,53
5.521,56
5.444,87
5.517,22
5.517,40
5.601,83
5.760,68

24.359,61
5.528,93

11.337,96
5.570,10
5.401,05
5.301,89

15.080,64
8.582,94
5.642,25
5.536,10

13.610,20
5.185,16
5.266,95

2.005,13
1.166,57
1.246,17
1.188,53
839,9313474
1.336,75
1.456,16
1.080,11
3.981,44
1.454,78
1.721,04
1.338,13
801,5031158
1.124,03
3.015,24
1.292,84
1.660,65
1.307,93
2.040,81
785,0338737
988,1545263

16.737,81
7.454,50
7.710,07
7.602,99
7.704,00
7.704,27
7.822,16
8.043,97

34.014,71
7.720,35

15.831,84
7.777,85
7.541,80
7.403,33

21.057,96

11.984,85
7.878,60
7.730,38

19.004,70
7.240,34
7.354,54

3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23
3.980,23

1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57
1.839,57

2.299,50
2.770,82
2.896,12
2.334,13
1.934,31
1.917,87
2.905,21
2.465,33
2.945,44
2.899,79
1.916,59
2.921,49
2.821,10
2.220,97
2.442,19
2.715,76
2.902,02
2.904,10
1.836,63
2.262,94
2.325,19

41.991,41
26.533,55
28.000,45
26.174,93
25.608,87
25.996,57
29.363,89
28.247,10
75.512,29
28.030,79
39.516,74
27.837,48
25.517,63
25.711,07
51.970,11
32.944,06
29.549,59
28.346,01
45.600,03
24.065,05
25.215,61
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TAULA 82. Estimacio del cost de les mesures de rehabilitacié EE per al conjunt d’habitatges principals de Catalunya anteriors al 1980 per comarques (Part 1)
Aillament de Aillament de Aillament del  Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques ter- Total EE Percentatge
coberta fagana sol caments mosolars ACS del parc an-
terior al
1980

Catalunya 1.895,63 6.878,67 1.303,82 9.605,08 7.091,65 4.837,88 8.426,59 40.039,32 76,9%
Alt Camp 11,64 33,43 26,08 46,68 34,58 69,66 70,71 292,78 68,6%
Alt Emporda 25,92 96,90 26,08 135,30 100,14 64,35 203,50 652,18 67,0%
Alt Penedeés 24,46 72,72 20,59 101,54 74,92 48,69 147,48 490,39 66,8%
Alt Urgell 4,54 20,78 5,49 29,01 21,61 13,95 37,83 133,21 76,9%
Alta Ribagorcga 0,73 3,40 1,37 4,75 3,60 2,25 5,75 21,85 63,4%
Anoia 28,92 87,07 21,96 121,59 89,69 56,43 165,04 570,70 68,9%
Bages 42,32 156,77 35,68 218,91 161,73 100,71 286,34 1.002,46 72,4%
Baix Camp 43,42 134,11 46,66 187,26 138,32 148,32 186,58 884,67 67,2%
Baix Ebre 21,31 65,16 19,21 90,99 67,36 42,39 137,10 443,53 72,5%
Baix Emporda 28,26 103,51 32,94 144,53 106,98 68,76 242,45 727,43 67,1%
Baix Llobregat 208,60 671,47 91,95 937,61 692,31 401,57 741,39 3.744,91 72,3%
Baix Penedeés 13,77 43,06 10,98 60,13 44,30 27,99 88,26 288,50 48,0%
Barcelonés 715,71 2.846,06 289,58 3.974,12 2.934,20 1.822,47 1.807,74 14.389,89 91,6%
Bergueda 12,01 42,50 20,59 59,34 43,94 55,17 81,56 315,11 77,8%
Cerdanya 3,22 14,73 2,74 20,57 15,13 9,63 26,65 92,68 69,1%
Conca de Barbera 6,52 18,89 6,86 26,37 19,45 12,69 45,49 136,27 72,5%
Garraf 30,97 95,57 16,47 133,46 98,70 60,12 132,80 568,08 61,0%
Garrigues 6,96 19,83 8,23 27,69 20,53 13,41 63,37 160,02 75,6%
Garrotxa 14,35 50,05 16,47 69,89 51,51 33,39 108,06 343,72 74,1%
Gironés 37,93 137,13 28,82 191,48 141,20 89,55 226,96 853,07 69,9%

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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TAULA 83. Estimacio del cost de les mesures de rehabilitacio EE per al conjunt d’habitatges principals de Catalunya anteriors al 1980 per comarques (Part Il)
Aillament de Aillament de Aillament del  Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques ter- Total EE Percentatge
coberta fagana sol caments mosolars ACS del parc an-
terior al
1980

Maresme 90,50 335,26 139,99 468,15 345,43 411,20 516,50 2.307,03 69,1%
Montsia 16,99 52,13 15,10 72,79 53,67 33,84 117,31 361,83 66,2%
Noguera 12,15 35,51 10,98 49,58 36,74 23,94 95,13 264,04 76,0%
Osona 32,29 117,11 34,31 163,52 120,67 77,67 242,29 787,85 68,6%
Pallars Jussa 3,29 14,17 2,74 19,78 14,77 9,54 30,96 95,26 77,4%
Pallars Sobira 1,61 6,99 2,74 9,76 7,20 4,86 14,52 47,69 73,5%
Pla d'Urgell 9,96 28,90 10,98 40,35 29,54 19,71 95,45 234,88 73, 7%
Pla de I'Estany 8,57 29,28 8,23 40,88 30,26 20,61 83,48 221,30 68,7%
Priorat 3,59 10,20 10,98 14,24 10,45 31,14 24,74 105,33 74,4%
Ribera d'Ebre 7,83 22,85 8,23 31,91 23,41 15,39 56,18 165,82 76,5%
Ripollés 6,66 29,47 12,35 41,14 30,26 37,44 45,33 202,65 77,5%
Segarra 6,00 17,38 5,49 24,26 18,01 11,88 42,46 125,48 70,5%
Segria 54,47 163,38 31,57 228,14 168,21 107,46 271,66 1.024,89 72,2%
Selva 27,75 105,96 28,82 147,96 109,14 68,67 214,04 702,34 64,7%
Solsones 3,22 11,14 8,23 15,56 11,53 19,71 28,73 98,13 75,8%
Tarragonés 56,01 174,71 43,92 243,96 180,10 160,29 205,74 1.064,74 68,5%
Terra Alta 3,88 11,14 5,49 15,56 11,53 7,74 35,91 91,25 69,8%
Urgell 10,40 30,22 9,61 42,20 30,98 20,43 83,16 226,99 72,2%
Val d'Aran 1,54 6,99 4,12 9,76 7,20 12,69 13,41 55,70 64,2%
Vallés Occidental 182,31 687,15 120,77 959,51 708,52 428,84 948,24 4.035,35 69,3%
Vallés Oriental 75,20 275,39 59,01 384,54 283,84 173,34 456,00 1.707,32 64,3%

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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TAULA 84. Cost mitja estimat per habitatge de la rehabilitacié EE dels habitatges principals de Catalunya anteriors al 1980 per comarques (Part I)

Aillament de co- Aillament de fa- Aillament del sl Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques termo- Total EE
berta cana caments solars ACS
Catalunya 2.169,62 5.698,73 731,51 7.957,46 3.980,23 1.839,57 2.319,29 24.696,41
Alt Camp 3.735,03 16.848,19 3.007,01 23.526,09 3.980,23 1.839,57 2.929,79 55.865,91
Alt Emporda 3.718,12 5.378,01 1.062,27 7.509,62 3.980,23 1.839,57 2.247,14 25.734,96
Alt Penedés 3.586,84 5.415,79 1.085,60 7.562,37 3.980,23 1.839,57 2.827,96 26.298,36
Alt Urgell 3.214,30 5.422,77 1.055,40 7.572,13 3.980,23 1.839,57 1.830,40 24.914,81
Alta Ribagorca 3.034,40 5.408,80 1.007,37 7.552,61 3.980,23 1.839,57 1.839,02 24.662,01
Anoia 3.356,57 5.248,06 960,71 7.328,17 3.980,23 1.839,57 2.793,97 25.507,26
Bages 3.234,36 5.204,62 874,24 7.267,50 3.980,23 1.839,57 2.273,32 24.673,85
Baix Camp 2.461,91 8.955,61 1.349,11 12.505,22 3.980,23 1.839,57 2.723,10 33.814,74
Baix Ebre 3.724,05 5.265,63 1.147,36 7.352,69 3.980,23 1.839,57 2.747,20 26.056,73
Baix Emporda 4.144,11 5.376,31 1.206,37 7.507,25 3.980,23 1.839,57 2.294,23 26.348,07
Baix Llobregat 1.955,74 4.846,31 532,51 6.767,18 3.980,23 1.839,57 2.615,04 22.536,58
Baix Penedés 3.628,72 5.264,30 1.032,07 7.350,85 3.980,23 1.839,57 2.681,92 25.777,66
Barcelonés 1.125,01 5.188,56 392,52 7.245,09 3.980,23 1.839,57 2.116,42 21.887,40
Bergueda 3.394,27 10.496,50 1.918,67 14.656,86 3.980,23 1.839,57 2.373,39 38.659,49
Cerdanya 3.190,58 5.269,59 734,25 7.358,23 3.980,23 1.839,57 1.838,38 24.210,84
Conca de Barbera 4.258,40 5.432,97 1.431,45 7.586,37 3.980,23 1.839,57 2.899,31 27.428,31
Garraf 2.458,98 5.092,99 679,36 7.111,63 3.980,23 1.839,57 2.722,78 23.885,53
Garrigues 5.654,90 5.462,06 1.586,54 7.626,99 3.980,23 1.839,57 2.947,83 29.098,12
Garrotxa 3.832,49 5.410,88 1.224,21 7.555,51 3.980,23 1.839,57 2.414,41 26.257,31
Gironés 2.932,78 5.294,34 813,86 7.392,78 3.980,23 1.839,57 2.328,86 24.582,41

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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TAULA 85. Cost mitja estimat per habitatge de la rehabilitacio EE dels habitatges principals de Catalunya anteriors al 1980 per comarques (Part Il)

Aillament de co- Aillament de fa- Aillament del so6l Aillament tan- Recuperador Caldera Plaques termo- Total EE
berta cana caments solars ACS
Maresme 2.728,71 9.941,19 1.619,48 13.881,45 3.980,23 1.839,57 2.271,88 36.262,51
Montsia 3.986,83 5.265,44 1.162,45 7.352,43 3.980,23 1.839,57 2.746,40 26.333,36
Noguera 4.749,55 5.467,92 1.243,43 7.635,17 3.980,23 1.839,57 2.886,22 27.802,08
Osona 3.664,01 5.371,78 1.119,91 7.500,92 3.980,23 1.839,57 2.320,24 25.796,66
Pallars Jussa 3.861,41 5.463,20 864,64 7.628,57 3.980,23 1.839,57 1.939,26 25.576,87
Pallars Sobira 3.642,19 5.543,47 1.355,97 7.740,66 3.980,23 1.839,57 1.945,96 26.048,05
Pla d'Urgell 5.864,38 5.547,63 1.454,78 7.746,47 3.980,23 1.839,57 2.899,15 29.332,20
Pla de I'Estany 5.061,98 5.717,24 1.086,97 7.983,31 3.980,23 1.839,57 2.469,80 28.139,10
Priorat 4.288,42 24.683,16 3.944,38 34.466,51 3.980,23 1.839,57 2.955,65 76.157,93
Ribera d'Ebre 4.361,93 5.453,94 1.421,84 7.615,65 3.980,23 1.839,57 2.892,44 27.565,61
Ripolles 2.728,79 10.310,83 1.546,74 14.397,60 3.980,23 1.839,57 1.913,24 36.716,99
Segarra 4.337,99 5.552,35 1.298,33 7.753,06 3.980,23 1.839,57 2.919,58 27.681,10
Segria 2.946,83 5.333,25 738,37 7.447,11 3.980,23 1.839,57 2.807,05 25.092,42
Selva 3.580,47 5.251,46 1.052,66 7.332,91 3.980,23 1.839,57 2.203,57 25.240,87
Solsonés 4.551,42 14.299,81 2.939,76 19.967,64 3.980,23 1.839,57 2.419,84 49.998,27
Tarragonés 2.085,12 7.431,90 979,92 10.377,59 3.980,23 1.839,57 2.696,28 29.390,62
Terra Alta 5.682,94 5.617,51 1.703,19 7.844,05 3.980,23 1.839,57 2.900,43 29.567,93
Urgell 4.880,54 5.486,62 1.276,37 7.661,28 3.980,23 1.839,57 2.900,27 28.024,87
Val d'Aran 3.345,95 14.569,34 2.221,98 20.344,00 3.980,23 1.839,57 1.840,46 48.141,52
Vallés Occidental 2.444,19 5.056,91 676,61 7.061,26 3.980,23 1.839,57 2.232,62 23.291,39
Vallés Oriental 2.933,51 5.101,68 820,72 7.123,76 3.980,23 1.839,57 2.299,34 24.098,80

Unitats: milions d’euros.
Font: vegeu epigraf metodologic.

125



CTESC

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

12.2. DISTRIBUCIO | TIPOLOGIA DEL PARC D'HABITATGES SEGONS EL CENS DEL 2001

GRAFIC 35. Distribucié per comarques del parc d’habitatges segons tipus d’edifici. Catalunya 2001

Maresme Vallés Oriental |
Girones Vallés Occidental | a
Garrotxa Val d'Aran | 73
Garrigues Urgell |
Garraf Terra Alta i 239 |
Concade Barbera Tarragones __'—
Cerdanya Solsones —
Bergueda selva — ® Casa unifamiliar
Barcelonés Segria
Baix Penedes L e Segarra x | a & Apartament (Edifici
Baix Llobregat '— Ripollés '— compartit)
Baix Emporda ; _— Ribera d'Ebre _—
Baix Ebre L 516 | Priorat | 249 |
Baix Camp Plade I'Estany |
Bages _—r: Plad'Urgell —
Anoia — Pallars Sobira _—
Alta Ribagorga —_ Pallars Jussa _—1
Alt Urgell —. Osona —.
Alt Penedés —J Noguera —
Alt Emporda —r Montsia —*
Alt Camp 56% A Total

Nota: Entenem per Casa unifamiliar tots aquells edificis amb només amb un habitatge familiar, per Apartament (edifici compartit, entenem tot els edificis només amb diversos habitatges familiars, i els edi-
ficis principalment amb habitatges familiars compartits amb locals. A la categoria d’Altres hi hem inclos els edificis principalment amb habitatge collectiu:hotel, alberg, pensio; els edificis principalment fami-
liars amb habitatge collectiu: convent, caserna, preso; els edificis principalment amb habitatge collectiu: inst. d'ensenyament, internats d'ensenyaments mitjans, académies militars; els edificis principal-
ment amb habitatge collectiu: hospitals en general, institucions per a discapacitats, marginats; els edificis principalment amb locals compartits amb algun habitatge i altres.

Font: Cens 2001.
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GRAFIC 36. Distribucid per comarques del parc d’habitatges segons plantes de I'edifici que els inclou. Catalunya 2001

Maresme  [IEEL 12% 28% Valiés Oriental ' A 10%  23%
Gironés W Y 12% 31% Vallés Occidental 31%
Garrotxa M 12% 7% Val d'Aran
Garrigues  a% : Urgell
Garraf 15% Terra Alta
Concade Barbera 25% Tarragones
Cerdanya [EE0LZS Solsones 22% _“m_M% 11%
Bergueda MG% 7% Selva 20% _“M 16%

Barcelonés 0)' EGD/; . 70% ) ] Segria | 18% | 38‘% ¥ Una planta
Baix Penedes AL 22% i 129 IS Segarra vl san 23 BB 4 Dues plantes
Baix Llobregat  [¥A%) 0 15% 31% Ripollés g2 0
Baix Emporda 18% _m_lz% 11% Ribera d'Ebre K Tres plantes

Baix Ebre | 27% —“_M__ll% 9% | Priorat 19%
Baix Camp 14% _m 13% 31% Plade I'Estany 27% H Quatre plantes
‘—'_ , e ——————
Bages 20% 16% 15% Plad'Urgell 46%
Anoia 27% mv 15% Pallars Sobira MA) 12% H De cinc 0 més
Alta Ribagorca A aa% |  300 DD 14% Pallars Jussa Gl 229 19% B plantes

Alt Urgell  JEEZ) ‘“ 13% 11% OSlicll  16% | .Eu 11% 10%

N | — . T
Alt Penedes  JBELL PN 100 12% Noguera 37% P o 14%
Alt Emporda 21% 6% 15%  14% Montsia 26% mg% 10%
T e — [— —m‘ —————— |
Alt Camp 25% m_g% 13% Total KL 0% INELZ) 37%

Font: Cens 2001.
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GRAFIC 37. Distribucid per comarques del parc d’habitatges segons antiguitat de I'edifici que els inclou. Catalunya 2001
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GRAFIC 38. Distribucio per comarques del parc d’habitatges segons estat de I'edifici que els inclou. Catalunya 2001
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GRAFIC 39. Distribucid per comarques del parc d’habitatges segons tipus d’accessibilitat. Catalunya 2001
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GRAFIC 40. Distribucid per comarques del parc d’habitatges segons tipus d’habitatges. Catalunya 2001
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GRAFIC 41. Distribucio per comarques del parc d’habitatges segons si disposen de connexié de gas. Catalunya 2001

Maresme Vallés Oriental
Gironés Vallés Occidental
Garrotxa Val d'Aran
Garrigues Urgell
Garraf | 339 | Terra Alta
Concade Barbera S Tarragones
Cerdanya R Solsones
Bergueda T Selva
Barcelonés 1206 Segria Es)
Baix Penedés T Segarra
Baix Llobregat 3306 | Ripollés “No
Baix Emporda L es0 Ribera d'Ebre
Baix Ebre S ————— Priorat
Baix Camp s Pla de I'Estany
Bages s Plad'Urgell
Anoia e Pallars Sobira
Alta Ribagorca L 5o Pallars Jussa
Alt UrgeII | Osona
Alt Penedés L 5 Noguera
Alt Emporda T Montsia |
Alt Camp T Total 63%

Font: Cens 2001.

132



CTESC

REORIENTACIO DE LES ESTRATEGIES DEL SECTOR DE L’EDIFICACIO

GRAFIC 42. Distribucid per comarques del parc d’habitatges segons si disposen d’aigua calenta centralitzada. Catalunya 2001
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GRAFIC 43. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons si disposen de sistemes de refrigeracié. Catalunya 2001
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GRAFIC 44. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons si disposen de calefacci6. Catalunya 2001
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GRAFIC 45. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons tipus de combustible de la calefacci6 . Catalunya 2001
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GRAFIC 46. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons nombre d’habitacions de qué disposen. Catalunya 2001
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GRAFIC 47. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons metres quadrats de superficie (til. Catalunya 2001
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GRAFIC 48. Distribucid per comarques del parc d’habitatges principals segons régim de tinenga. Catalunya 2001
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12.3. ANNEX ESTADISTIC | METODOLOGIC DE L’APARTAT 9.2

Per elaborar el calcul aproximatiu sobre el cost d’installacié d’ascensors a tots els habitatges per tal de fer-los ac-
cessibles, s’ha operat sobre el nucli d’habitatges principals que no tenien accessibilitat i a més estaven mancats
d’ascensor (no accessible i sense ascensor). Sobre aquest conjunt d’habitatges s’ha calculat el cost de la ins-
tallacié d’un ascensor. Per fer-ho, ha estat necessari, calcular el nombre de parades de I'ascensor, dada que s’ha
aproximat a partir del nombre de plantes de I'edifici. Per distribuir el cost de I'ascensor, en els casos d’edificis
amb més d’un habitatge, s’ha fet un suposit de dos habitatges per planta de mitjana. Per poder-ho aplicar s’ha
distingit entre aquells habitatges que comparteixen edifici amb altres habitatges i aquells altres que no (informa-
ci6 recollida de manera indirecta a la variable TEd).51 El calcul s’ha efectuat a partir d’un cost fix de I'ascensor i un
cost variable. La valoracié de I'obra s’ha tret del Boletin Econénomico de la construccion del tercer trimestre de
2012. Els costos responen a la installacidé d’un ascensor per a sis persones (450kg), un recorregut de 21 metres,
8 parades, corrent alterna trifasica amb botons de crida i maniobra universal, la maquinaria a la part superior,
portes d’una fulla, frontissa i tancament automatic, dues velocitats (1/0,25 m/s), i accionat per un motor de pols
commutables. El preu que s’ha aplicat per a aquest tipus de installacié és de 17.576,98, amb una variacié de
716,88 euros per cada parada de més o de menys. S’ha afegit un 20% al valor de I’'obra en concepte de beneficis
i despeses indirectes. Per al calcul del cost per a cada habitatge hem emprat les seglients formulacions:

Essent:

Per als pisos que comparteixen edifici:

Per a les cases, habitatges en un sol edifici:

51 Vegeu la construccio d’aquesta variable a I'epigraf 12.1.1 de I'annex.
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TAULA 86. Estimacio del cost de les obres de millora de I'accessibilitat de les llars catalanes segons ambits i zones a Catalunya (Part )

Cost total Cost mitja Cost mitja Cost mitjato- Cases afec- Pisos afec- Total habi- Percentatge Percentatge Percentatge
(Milions per casa (eu- per pis (eu- tal per habi- tades tats tatges afec- cases sobre el  pisos sobre actuacions
d'euros) ros) ros) tatge (euros) tats total afectat el total afec- sobre el parc

tat total

Total 8.311,02 16.139,70 2.542,86 5.327,48 319.492 1.240.538 1.560.030 20,5% 79,5% 47,0%
Alt Camp 110,69 16.155,47 2.919,03 9.835,99 5.881 5.373 11.254 52,3% A47,7% 57,1%
Alt Emporda 353,92 16.096,82 2.984,30 6.485,54 14.571 39.999 54.570 26,7% 73,3% 55,9%
Alt Penedés 172,55 16.093,46 2.718,84 7.758,15 8.380 13.861 22.241 37,7% 62,3% 57,0%
Alt Urgell 56,72 16.243,95 2.575,12 8.092,97 2.829 4.179 7.008 40,4% 59,6% 64,3%
Alta Ribagorca 10,73 16.358,63 2.534,76 6.490,41 473 1.180 1.653 28,6% 71,4% 64,3%
Anoia 180,39 16.147,39 2.993,55 6.611,91 7.505 19.778 27.283 27,5% 72,5% 52,0%
Bages 241,82 16.095,30 2.726,14 5.582,50 9.255 34.063 43.318 21,4% 78,6% 57,4%
Baix Camp 253,25 16.121,61 2.816,47 5.825,16 9.831 33.644 43.475 22,6% 77,4% 46,0%
Baix Ebre 190,09 16.103,00 3.080,75 8.226,64 9.131 13.976 23.107 39,5% 60,5% 59,9%
Baix Emporda 422,60 16.086,45 3.118,10 6.958,17 17.984 42.750 60.734 29,6% 70,4% 62,3%
Baix Llobregat 579,42 16.193,28 2.413,33 4.047,06 16.974 126.196 143.170 11,9% 88,1% A47,7%
Baix Penedés 251,64 16.060,37 2.899,50 5.930,94 9.773 32.656 42.429 23,0% 77,0% 56,5%
Barcelonés 854,88 16.213,61 2.012,77 2.343,19 8.489 356.348 364.837 2,3% 97,7% 36,2%
Bergueda 88,27 16.137,67 2.810,99 6.004,65 3.523 11.178 14.701 24,0% 76,0% 69,8%
Cerdanya 90,88 16.151,03 3.213,77 6.933,96 3.769 9.338 13.107 28,8% 71,2% 82,6%
Conca de Barbera 91,01 16.283,04 3.281,40 11.577,57 5.016 2.845 7.861 63,8% 36,2% 68,5%
Garraf 209,83 16.149,93 2.725,72 5.232,22 7.488 32.616 40.104 18,7% 81,3% 59,0%
Garrigues 60,26 15.984,50 3.975,74 10.742,17 3.161 2.449 5.610 56,3% 43,7% 53,1%
Garrotxa 132,82 16.153,25 2.807,78 8.605,08 6.705 8.730 15.435 43,4% 56,6% 66,0%
Gironés 210,17 16.084,23 2.857,31 6.008,16 8.333 26.648 34.981 23,8% 76,2% 49,3%

Unitats: milions d’euros, habitatges i percentatges.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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TAULA 87. Estimacio del cost de les obres de millora de I'accessibilitat de les llars catalanes segons ambits i zones a Catalunya (Part Il)

Cost total Cost mitja Cost mitja Cost mitjato- Cases afec- Pisos afec- Total habi- Percentatge Percentatge Percentatge
(Milions per casa (Eu- per pis (Eu- tal per habi- tades tats tatges afec- cases sobre el  pisos sobre actuacions
d'euros) ros) ros) tatge (Euros) tats total afectat el total afec- sobre el parc

tat total

Maresme 560,23 16.162,43 2.670,70 6.176,12 23.568 67.141 90.709 26,0% 74,0% 50,5%
Montsia 165,70 16.126,42 3.348,18 7.725,15 7.347 14.102 21.449 34,3% 65,7% 63,7%
Noguera 69,16 16.038,48 3.126,31 8.011,76 3.266 5.366 8.632 37,8% 62,2% 47,2%
Osona 299,87 16.164,96 2.800,44 8.086,35 14.667 22.416 37.083 39,6% 60,4% 62,7%
Pallars Jussa 43,13 16.311,78 2.648,00 7.170,79 1.991 4.024 6.015 33,1% 66,9% 62,5%
Pallars Sobira 27,43 16.454,48 2.804,06 8.771,48 1.367 1.760 3.127 43,7% 56,3% 61,4%
Pla d'Urgell 38,48 16.058,71 3.248,26 7.465,39 1.697 3.458 5.155 32,9% 67,1% 40,4%
Pla de I'Estany 69,99 16.156,96 4.041,92 7.147,07 2.510 7.283 9.793 25,6% 74,4% 66,0%
Priorat 64,66 16.388,00 3.331,23 12.834,84 3.667 1.371 5.038 72,8% 27,2% 75,2%
Ribera d'Ebre 77,26 16.243,60 3.106,72 10.404,98 4.125 3.300 7.425 55,6% 44,4% 65,5%
Ripollés 78,63 16.253,10 2.592,31 6.225,16 3.359 9.272 12.631 26,6% 73,4% 76,1%
Segarra 53,00 16.243,73 3.207,96 9.279,60 2.660 3.051 5.711 46,6% 53,4% 61,7%
Segria 169,57 16.083,11 2.713,48 5.342,92 6.242 25.496 31.738 19,7% 80,3% 39,2%
Selva 282,18 16.104,65 2.757,68 6.965,08 12.771 27.742 40.513 31,5% 68,5% 51,1%
Solsonés 30,38 16.127,93 2.852,88 7.586,16 1.428 2.577 4.005 35,7% 64,3% 60,3%
Tarragonés 299,55 16.113,46 2.630,49 4.722,61 9.842 53.586 63.428 15,5% 84,5% 45,7%
Terra Alta 42,18 16.169,65 3.694,63 11.830,51 2.325 1.240 3.565 65,2% 34,8% 53,0%
Urgell 59,68 16.087,31 3.190,58 7.402,05 2.633 5.430 8.063 32,7% 67,3% 51,5%
Val d'Aran 28,32 16.406,88 3.117,32 7.307,16 1.222 2.654 3.876 31,5% 68,5% 49,2%
Vallés Occidental 819,06 16.139,11 2.587,82 5.639,45 32.706 112.531 145.237 22,5% 77,5% 44,5%
Vallés Oriental 470,62 16.106,32 2.696,34 6.727,06 21.028 48.931 69.959 30,1% 69,9% 48,6%

Unitats: milions d’euros, habitatges i percentatges.
Font: vegeu epigraf metodologic.
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